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Korjaussuunnitelma — 10 ratkaisua
kiinteist6- ja rakennusalan kestivyyteen

Rakennettu ymparistd on ilmaston ja luonnon nakékulmasta ratkaiseva toimiala.
Korjaussuunnitelma ehdottaa kymmenen ratkaisua alan paastéjen ja luontohaittojen vahentamiseen.

Kiinteisto- ja rakennusala vaikuttaa laajasti siihen, kuinka
nopeasti ja tehokkaasti Suomi voi vastata ilmasto- ja
luontokriisin haasteisiin. Samanaikaisesti, kun pyrimme
yhteiskuntana sopeutumaan kuumenevan ja entista
arvaamattomamman ilmaston Suomelle asettamiin
haasteisiin, meidan tulisi tarttua ilmasto- ja luontokriisien
taustalla vaikuttaviin syihin nykyista tehokkaammin.
Tama tarkoittaa paastojen ja luontohaittojen
merkittavaa alentamista.

Kiinteisto- ja rakennusalalla on runsaasti mahdollisuuksia.
Alalla on jo nyt teknologiaa ja osaamista, joiden avulla
voidaan rakentaa ymparist6a, joka ei ainoastaan valta
vahinkoa vaan aktiivisesti tukee ilmaston ja luonnon
hyvinvointia. Kun ala siirtyy kohti kestavampia
toimintatapoja, avautuu samalla merkittavia
liiketoimintamahdollisuuksia — seka Suomessa etta
kansainvalisesti.

Kestavyysmurros ei tapahdu itsestaan. Siirtyma tarvitsee
suuntaa, tavoitteita ja konkreettisia ratkaisuja, seka
paljon rohkeita ihmisia ja organisaatioita toteuttamaan
naita. Korjaussuunnitelma — 10 ratkaisua kiinteisté- ja
rakennusalan kestdvyyteen kokoaa yhteen keinoja, joilla
kestavyysmurrosta voidaan vauhdittaa.

Ratkaisujen taustalla paljon kokemusta alalta

Korjaussuunnitelma pohjaa syksylla 2024 julkaistuun
Kestavyyden kuntotarkastukseen, jossa KIRA-

alan kestavyysmurroksen tilannetta tarkasteltiin

datan valossa. Tilastojen pohjalta viesti oli, etta

suunta on oikea, mutta vauhti liian hidas erityisesti
tuotesidonnaisten ilmastopaastdjen ja luontohaittojen
vahentamisessa. Tahan korjaussuunnitelmaan on koottu
keskeisia keinoja vauhdittaa murrosta.

Korjaussuunnitelma perustuu 2024-2025 tehtyyn
selvitystyéhon, johon on koottu tietoa tydpajoista,

yrityshaastatteluista, Kestavyysbarometrista seka
FIGBC:n ja Sitran yhteisesta luontopohjaisten
ratkaisuiden projektista. Tyossa on ollut mukana
kattava joukko kiinteisto- ja rakentamisalan toimijoita
suunnittelijoista ja rakennuttajista materiaalivalmistajiin
ja julkisiin tilaajiin. Selvitystydssa on koottu yhteen
kymmenien eri toimijoiden nakemyksia ja kokemuksia
kestavyysmurroksen esteista ja vauhdittajista.
Tavoitteena on ollut etsia ratkaisuja, jotka ovat hyvaksi
seka ilmastolle ja luonnolle etta liiketoiminnalle.

Kymmenen ratkaisua kestavyyteen

Korjaussuunnitelmassa etsitaan ratkaisuja,

jotka vahentavat paastéja, luontohaittoja ja
materiaalinkulutusta ja ovat myés liikketoiminnallisesti
kannattavia.

Raportti jakautuu kahteen paaosioon. Ensimmaisessa
osiossa tarkastellaan ratkaisuja, joilla voidaan

JOHDANTO

vahentaa rakentamisen tuotesidonnaisia paastoéja, eli
rakennustuotteiden valmistukseen ja kuljetukseen,
seka rakentamiseen ja purkamiseen liittyvia paastoja.
Kiertotalouden vahvistaminen on tarkeassa roolissa.
Silla seka vahennetaan paastdja etta parannetaan
Suomen asemaa ja huoltovarmuutta niukkenevien
resurssien maailmassa. Toisessa osiossa keskitytaan
alan luontovaikutuksiin, eli vaikutuksiin luonnon
monimuotoisuuteen, ekosysteemien toimintaan ja
elinymparistojen laatuun.

Kummassakin teemassa tarkastellaan ratkaisuja, jotka
ovat paitsi ilmaston ja luonnon kannalta vaikuttavia myos
liiketoiminnan kannalta kestavia. Kunkin ratkaisun osalta
on listattu seka niiden toteutumista hidastavia tekijoita
etta suosituksia ja kaytannén hyvia kokeiluja ratkaisun
vauhdittamiseksi.

Monet ratkaisut ovat jo olemassa — nyt tarvitaan niiden
laajamittaista kayttéonottoa ja skaalautumista.
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Kiinteisto- ja rakennusala on tarkea yhteiskunnan
toiminnan kannalta. Ala — rakennukset ja rakentaminen
— kuitenkin tuottaa Suomessa noin kolmanneksen
paastoista. Paastot ovat keskeinen syy ilmastokeriisin
taustalla. Niita taytyy pystya leikkaamaan rajusti, jotta
voimme hillita ilmaston kuumenemista ja luonnon
katoamista. Kiinteistd- ja rakennusalan paastojen
vahentamisessa fokus on siirtymassa energiantuotannon
paastdista rakentamisen tuotesidonnaisiin paastoihin.

Paastokauppa on kirittanyt esimerkiksi
energiantuotannon paastéjen vahenemista viime
vuosina merkittavasti. Rakentamisen tuotesidonnaisten
paastaihin vaikutus ei ole viela ollut yhta suuri,

koska rakennusmateriaaleille on annettu helpotuksia
paastdkauppajarjestelmassa. Tamanhetkisen nakyman
mukaan paastdkaupan helpotukset poistuvat kaytosta
2030-luvulla, jolloin myo6s korkeapaastdisempien
rakennustuotteiden hinnat nousevat. Vahahiilisesta
rakentamisesta tulee siis nykyista kannattavampaa.

Rakentaminen syé myds tilaa luonnolta ja haastaa sen
monimuotoisuutta. Samalla tarvitsisimme luontoa
entistd enemman sopeutuaksemme ilmastonmuutoksen
my&ta muuttuviin sadoloihin, kuten helteisiin tai
rankkasateisiin.

Miksi paastoéja,

materiaalikulutusta pit

o0 O

Rakennussektori on merkittavassa roolissa siing, etta
Suomi kuluttaa luonnonvaroja yli planeetan rajojen:
ala kayttaa noin puolet kaikesta Suomessa kuluvasta
materiaalista. Neitseellisten raaka-aineiden kulutus
on myds keskeinen syy alan ilmastonmuutoksen ja
luontovaikutusten taustalla. Molempia voidaan hillita
esimerkiksi kiertotalouden kautta. Niukkenevien
luonnonvarojen maailmassa rakennusmateriaalien
kiertaminen on my&s huoltovarmuuden kannalta
tarkeaa.

llmasto- ja luontokriisin ratkaiseminen on

tarkeaa monelta kantilta, mutta myés talouden
nakokulmasta: Ilmastonmuutos aiheuttaa nailla
nakymin maailmantalouteen keskimaarin 19 prosentin
tulonmenetyksen vuoteen 2050 mennessa. Arvio voi
myds kasvaa voimakkaasti, jos paastévahennystoimia

ei tehda. Ottamalla kestavyyden strategiansa ytimeen
yksittaiset yritykset voivat myés pyrkia turvaamaan sita,
ettd ne ovat myds taloudellisesti voittajien puolella.

als

luontohaittoja ja

o o0O

i vihentaa?

Kestavan rakentamisen muistilista

 Vaali ja paranna — Kehita olemassa olevaa
rakennuskantaa, asuinymparistéja ja
kaupunkitilaa niin, etta ne eivat vain saily,
vaan paranevat ja tuottavat lisaarvoa myds
ilmastolle ja luonnolle.

e Rakenna vain tarpeeseen — Toteuta uutta
vain silloin, kun se on valttamatoénta, ja pyri
aktiivisesti parantamaan luonnon tilaa tai
vahintaan minimoimaan haitat.

e Hyoddynna uudelleen ja kierrata —Jos
purkaminen on tarpeen, ota materiaalit ja
tuotteet talteen kokonaisina ja hyédynna ne
uudelleen arvon sailyttaen tai kasvattaen.

» Optimoi ja valitse vastuullisesti — Suunnittele
ratkaisut niin, etta kaytetaan oikeaa
materiaalia oikeassa paikassa, oikeassa
maarassa ja elinkaari huomioiden, valiten
ilmaston ja luonnon kannalta parhaat
vaihtoehdot.

e Kompensoi jaljelle jaavat harmit — Hyvita ne
ilmasto- ja luontovaikutukset, joita ei voida
estaa, minimoida tai kierrattamalla valttaa.

JOHDANTO

KESTAVAN RAKENTAMISEN HIERARKIA

Vaali ja paranna

Rakenna vain

Hyédynni tarpeeseen
uudelleen
jakierrata  optimoi
ja valitse
vastuullisesti
Kompensoi
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Ratkaisut 1ja 7: Tavoitteet ja kannusteet JOHDANTO
kuntoon vahabhiilisyyteen ja luontovaikutuksiin

10. Kaupungeista
9. Luontopohijaiset sopeutuvia
ratkaisut kayttéoon
rakennushankkeisiin

Rakennusten, kaupunki-
tilan ja infran kaytto

2. Purkubuumista
pitkaan kayttoéikaan

Talojen ja infran
korjaaminen ja
uuden rakentaminen

3. Rakennustuotteet
uudelleenkayttoon

ratkaisua

kiinteisto- ja rakennusalan
kestavyyteen

6. Vahahiiliset

: L 4. Rakennusmateriaalit
ratkaisut kayttoon

kiertamaan

8. Luontovaikutukset

numeroiksi 5. Tuotanto

Materiaalien vahahiiliseksi ja
valmistus hiilidioksidi talteen
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Tuotesidonnaiset
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paastot laskuun

Rakentamisen tuotesidonnaiset paastét muodostavat
jo talla hetkella lahes puolet kiinteisto- ja rakennusalan
paastoista Suomessa. Ne syntyvat rakennustuotteiden
valmistuksesta ja kuljetuksesta seka rakentamisesta,
purkamisesta ja jatteiden loppukasittelysta.

Energiankulutuksen paastéja on onnistuttu vahentamaan
selvasti puhtaamman tuotannon ja energiatehokkuuden
avulla, ja suunta nayttaa lupaavalta. Tuotesidonnaisissa
paastoissa ei ole viela nahty vastaavaa kehitysta. Ne
ovatkin talla hetkella alan keskeisin ja vaikeimmin
hallittava paastélahde.

Rakentamattomalla neliometrilla on
pienimmat paastot

Tuotesidonnaisten paastdjen vahentamisessa keskeista
on lahtea liikkeelle olemassa olevan kiinteistékannan
tehokkaasta hyddyntamisesta. Paastoja voi pienentaa
seka vahentamalla kaytettyjen materiaalien maaraa

etta kayttamalla vahapaastoisia materiaaleja. Vahiten
paastoja syntyy, jos ei rakenna mitaan. Korjaaminen taas
on vahapaastoisempaa ja luonnon kannalta parempi kuin
uudisrakentaminen. Se mita rakennetaan, tulisi tehda
mahdollisimman vahahiilisilla tuotteilla.

Taloudelliset kannusteet eivat kuitenkaan viela ohjaa
tahan. On usein halvempaa ja helpompaa rakentaa
uutta kuin jatkaa vanhan rakennuksen elinkaarta tai
kayttaa uusia materiaaleja uudelleenkaytettavien

sijaan. Toimijat, jotka nakevat olemassa olevan
rakennuskannan hyédyntamisen, vahahiilisyyden ja
kiertotalousmateriaalien kaytén osana strategiaansa
ja investointina lilketoimintansa tulevaisuuteen, ovat
valmiita panostamaan aikaa ja rahaa niihin. Valtavirtaa
nama ratkaisut eivat viela ole.

Kuusi ratkaisua vahahiilisyyteen

Tassa raportin ensimmaisessa osassa kasitellaan kuutta
ratkaisua, joilla vahabhiilisyys ja rakennusmateriaalien
kierto saataisiin laajemmin osaksi kiinteisto- ja
rakennusalan arkea. Toteutuessaan ne saisivat alan
tuotesidonnaiset paastot laskuun. Ratkaisut avaavat
my6s mahdollisuuksia suomalaiselle teollisuudelle:
tuottamalla vahahiilisia, kierratettavia ja/tai kierratetyista
materiaaleista valmistettuja tuotteita voidaan vastata
kasvavaan kestavien rakennusmateriaalien kysyntaan seka
Suomessa etta kansainvalisesti.

1. Tavoitteet ja kannusteet kuntoon vahahiilisyyteen
2. Purkubuumista pitkaan kayttoikaan

3. Rakennustuotteet uudelleenkayttéon

4. Rakennusmateriaalit kiertamaan

5. Tuotanto vahabhiiliseksi ja hiilidioksidi talteen

6. Vahahiiliset ratkaisut kayttoon

TUOTESIDONNAISET PAASTOT LASKUUN

RAKENNETUN YMPARISTON ILMASTOPAASTOT

Energiankayton ja tuotesidonnaisten paastdjen toteuma vuosilta 2010-2022,
seka tavoiteskenaariot vuoteen 2050 asti.
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Hiilibudjetti on ilmakehaan paastettavan hiilidioksidin maara, jonka vapautumisen jalkeen
Pariisin ilmastosopimuksen mukainen 1,5 asteen lampeneminen todennakéisesti tapahtuu.
Globaalista hiilibudjetista olemme laskeneet osuuden Suomelle ja edelleen suomalaiselle
kiinteisto- ja rakennusalalle.

Kuva: Kiinteisto- ja rakennusalan kestévyyden kuntotarkastus, 2024
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X Tavoitteet ja kannusteet
kuntoon vahabhiilisyyteen

Vahahiilisen rakentamisen keinot ovat olemassa, mutta ne eivat ole viela alan
arkea. Tilaajien rooli on tarkea niin julkisella puolella kuin yrityskentallakin: kun

vahahiilisyys on strategisena tavoitteena, keinot sen toteuttamiseen kylla l6ytyvat.

Vahahiilisyys on noussut yha tarkeammaksi osaksi
kiinteistd- ja rakentamisalan toimintaymparistoa
— erityisesti uudisrakentamisessa ja suurilla
yrityksilla. Useat alan toimijat ovat jo asettaneet
kunnianhimoisia paastévahennystavoitteita, ja
ilmastosuunnitelmat tai vahahiilisyyden tiekartat
ohjaavat heidan tekemistaan. Edellakavijat
haastavat myds koko hankintaketjuaan toimimaan
vahahiilisesti, mika vauhdittaa muutosta.

Kilpailuetua vahahiilisyydesta — vain
edellakavijoille vai kaikille?

Edellakavijat nakevat vahahiilisyydessa merkittavia
hyétyja: se parantaa kilpailuasemaa, helpottaa
rahoituksen saamista, vastaa sidosryhmien

odotuksiin ja tukee strategista kehitysta. Myos
rahoitus- ja saantely-ymparisto tukee muutosta:
vihrean rahoituksen kaytannot seka EU:n ja
kansallisen tason ilmastolainsaadanté vahvistavat
suuntaa. Lisaksi osa kaupungeista ohjaa kehitysta
tehokkaasti omien hankkeidensa seka kaavoituksen
ja tontinluovutuksen keinoin.

Kuitenkin muutosta tarvitaan, jotta tavoitteet

ja kannusteet tukisivat vahahiilisyytta kaikessa
kiinteisto- ja rakennusalan toiminnassa.

Markkina muuttuu edellakavijdiden ja heidan
kumppaniverkostonsa johdolla. Naista voivat ottaa
oppia kaikki — silloin kilpailuetukin koituu koko
Suomelle eika ainoastaan edellakavijoille.

Toteutumista hidastavat tekijat:

« Tavoitteet puuttuvat viela monilta rakennuttajilta ja hankkeilta.

 Vahahiilisyys ei viela ohjaa julkisia hankintoja johdonmukaisesti.

 Vahahiilisyyden ohjaus kunnissa on viela hajanaista.

» Taloudelliset kannusteet eivat viela kohdistu tuotesidonnaisiin paastéihin.

 Vahahiilisten rakennustuotteiden kayttda ei osata arvottaa rahallisesti.

« Hiilijalanjaljen rajoitukset koskevat vasta osaa uudisrakentamisesta.

e Toimintatavat ja osaaminen voivat estaa tavoitteiden toteutumisen.

e Epavarmuudet kestavyyssaantelyn tulevaisuuden kehityksessa.

Suosituksia ja

hyvia esimerkkeja

TUOTESIDONNAISET PAASTOT LASKUUN

Nailla toimilla voidaan vahvistaa vahahiilisyytta ja kiertotaloutta:

A.Tilaajien selkeat tavoitteet ja hiilibudjetit ) (3

Tilaajan on tarkeaa asettaa selkeat tavoitteet ja vieda ne
suunnitteluohijeisiin, hankintakriteereihin, sopimuksiin ja
palkitsemiseen.

» Useat toimijat, kuten Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatié (Hoas), NCC ja Hartela, ovat
maaritelleet omaperustaisille hankkeilleen elinkaaren
hiilijalanjalkitavoitteet valilla 1314 kgCO2e/m?
vuodessa.

B. Julkisiin hankkeisiin kunnianhimoiset
tavoitteet @

Julkisilla hankinnoilla on suuri vaikutus. Kun
paastovaatimukset sisallytetaan hankintakriteereihin,
suunnitteluun ja kilpailutukseen, tuloksia alkaa nakya.

 Turun raitiotiehankkeella on -35 %
paastévahennystavoite, joka kirjattiin osaksi
Raitiotieallianssin sopimusta ja kannustimia.
Suunnittelun lahtokohta oli vahahiilisyys, ja aluksi
maaritettiin tata koskevat suunnitteluperusteet.

C. Kaupunkien vahabhiilisyysvaatimukset
rakennushankkeille

Kaupungit voivat edellyttaa vahahiilisyytta esimerkiksi
kaavamaarayksissa tai tontinluovutuskriteereissa.

» Helsingissa asuinkerrostalojen paastoéraja on
14 kgCO2e/m?/v ja Turussa 16.

D. Vihrean rahoituksen kriteerit kaytt66n laajemmin
it L

Pankkien vihrean rahoituksen kriteerit ohjaavat osaa
investoinneista, mutta eivat viela koko alaa.

» Rahoitusalan toimijat, kuten SEB ja OP, tarjoavat vihreita
lainoja, jotka ohjaavat vahahiilisiin investointeihin.

Vastuu: ) Yritykset Kunnat ja julkiset tilaajat @) Saantely

E. Ilmastoriskien rahallinen arvo nakyviin

Jos ilmastoriskien hillinta vaikuttaisi vakuutusten
hintoihin tai rahoitusehtoihin, tama kannustaa rahoitusta
hakevia etsimaan kestavia vaihtoehtoja.

o Isannointiliiton selvityksessa on vertailtu suomalaista
ja brittilaista kiinteistovakuutusturvaa. llmastoriskit,
kuten tulvat, huomioidaan Britanniassa vahvemmin
kuin Suomessa.

F. Verotus tukemaan vahapaastoisia ratkaisuja @

Verokannusteet voivat lisata vahahiilisten ratkaisujen
houkuttelevuutta. Esimerkiksi autoverotus on ohjannut
sahkéautoihin.

G.Kiristyvat hiilijalanjaljen raja-arvot kaikkeen
rakentamiseen

Rakentamisen hiilijalanjaljen raja-arvojen ohjausvaikutus
paranisi, jos ne olisivat nykyista kireampia ja kattaisivat
kaiken rakentamisen.

» Tanskassa rakennusalan toimijat vaativat tiukempia
hiilijalanjaljen raja-arvoja. Nyt kaytéssa olevien
raja-arvojen keskiarvo on 7,1 kg CO2e/m?/v, ja niita
kiristetaan edelleen vuosina 2027 ja 2029.

H.)arjestojen sitoumukset teoiksi

Jarjestot voivat edistaa muutosta tukemalla
lakimuutoksia ja kouluttamalla jasenist6aan.

» KIRAilmasto- ja KIRA-kasvuohjelma tukevat
uusia yritysalliansseja seka vahahiilisten ja
kiertotalousratkaisujen kehittamista rakennusalalla.

Lue lisaa taustaraportista figbc.fi
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TUOTESIDONNAISET PAASTOT LASKUUN

D Purkubuumista Suosituksia ja

® oo @ oo

oitkaan kayttoikasn hyvis esimerkdkeja

Rakennetun ympariston kehittamisessa tulisi hyodyntaa, korjata ja kehittaa
ensisijaisesti jo olemassa olevaa. Talla hetkella tama ei toteudu.

Suomessa puretaan liikaa rakennuksia: ilmaston
ja luonnon kannalta jarkevaa on kayttaa
mahdollisimman tehokkaasti olemassa olevaa
rakennuskantaa. Rakennuksen elinkaarta voidaan
pidentaa hyvalla yllapidolla ja energiatehokkailla
korjauksilla. Tarpeiden muuttuessa voi olla fiksua
muuttaa koko rakennuksen kayttotarkoitusta.

Korjaamisessa tulisi huomioida nykyista paremmin
eri vaihtoehtojen ilmasto- ja luontovaikutukset.
Edellakavijayritykset tekevat jo hiilijalanjaljen

Toteutumista hidastavat tekijat:

 Ilmastohyddyt eivat vaikuta kustannuksiin riittavasti.

o Kayttotarkoituksen muutokset ovat hankalia.
e Hiilijalanjalki ei ohjaa purku- ja korjauspaatéksia.
o Purkamisesta ei seuraa kustannuksia.

laskentaa korjausrakentamisessa ja hyddyntavat
tuloksia paatodksenteossaan, mutta se ei ole viela
valtavirtaa.

Laajempia kayttotarkoituksen muutoksia voitaisiin
puolestaan helpottaa esimerkiksi karsimalla
kaavamaarayksia ja teknisia vaatimuksia soveltuvin
osin. Myos uusi rakentamislaki on luvannut
helpotuksia kayttotarkoituksen muutoksiin, mutta
kaytannon kokemuksia viela odotetaan.

Nailla toimilla voidaan vahvistaa vahahiilisyytta ja kiertotaloutta:

A.Taloudelliset kannustimet rakennusten
kayttoian jatkamiselle @ ©

Kayttoikaa ja muuntojoustavuutta voidaan tukea
esimerkiksi veroeduin tai lisarakennusoikeudella.

B. Helpotukset kayttotarkoituksen
muutoksiin @ Q)

Nykysaadokset hidastavat rakennusten uudelleenkayttoa.

Sujuvoitetut lupamenettelyt parantaisivat
korjausrakentamisen kilpailukykya. Rakentamislain

57 § mahdollistaa joustavat muutokset — nyt tarvitaan
soveltamista.

e Suomesta loytyy kymmenia hyvia esimerkkeja
kayttotarkoitusten muutoksista, kuten toimistoiksi
muutettu tavaratalo Helsingin Aleksanterinkadulla
ja kouluksi muutettu toimistotalo Espoon
Uusikummussa.

C. Hiilijalanjalkilaskenta osaksi arkea myo6s
korjausrakentamisessa O

Laskenta auttaa vertaamaan korjauksen ja purkavan
uudisrakentamisen paastoja. Sen tulisi sisaltya

paatoksentekoon ja rahoitukseen myés korjaushankkeissa.

» Senaatti-kiinteistot ja HUS-kiinteistot ovat ottaneet
kayttoon toimintatavan, jossa kaikista merkittavista
korjaushankkeista tehdaan hiilijalanjalkilaskenta.

Vastuu: ) Yritykset Kunnat ja julkiset tilaajat @) Saantely

D. Velvoitteet purkumateriaalien
hy6dyntamisesta @ ©

Purkuprosesseihin voisi liittaa vaatimuksia materiaalien
uudelleenkaytosta tai laadukkaasta kierratyksesta.

» Helsingin kaupungin rakennusjarjestys ohjeistaa
purkukohteissa syntyvien materiaalien
hyoédyntamiseen purkupaikalla tai muulla
rakennuspaikalla.

E. Vanhan arvo esiin O

Korjausrakentaminen kaipaa enemman nakyvyytta ja
arvostusta. Tarinat, estetiikka ja kulttuuriperinté lisaavat
kohteiden vetovoimaa.

* Kiinteistosijoitusyhtié Antiloopin Siltasaari
10 -korjaushanke toi uuden elaman entiseen

tavarataloon ja kahteen viereiseen kiinteistoon,
kulttuurihistoriaa kunnioittaen.

Lue lisaa taustaraportista figbc.fi
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2 Rakennustuotteet
uudelleenkiyttoon

Rakennustuotteiden uudelleenkayttd ottaa ensi askeleitaan ja haasteita on viela
ratkottavana. Pitkalla aikavalilla rakennustuotteiden uudelleenkaytén tulisi olla
oletusarvo — ensisijainen ratkaisu silloin, kun se on teknisesti mahdollista.

Rakennustuotteiden uudelleenkayttoé olisi tehokas
keino paastojen ja luontohaittojen leikkaamiseen.
Yhteiskunnan tasolla tdma auttaisi myos
sdilyttamaan kansallisvarallisuutemme arvoa ja
parantamaan huoltovarmuuttamme.

Viime vuosina alalla on nahty useita
pilottihankkeita, joissa rakennustuotteita on
purettu ja hyddynnetty uudelleen uudis- tai
korjauskohteissa. Valtavirta ohjaa kuitenkin
edelleen vahvasti uusien rakennustuotteiden
kayttoon, silla uudelleenkaytto ei ole viela yhta
helppoa, nopeaa tai taloudellisesti kilpailukykyista.

Erityisesti kantavien rakenteiden, kuten
betonielementtien, kohdalla uudelleenkayttéon
liittyy huomattavia suunnittelu-, purku- ja

Toteutumista hidastavat tekijat:
e Rakentamisen prosessit eivat tue uusiokayttoa.
e Puuttuvat markkinapaikat ja likketoimintamallit.

lupamenettelyja, jotka lisaavat riskeja ja
kustannuksia. Sen sijaan yksittaisten, ei-kantavien
rakennusosien, kuten sisaovien tai ikkunoiden,
uudelleenkayttd on helpompaa ja yleistymassa.

Piloteista teolliseen uudelleenkayttoon

Talla hetkella rakennustuotteiden uudelleenkaytto
edellyttaa usein purku- ja korjaushankkeiden
tarkkaa yhteensovittamista. Tulevaisuudessa
rakennusosien kunnostus uudelleenkayttoa varten
voisi hoitua valmistajavetoisten takaisinottomallien
tai siihen erikoistuneiden toimijoiden avulla, mika
keventaisi hankkeiden aikataulusidonnaisuutta ja
vahentaisi yhteensovitushaasteita. Uudelleenkaytén
yleistyminen edellyttaa muutoksia rakentamisen
prosesseihin, hankintamalleihin ja lainsaadantéén —
seka uskallusta kokeilla uutta.

o Vastuukysymykset ja tuotteiden kelpoisuuden maarittely.

e Saantely ei tue uusiokayttoa.

Suosituksia ja

® oo

@ oo

hyvia esimerkkeja

TUOTESIDONNAISET PAASTOT LASKUUN

Nain eri toimijat voivat edistaa rakennustuotteiden uudelleenkayttoa:

A.Hankkeiden kaytannot tukemaan
rakennustuotteiden uudelleenkayttoa )

Tavoite mukaan heti hankkeen alkuvaiheeseen,
purkamisen suunnitteluun ja sopimuksiin.

» Vaylavirasto on paivittanyt ohjeistustaan, jolla
mahdollistetaan nopeilta rataosuuksilta poistuvien
kiskojen kaytté uudelleen hitaammilla raideosuuksilla.

B. Uudelleenkaytettavat rakennustuotteet
kauppojen hyllyille @

Uudelleenkaytettyja tuotteita voi saada tulevaisuudessa
normaaleista myyntikanavista, tai niihin erikoistuneiden
toimijoiden kautta. Tuotetoimittaja kantaa myos vastuun
tuotteiden laadusta normaaliin tapaan.

e Consolis Parma on ottamassa valikoimiinsa kaytettyja
ja kunnostettuja tuotteita.

C. Uudelleenkayton vastuut selkeiksi ©)

Tuotteiden siirtaminen suoraan purkukohteesta toiseen
hankkeeseen vaatii uudenlaista riskienhallintaa ja
sopimusmalleja.

e YIT:n Melkinlaiturin kouluhankkeessa SRV:n kohteesta
puretut ontelolaatat testattiin ja dokumentoitiin
ennen uudelleenkayttoa. Vastuut sovittiin tilaajan ja
suunnittelijoiden kanssa, mika mahdollisti materiaalien
turvallisen uudelleenkayton.

Vastuu: ) Yritykset Kunnat ja julkiset tilaajat @) Saantely

D. Kelpoisuusvaatimusten ja lainsaadannén
selkeyttaminen (3 ©

Tarvitaan yhtenaiset, soveltuvat ohjeet materiaalien
kayttoon ja luotettavaan arviointiin. Myés lainsaadanto
on uudelleenkdytén nakokulmasta monimutkaista ja
vaatii selkeyttamista.

e RTS:n UURAKET-opas ohjaa betonin,
limapuuelementtien ja tiilien kelpoisuuden ja
soveltuvuuden selvittamiseen, kokoaa yhteen
niiden kelpoisuusvaatimukset seka antaa kaytannén
tyokaluja uudelleenkayton suunnitteluun
talonrakennushankkeissa.

E. Purkuteknologioiden kehittaminen ja
tuotteiden suunnittelu purettaviksi )

Vanhojen rakennusten ehjana purkamiseen tarvitaan
myds uusia teknologioita. Uudet rakennukset kannattaa
suunnitella purettaviksi.

» ReCreate-hanke kehittaa kaytantoja kantavien
betonielementtien purkamiseen, varastointiin ja
uudelleenkayttoon.

F. Uudelleenkaytettavien tuotteiden brandin
kehittaminen Q)

Kiertotaloustuotteiden estetiikka ja tarina lisaavat
rakennusten kiinnostavuutta ja arvoa.

» Aleksanterinkatu 13 -kiinteiston purkamisessa osa
tiilista lajiteltiin ja kaytettiin uudelleen julkisivussa
ja sisatiloissa. Kohteeseen avattu ravintola nousi
Prix Versailles -kilpailun kauneimpien ravintoloiden
listalle.

Lue lisaa taustaraportista figbc.fi
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Rakennusmateriaalit
teolliseen kiertoon

Purkamisessa syntyvat rakennusmateriaalit tulisi saada nykyista

tehokkaammin uusiokayttéon. Siirtyminen kiertotalousmateriaaleihin
tarjoaisi pienemmat paastot ja luontovaikutukset - ja parhaimmillaan
edullista ja pitkalle prosessoitua raaka-ainetta teollisuuden tarpeisiin.

Rakennusmateriaalien kierratysaste on edelleen
matala, ja suuri osa potentiaalisista materiaaleista
paatyy energiakayttoon tai loppusijoitukseen.
Kierratysmahdollisuudet vaihtelevat huomattavasti
materiaalikohtaisesti:

Betoni muodostaa massaltaan suurimman
yksittaisen purkumateriaalivirran. Suurin osa
hydédyntamisesta tapahtuu maarakennuksessa
murskeena, mika korvaa neitseellisten kiviainesten
kayttoa. Vastaavasti myos betonin kiviainesta olisi
mahdollista korvata betonimurskeella. Korkeamman
jalostusarvon kayttoa voisi lOytya esimerkiksi
uusiobetonikomponenteista.

Teras kiertaa tehokkaasti: lahes kaikki teras
saadaan uusiokayttéén, mutta haasteena on
kierratysteraksen riittavyys tulevaisuudessa ja
se, kuinka terasta saadaan uudelleenkayttéon
tuotteina.

Toteutumista hidastavat tekijat:
 Saantelyn epatarkkuus.
 Kustannuskilpailukyky ja tyén maara.

e Laadunhallinta ja vastuunjako kierratysmateriaaleissa.

Puu paatyy tyypillisesti energiakayttoon eika
teolliseen materiaalikiertoon. Puumateriaalia voisi
uusiokayttaa esimerkiksi lastulevyn tai biohiilen
raaka-aineena.

Muiden materiaalien osalta tilannekuva on
erilainen, riippuen materiaalista. Laajempaa kayttoa
voi rajoittaa esimerkiksi kierratysmateriaalien
saatavuus, kehittymaton jalostusketju tai korkea
kustannustaso.

Uudelleenkaytén mahdollisuuksia on kasitelty
edellisessa ratkaisussa. Materiaalien tehokkaamman
kierron vauhdittamiseen tarvitaan seka muutoksia
yritysten toimintatapoihin etta saantelyn ja
taloudellisten kannusteiden selkeyttamista.

» Logistiset ja infrastruktuurihaasteet.
e Mielikuvat kierratysmateriaaleista.
o Epaselvyys viranomaistulkinnoissa.

Suosituksia ja

hyvia esimerkkeja

TUOTESIDONNAISET PAASTOT LASKUUN

Nain yritykset ja saantely voivat vauhdittaa
rakennusmateriaalien teollista hyédyntamista:

A.Lainsaadantoé vauhdittamaan
kierratysmateriaalien kayttoa (3 @

Nykyinen saantely kohtelee kierratysmateriaaleja
poikkeuksina. Tarvitaan selkeammat ehdot
purkumateriaalin kaytolle erilaisissa kayttotapauksissa.

e Betonin "Ei enaa jatettd” -saantely on vauhdittanut
betonimurskeiden hyédyntamista maarakentamisessa.

B. Kierratysmateriaalien kaytto6 taloudellisesti
houkuttelevaksi @

Neitseellisten luonnonvarojen kaytt6on ei kohdistu
kustannuksia, eika kierratysta tueta taloudellisesti.
Esimerkiksi verohelpotukset ja jatemaksujen korottaminen
ovat keinoja vaikuttaa kustannuksiin.

o Rakennusmateriaaleille myénnettyjen
paastokauppahelpotusten paattyminen 2030-luvulla
voi nostaa neitseellisten raaka-aineiden hintaa ja lisata
uusiomateriaalien houkuttelevuutta.

C. Kierratysraaka-aineiden tunnistaminen ja
hyédyntaminen Q)

Teollinen hy6dyntaminen edellyttaa uusiomateriaalien

ominaisuuksien tuntemista ja riittavan suurta maaraa.

o Knauf kierrattaa rakennustyémailta kerattya puhdasta
kipsilevyjatetta uusien levyjen valmistukseen.

» Finnfoam keraa muovieristejatetta rakennustyomailta
ja rautakaupoista, ja kayttaa sen uusien tuotteiden
valmistukseen.

Vastuu: ) Yritykset Kunnat ja julkiset tilaajat @) Saantely

D. Logistiikka kuntoon )

Tuotanto voi kdynnistya kahdenvalisilla sopimuksilla.
Laajamittaisuus vaatii jakeluinfrastruktuuria, varastointia
ja logistiikkaa.

o YIT ja L&T ovat kehittaneet rakennustyémaiden
jatehuoltoa parantamalla syntypaikkalajittelua,
mika on nostanut kierratysastetta ja mahdollistanut
jatteiden uusiokayton.

E. Kiertotalouden brandi positiiviseksi ()

Kierratysmateriaalien mielikuva on epaselva tai
kielteinen, mika rajoittaa kayttoa.

e Jatkasaaren kiertotalouskorttelihankkeessa
kehitettiin kiertotaloustiili, jossa on 40 %
kierratysmateriaalia. Tuotteen ymparille tehty
brandityé vahvisti kiertotalousratkaisujen
hyvaksyttavyytta ja nakyvyytta.

F. Yhteniiset toimintatavat kayttoon
infrarakentamisessa )

Maarakentamisen uusiomateriaalit kaipaavat yhtenaisia

ohjeita ja viranomaisyhteistyota.

e Suomessa kehitetty betonimurskekonsepti ja
UUMA-ohjeistus mahdollistavat uusiomateriaalien
kayton valituissa maarakenteissa kansallisesti sovituin
reunaehdoin.

Lue lisaa taustaraportista figbc.fi
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X Tuotanto vahahiiliseksi ja

hiilidioksidi talteen

Rakennusmateriaalien tuotannon vahahiilistyminen vaatii usein isoja
tuotantoinvestointeja. My&s hiilidioksidin talteenotossa on paljon
mahdollisuuksia. Avainasemassa kehityksen kannalta on ennakoitava saantely-
ymparisto ja pitkan tahtaimen kysynta vahahiilisille rakennustuotteille.

Suurin osa tuotannosta vahahiiliseksi...

Vahahiilisen tuotannon mittakaavan kasvattaminen
edellyttaa merkittavia ja pitkajanteisia investointeja
etenkin sementin ja teraksen kaltaisten
perusmateriaalien tuotantoon. Nailla aloilla
siirtymaa ei voida toteuttaa pelkastaan pienin

ja vaiheittaisin uudistuksin, vaan usein tarvitaan
kokonaan uusia tuotantoratkaisuja ja merkittavia
muutoksia tuotantoprosesseihin. Investointien
toteutuminen on riippuvaista saantelyn
ennakoitavuudesta seka markkinakysynnan
selkeydesta.

Vaikka puupohjaiset tuotteet nostetaan usein
keskeiseksi vahahiilisen rakentamisen materiaaliksi,

Toteutumista hidastavat tekijat:
e Vahahiiliseen tuotantoon ei uskalleta investoida.

mikaan yksittainen materiaali ei yksin riita
kattamaan kaikkia rakentamisen tarpeita.
Kestava rakentaminen edellyttaa kaytannossa
usein hybridimateriaaleja, joissa yhdistellaan eri
materiaalien vahvuuksia.

...ja loppu hiilidioksidi talteen

Vahahiilisen tuotannon rinnalla myés hiilidioksidin
talteenotto (CC), hyédyntaminen (CCU) ja
varastointi (CCS) ovat nousseet keskeisiksi
keinoiksi teollisuuden paastdjen vahentamisessa.
Rakennustuotteiden valmistuslaitokset tarjoavat
otollisia mahdollisuuksia naiden teknologioiden
soveltamiseen. Kansallinen strategia ja
liiketoimintamallit puuttuvat viela.

e Teollisuuden tukien ja pitkan aikavalin nakymien puute.

o Paastooikeuksien loppuminen haastaa kotimaisen teollisuuden.

e Hiilidioksidin talteenoton liiketoimintamallit ja kansallinen nakyma puuttuu.

Suosituksia ja

hyvia esimerkkeja

TUOTESIDONNAISET PAASTOT LASKUUN

Nailla toimilla yritykset, julkista hankintaa tekevat organisaatiot
ja saantely voivat edistaa rakennusmateriaalien tuotannon
vahahiilisyytta ja hiilidioksidin talteenottoa:

A.Vahabhiilisille tuotteille ostositoumukset ja
kayttovelvoitteet @O

Pitkaaikaiset ostositoumukset ja kayttovelvoitteet
vahentavat markkinariskia ja tukevat investointeja.

* First Movers Coalition on yritysten johtama aloite,
jossa yksityiset toimijat tekevat ostositoumuksia
uusille vahahiilisille tuotteille vauhdittaakseen niiden
markkinoille paasya.

B. Pitkdjanteinen ja selkea saantely tukemaan
investointeja @

Ennakoitava saantely mahdollistaa teollisuuden ja
rakentamisen investoinnit vahapaastoisiin ratkaisuihin.

o Skanska on tuonut esiin, etta ymmarrys paastékaupan
kehityksesta on ollut keskeinen ajuri sen
vahahiilisyysinvestoinneille.

C. Investointituet myos kotimarkkinoille
suunnattuun tuotantoon 9

Kotimarkkinoille suunnattu vahahiilisten materiaalien
tuotanto tarvitsee esimerkiksi investointitukea
hiilidioksidin talteenoton teknologioille ja
kiertotalousratkaisuille. lman panostuksia riskina

on riippuvuus tuonnista ja kotimaisen teollisuuden
kilpailukyvyn heikkeneminen.

o Euroopan investointipankin InvestEU- ja ELENA-
rahoituksia on hyédynnetty Euroopassa monissa
hankkeissa, ja niiden kayttéa Suomessa voisi laajentaa
vahabhiilisiin rakennusinvestointeihin.

Vastuu: ) Yritykset Kunnat ja julkiset tilaajat @) Saantely

D. Kansallinen nakyma hiilidioksidin
talteenottoon ja kiayttoon @ Q)

Hiilidioksidin talteenoton teknologioiden kaytté6notto
edellyttaa kansallista suunnitelmaa, logistiikkaa ja
vastuunjakoa. Suomella olisi mahdollisuus ottaa
edellakavijaroolia tassa, mutta talla hetkella monet
muut Euroopan maat ovat edella kehityksessa.

* Norjan Longship-projekti nayttaa, miten voi tukea
hiilidioksidin talteenoton ja varastoinnin kehitysta
koko arvoketjussa — talteenotosta kuljetukseen
ja pysyvaan varastointiin. Tama valtion panostus
luo edellytykset teknologian kaupallistamiselle ja
laajemmalle kayttoonotolle.

E. Lisataan yritysvetoista TKI-yhteistyota
materiaalien kehittamiseksi Q)
Yritysten, tutkimuksen ja rahoituksen yhteistyo

mahdollistaa uusien materiaalien pilotoinnin ja
kayttoonoton.

e Suomessa on ollut viime vuosina useita
tutkimushankkeita hiilidioksidin talteenoton
kehittamiseksi esimerkiksi XAMK BEHI, VTT
Carbonaide, COzncrete.

Lue lisaa taustaraportista figbc.fi
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Vahabhiiliset
ratkaisut kayttoon

Rakentamisen paastdja voi pienentaa seka vahentamalla kaytettyjen materiaalien
maaraa etta kayttamalla vahapaastoisia materiaaleja. Vahahiilisten materiaalien
suosiminen edellyttdaa muutoksia hankintaan, suunnitteluun ja aikataulutukseen.

Paastoja voi pienentaa seka vahentamalla
kaytettyjen materiaalien maaraa etta kayttamalla
vahapaastdisia materiaaleja.

Materiaalien maaraa voi vahentaa hyddyntamalla
olemassa olevaa ja optimoimalla uusien
materiaalien kayttoa. Saastyvia euroja voidaan
kayttaa vahahiilisiin materiaaleihin ilman
kokonaiskulujen nousua.

Muna-kana-vaittelysta jatkuvaan
oppimiseen

Vahabhiilisten materiaalien osalta kentalla on muna-
kana-ongelma: tilaajat ja rakennuttajat kokevat,
etta vahabhiilisia tuotteita on huonosti saatavilla,

Toteutumista hidastavat tekijat:

ne ovat vaikeita kayttaa tai liian kalliita. Valmistajat
puolestaan kertovat tuotantokapasiteetin olevan
olemassa, mutta kysynnan olevan liian vahaista
investointien kannalta.

Nopeasti muuttuvassa markkinassa tilannekuva on
hajanainen. Kaytannon kokemukset esimerkiksi
vahahiilisen betonin toimivuudesta tyomailla

ovat karttuneet nopeasti, ja uusia tuotteita seka
paastoluokituksia on tullut markkinoille. Kuitenkaan
tieto ei ole paivittynyt kentalla riittavan nopeasti,
mika johtaa varovaisuuteen ja vanhentuneisiin
oletuksiin.

Vahahiilisten tuotteiden kayttédnoton
nopeuttaminen vaatii paitsi tuotetarjonnan
ja tuotannon kehittamista, myds tilaajien
vaatimustason ja osaamisen nostamista.

 Vahahiiliset tuotteet ovat kalliimpia kuin tavanomaiset ratkaisut.

Tieto tuotteista on puutteellista.

Rakennusprosessit ja hankinnat eivat tue uusien ratkaisujen kayttoa.

Tilaajat kokevat, etta vahahiilisten tuotteiden saatavuus on heikko ja vaihteleva.
Tuotteisiin liittyvat riskit koetaan suuriksi eikd osaamista paiviteta materiaalien kayttéon.

Suosituksia ja

® oo @ oo

hyvia esimerkkeja

TUOTESIDONNAISET PAASTOT LASKUUN

Yritykset ovat keskeisessa roolissa siing, etta vahahiiliset
tuotteet ja ratkaisut muuttuvat alan valtavirraksi:

A.Vahennetaan materiaalien kayttoa ja
kustannuksia Q)

Suunnittelijat voivat vahentaa paastoja
suunnitteluvaiheessa materiaalimaarien ja rakenteiden
optimoinnilla tai hyodyntamalla esivalmistettuja tuotteita.
Tama vahentaa myos kustannuksia.

» Consti hyodynsi tahtituotantoa ja esivalmistusta
julkisivuremontissa Turussa, mika nopeutti aikataulua,
vahensi hukkaa ja toi kustannussaastoja.

B. Paastoluokitusten, tuotteiden vertailutiedon ja
kayttoohjeiden kehittaminen ()

Tuotevalmistajat voivat auttaa tilaajia tekemaan
vahahiilisia valintoja tarjoamalla selkeaa tuotetietoa seka
suunnittelu- ja kayttoéohjeita. Paastoluokittelut auttavat
tassa.

 Vahahiilinenbetoni.fi-sivusto tarjoaa suunnittelijoille
ja tilagjille selkeita luokituksia ja saatavuustietoa eri
betonituotteista.

C. Suunnittelussa huomioitava uudet materiaalit ja
niiden aikatauluvaatimukset ()
Vahahiiliset ratkaisut vaativat ennakoivaa suunnittelua ja

yhteisty6ta. Tuotteiden ominaisuudet ja toimitusajat tulee
huomioida ajoissa. Osaamista on vahvistettava.

 Esimerkiksi Skanska, Vantaan kaupunki ja SATO ovat
kouluttaneet omaa vakeaan tai kumppaneitaan

vahahiilisista ratkaisuista.

Vastuu: ) Yritykset Kunnat ja julkiset tilaajat @) Saantely

D. Vahalhiiliset vaihtoehdot esiin
paatoksentekijalle Q)

 Suunnittelijat ja urakoitsijat voivat ehdottaa
vahahiilisia ratkaisuja aktiivisesti tilaajille.

 Suunnittelijat ja toteuttajat, kuten A-Insindorit
ja Skanska, ovat aktiivisesti tuoneet vahabhiilisia
ratkaisuja esiin paatoksentekijoille osana hankkeiden
valmistelua ja valintoja.

E. Rahoitusta pilotoinnille ja uusien ratkaisujen
kayttoonotolle (S Tiit)

Rahoitusohjelmat ja tuet auttavat skaalaamaan
vahabhiilisia ratkaisuja kaytantoon.

« Kiilto on perustanut Kiilto Ventures -yksikon,
jonka kautta se sijoittaa kestaviin rakennusalan
innovaatioihin ja tukee uusien ratkaisujen
kayttéonottoa.

F. Edistetaan uusien ratkaisujen kayttoénottoa
hankkeissa ()

Hankkeiden sopimusmallien tulisi tukea rohkeammin
uusien ratkaisujen kayttoonottoa.

 Turun raitiotiehankkeessa mahdollisuuksia
vahentaa rakentamisen paastoja tunnistetaan koko
kehitysvaiheen ajan.

Lue lisaa taustaraportista figbc.fi
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Luontovaikutukset
positiivisiksi

Kiinteisto- ja rakennusalan luontovaikutuksia ei

viela oteta juurikaan huomioon, mutta ne ovat
nopeasti nousemassa keskeiseksi teemaksi. Siina
missa paastévahennykset ovat monella toimijalla jo
systemaattista tyota, luontovaikutusten ymmarrys ja
hallinta on vasta alkuvaiheessa.

Toimialalla on kuitenkin heratty siihen, etta luonnon
monimuotoisuus ei ole pelkka ymparistékysymys — se
liittyy suoraan alueiden vetovoimaan, viihtyisyyteen,
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen, ihmisten
terveyteen ja hyvinvointiin seka kaupunkien
kestavyyteen. Luonto, tai sen puute, nakyy myds
rakennusten houkuttelevuudessa — ja vaikuttaa nain
my&s lopputuotteen, eli rakennusten hintaan.

Samaan aikaan EU:n biodiversiteettistrategia,
maankayttoon liittyva saantely seka rahoittajien ja
asiakkaiden odotukset lisaavat painetta ottaa luonto
osaksi paatoksentekoa myos rakentamisessa. Tahan
tarpeeseen vastaaminen vaatii uudenlaista osaamista,

mutta tarjoaa myos uusia liilketoimintamahdollisuuksia.

Katse omalta tontilta koko arvoketjuun

Yritysten luontovaikutusten tarkastelu voidaan jakaa
kahteen eri tasoon: toisaalta on tarkasteltava yrityksen
arvoketjun luontovaikutuksia, kuten rakennusmateriaalien
tuotannon ja hankinnan aiheuttamia haittoja, ja toisaalta
on tarkasteltava paikallisia luontotoimia esimerkiksi
tontti- tai kiinteistokohtaisesti.

Materiaalituotannossa tarvitaankin mittavaa tyéta
luontohaittojen vahentamiseksi — esimerkiksi raaka-
aineiden hankintapaikkojen haittoja vahentamalla

tai kompensoimalla ja tuotantoa vahahiilistamalla.
Kierratettyjen materiaalien kaytté on myés tarkea keino
vahentaa luontohaittoja.

Uudisrakentamisessa paikallisia luontovaikutuksia voi
huomioida esiselvityksilla, hyvilla suunnitteluratkaisuilla,
rakennuksen sijoittelulla ja tyémaa-aikaisella toiminnalla
seka sailyttamalla ja lisaamalla paikallista kasvillisuutta.
Olemassa olevien kiinteistdjen sopeutumiskykya

saan aari-ilmiodihin ja paikallisia luontoarvoja voidaan
kehittaa samanaikaisesti, esimerkiksi kehittamalla piha-
alueiden toiminnallisuuksia ja kasvillisuutta kestamaan
rankkasateita ja helteita seka ehkaisemaan tulvimista.

Tassa osiossa kasitellaan seuraavia ratkaisuja:

7.
8.
9.

10.

Luontotoimien tavoitteet ja kannusteet kuntoon
Luontovaikutukset numeroiksi

Luontopohijaiset ratkaisut kayttéon
rakennushankkeisiin

Kaupungeista sopeutuvia
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Tavoitteet ja kannusteet
kuntoon luontovaikutuksiin

Yhteiskunnan tasolla luonnon tarkeys seka ilmastonmuutoksen sopeutumisen etta
esimerkiksi kansanterveyden kannalta osataan jo mitata euroissakin. Kiinteistdalalla
siirtyminen luonnolle haitallisesta toiminnasta plussan puolelle edellyttaa viela
selkeytysta niin yritysten tavoitteisiin kuin kannusteisiinkin.

Luonnon merkitys ilmastonmuutokseen
sopeutumisessa tunnistetaan yhteiskunnan
tasolla hyvin. Kaupunkiluonto edistaa
mielenterveytta, sydan- ja hengitysterveytta ja
voi vahentaa terveysmenoja sadoilla miljoonilla
euroilla vuosittain. Luonnon lisdédminen tuo

siis kaupunkeihin ekologista, sosiaalista ja
taloudellista arvoa. Monet kaupungit ja kunnat
ovatkin jo tarttuneet toimeen: kunnilla on
luontotavoitteita strategioissa, kaavoituksessa ja
tontinluovutusehdoissa.

Luonnon arvo nakyviin myés yrityksissa

Luonto tulisi nahda myos kiinteisto- ja rakennusalan
liiketoiminnan arvokkaana paaomana, ei sivuroolissa
olevana kustannuserana. Esimerkiksi vaikka

Toteutumista hidastavat tekijat:
 Organisaatiotason luontotavoitteet puuttuvat.

tontin kasvillisuuden sailyttaminen voi pienentaa
myytavien rakennusoikeusnelididen maaraa, se lisaa
viihtyisyytta ja rakennettujen nelididen arvoa.

My&s kiinteistétasolla luonto siis luo arvoa, jonka
edellakavijayritykset jo tunnistavat. Yritykset
tekevat muun muassa biodiversiteettistrategioita,
asettavat omia luonnon monimuotoisuuden
tavoitteita tai paivittavat suunnitteluohjeitaan ja
kiinteistojen hoito-ohjeita.

Saantelymuutokset, kuten EU:n ennallistamisasetus
ja luonnonarvomarkkinoiden kehittaminen, luovat
uusia kannusteita. Talléin etulyéntiasemassa ovat
ne yritykset, jotka ovat jo etukenossa harjoitelleet
luonnon huomioivia toimintatapoja.

e Luontotavoitteet ovat hankkeissa poikkeus — ei saanto.

« Saantely ja rahoitus eivat viela ohjaa riittavasti.

e Luonto ei ndy johdonmukaisesti maankaytén ohjauksessa.

 Luontoratkaisut hyoédyttavat yhteiskuntaa, mutta kustannukset keskittyvat omistajille.

e Luonnon arvo ei ndy euroina investointi- ja kustannuslaskelmissa.

Suosituksia ja

hyvia esimerkkeja

LUONTOVAIKUTUKSET POSITIHVISIKSI

Nailla toimilla voidaan vahvistaa vahahiilisyytta ja kiertotaloutta:

A. Yrityksille malleja luontotavoitteiden
asettamiseen ()

Omat luontotavoitteet voivat toimia johtamisen valineena
ja tehda luonnon huomioimisesta nakyvan, mitattavan ja
kehitettavan osan yrityksen toimintaa. Tavoitteiden tueksi
voidaan kehittaa toimintamalleja esimerkiksi kiinteistojen
hoitoon, suunnitteluohjeistukseen tai hankintakriteereihin.

 Senaatti-kiinteiston luontotiekartan tavoitteena on
luonnon kokonaisheikentamattémyys konsernin omilla
alueilla. Myés Vantaan kaupungilla on tavoitteena olla

luontopositiivinen vuonna 2030.

B. Hankkeisiin maarallisia ja laadullisia
tavoitteita Q@

Niin rakennus- kuin infrahankkeille tulisi asettaa selkeita
maarallisia ja laadullisia luontotavoitteita. Tavoite voi liittya
yksinkertaisimmillaan esimerkiksi tontilla olevan puuston
tai muun luonnon huomioimiseen ja sailyttamiseen.

Muita mahdollisuuksia ovat esimerkiksi viherkertoimen
tavoiteluvut tai ekologinen kompensaatio.

 Turun raitiotiehankkeella on my6s luonnon
monimuotoisuutta tukeva tavoite, joka kirjattiin
osaksi Raitiotieallianssin sopimusta ja kannustimia.
Toteutussuunnittelun aikana laskettiin potentiaalisesti
menetettavien luontoarvohehtaarien maara reitilla
ja tehtiin valintoja toimenpiteista luontohaitan
estamiseksi tai korvaamiseksi esimerkiksi ennallistamalla

tai kompensoimalla.

C. Luonnonarvomarkkinan hyédyntiaminen @ Q)

Luonnonarvomarkkina voi tuoda luontoarvot osaksi
investointipaatoksia ja liikketoimintaa ja mahdollistaa
yrityksille luontopositiiviset toimet.

e Ymparistoministerion Marketta-hanke kehittaa
vapaaehtoista luonnonarvomarkkinaa.

Vastuu: ) Yritykset Kunnat ja julkiset tilaajat @) Saantely

D. Kansallisella saantelylla minimitaso kaikkien
luontotyélle QO

Kun kaytannén kokemusta kertyy ja laskentatavat
vakiintuvat (ks. ratkaisu 8), lainsaadannolla voidaan asettaa
vahimmaisvaatimukset esimerkiksi luontoselvitysten
laatimiselle, luonnon monimuotoisuuden sailyttamiselle ja
ekologisen kompensaation hyédyntamiselle.

E. Vihreille rahoitukselle luontokriteerit ) @

Talla hetkella rahoituksen ehtona on usein, ettei luonnolle
saa tuottaa merkittavaa haittaa. Tulevaisuudessa luontoa
parantavat tai ennallistavat toimet voisivat itsessaan olla
omaa, rahoituskelpoista liiketoimintaansa.

o Myds ymparistoluokitukset, kuten BREEAM ja LEED,
kannustavat luontoratkaisuihin — esimerkiksi viherkatot
ja hulevesiratkaisut voivat tuoda pisteita ja lisata

hankkeen arvoa.

F. Maankayton ohjaukseen johdonmukaisuutta

Luontotavoitteille ei ole rakennustason velvoittavaa
lainsaadantoéa, toisin kuin esimerkiksi rakennusten
ilmastovaikutuksille. Kunnat ovat avainasemassa:
luontotavoitteet tulisi kirjata esimerkiksi kaavamaarayksiin
tai tontinluovutusehtoihin. Sitovat vahimmaisosuudet
esimerkiksi viherpeitteelle voivat toimia samaan tapaan
kuin hiilijalanjaljen raja-arvot.

» Vantaan kaupunki hyédyntaa vihertehokkuusmittaria
kaavoituksen ja jatkossa aluekehityksen tydkaluna.
Kaavoihin ja tontinluovutusehtoihin sisaltyy esimerkiksi
vaatimuksia viheralueiden sailyttamisesta ja vetta
lapaisevien pintojen kaytosta.

Lue lisaa taustaraportista figbc.fi
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Luontovaikutukset
numeroiksi

Infran ja rakennusten luontojalanjalki muodostuu rakennuspaikalla ja muualla
arvoketjussa tapahtuvan toiminnan tuloksena. Vaikka luontojalanjaljen
kokonaisvaltainen laskenta on vasta kehitteilla, sen odotetaan tulevaisuudessa
vakiintuvan osaksi suunnittelua ja paatoksentekoa.

Kaupunkien ja alueiden kaavoituksessa
luontovaikutusten arviointi on jo arkipaivaa.
Kaupunkiluonnon maaraa ja laatua arvioidaan

jo nyt useissa kaupungeissa vihertehokkuuden
laskentatyokaluilla. Myés julkisten hankintojen
ohjaaminen ekologisin kriteerein on suunnitteilla.

Sen sijaan infran ja rakennusten ja niissa
kaytettavien rakennustuotteiden osalta

luontovaikutusten laskenta on vasta kehittymassa.

Vaikka valmista mittaria ei viela ole, ensimmaiset
toimijat ovat jo laskeneet luontojalanjalkeaan.

Luontovaikutusta voi myés arvioida sen
osatekijoiden kautta, arvioimalla rakentamisen
aiheuttamia maankaytén muutoksia,
kasvihuonekaasupaastéja ja luonnonvarojen

kayttoéa. Taman raportin ratkaisut 1-6 ovat siis
usein hyvia myoés luontojalanjaljen pienentamisen
kannalta.

Hyvia toimia voi tehda jo heti

Vaikka laskenta viela kehittyy, on arviointi ja
haittojen vahentaminen jo nyt mahdollista.
Vahahiilisyystoimilla voidaan usein pienentaa myos
luontohaittoja. Esimerkiksi kierratettyjen raaka-
aineiden tai uudelleenkaytettyjen tuotteiden
hyédyntaminen rakentamisessa vahentaa

seka paastoja etta luontohaittoja. Korjaus-

ja lisarakentaminen taas vahentaa painetta
maankayton haitallisille muutoksille.

Myos hankkeiden paikallisten luontovaikutusten
tunnistaminen ja minimointi on olennaista.

Toteutumista hidastavat tekijat:

» Arvoketjun luontovaikutuksia ei viela pystyta arvioimaan ja mittaamaan.

e Elinkaarilaskennan osaaminen rajoittuu hiililaskentaan.

» Rakentamispaikan luonnon laadun ja elinkaarihy&tyjen arviointi jaa huomiotta.

Suosituksia ja

® oo ® oo

hyvia esimerkkeja

A.Vakiinnutetaan ja yhtenaistetaan
luontovaikutusten laskentakaytannét )

Luontovaikutusten arviointi on jo mahdollista

olemassa olevilla tyokaluilla, joita voidaan hyodyntaa
paatoksenteossa eri suunnitteluvaiheissa. Laskennoilla
voidaan tuottaa tietoa seka arvoketjun etta
rakentamispaikan luontovaikutuksista, joko lyhytaikaisesti
tai koko elinkaaren ajalta.

» Sponda on pilotoinut biodiversiteettimittareita
hankkeissaan. Ramboll on kayttanyt
biodiversiteettimittareita esimerkiksi pohjoismaisen
kiinteistosijoittajan CapManin kanssa seka Lempaalan
Saikan asuntomessualueen projekteissa. Mittareiden
avulla voidaan analysoida luontovaikutuksia ja
mitata biodiversiteetin muutosta toimenpiteiden
seurauksena.

B. Numeeriset luontomittarit osaksi hankkeiden
ohjausta @ Q)

Hankkeiden tavoiteasetannan tueksi tarvitaan
helppokayttéisia mittareita. Kehitteilla olevat

tyokalut tukevat vertailua ja tavoiteasetantaa.
Viherkerrointavoitteen tuottavat laskurit ovat kunnissa jo
laajasti kaytossa.

 Viherkerroinlaskurit ovat kunnissa laajasti kaytossa
viheralueiden suunnittelun ohjaamiseen. Esimerkiksi
Vantaan kaupunki hyédyntaa vihertehokkuutta
maankaytén suunnittelussa ja Skanska on pilotoinut
tyokalua hankkeissaan.

Vastuu: ) Yritykset Kunnat ja julkiset tilaajat @) Saantely

LUONTOVAIKUTUKSET POSITIHVISIKSI

C. Pilotoidaan ja parannetaan epataydellisia
kaytantoja O

Kaytannon pilotit uusista luontovaikutusten laskennoista

tuottavat arvokasta tietoa, ja oppiminen voi alkaa jo nyt.

Hiililaskenta on hyva alku, josta arviointia voi laajentaa
muihin osatekijoihin.

» Granlundin vetamassa hankkeessa kehitettiin
rakennusten ja tuotteiden luontojalanjaljen laskentaa
esimerkkikohteiden LCA-pohjaisen laskennan kautta.

o Jyvaskylan yliopistossa kehitetaan rakentamisen
luontojalanjaljen arviointia vaitostyona yhteistyossa
SRV:n ja muiden yritysten kanssa.

Luonnonarvomarkkinat =
Luonnonarvomarkkinat luovat taloudellisen
kannustimen luonnonsuojelulle ja
ennallistamiselle. Niiden ytimessa on ajatus,
etta luonnon tuottamilla ekosysteemipalveluilla
— kuten puhtaalla ilmalla, vesivaroilla ja luonnon
monimuotoisuudella — on taloudellinen

arvo, jonka markkinat voivat tunnistaa ja
hinnoitella. Valtion roolina on asettaa kriteerit
tuotettaville luonnonarvoyksikéille, luoda

niille varmentamisjarjestelma, mahdollistaa
yksikéiden rekisterdinti ja niiden pysyvyys.

Lahde: ym.fi
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Luontopohjaiset ratkaisut

kayttoon rakennushankkeisiin

Rakennushankkeissa tontin rakentamaton osa, luonto ja sen tuomat
mahdollisuudet saavat usein vain vahan huomiota rakennusoikeusnelididen
hallitessa paatoksia. Luontopohjaiset ratkaisut voisivat tuottaa paljon lisaarvoa,
mutta niiden kaytté on vasta alkutekijoissaan.

Rakennetun ympariston luontopohjaiset ratkaisut
voivat esimerkiksi vahentaa tulvariskia, sitoa
hiilta, viilentaa kaupunkiymparistoa ja lisata

viihtyisyytta. Ne voivat tarkoittaa vaikkapa puiden

saastamista ja istuttamista, viherseinia ja -kattoja,
viheralueiden “villiinnyttamista’, lapaisevien
pihakivien kayttamista asfaltin sijaan, tai tontin
hulevesia kasittelevien nayttavien istutusalueiden
eli sadepuutarhojen rakentamista pihoille.

Fiksulla suunnittelulla saastoa ja

sopeutumista

Jotta ratkaisut yleistyvat, ne on sisallytettava
hankkeiden tavoitteisiin ja suunniteltava osaksi
toteutusta ja yllapitoa.

Suunnittelussa kannattaa kiinnittaa huomiota
seka luontohaittojen minimointiin, luontoarvojen

Toteutumista hidastavat tekijat:

lisdédmiseen etta ilmastonmuutoksen
sopeutumiseen — esimerkiksi saastamalla puita,
valttamalla turhaa maansiirtoa ja lisaamalla uusia
viherrakenteita.

Toteutus edellyttaa selkeita vastuita ja osaamista
koko prosessin ajan suunnittelusta kiinteistéon
yllapitoon asti.

Luonnon saastaminen voi saastaa euroja
Luonnon monimuotoisuuden vahvistamisen

ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen

hyodyt vaikuttavat lahiymparistén ihmisten

arkeen. Kustannukset kuitenkin koituvat
rakennushankkeelle. Siksi tarvitaan hyétyjen
nakyvaksi tekemista — myds euroina. Toisaalta
ratkaisut voivat olla hyvinkin kustannustehokkaita —
kuten olemassa olevan luonnon saastaminen.

» Luontopohjaisia ratkaisuja ei tunneta tai hoksata hankkeissa.

o Tilaajien luonto-osaamisessa merkittavia eroja.

e Luontoa hyédyttavat investoinnit eivat valttamatta ole heti kannattavia.

» Tavoitteet eivat aina siirry toteutukseen asti.

Suosituksia ja

hyvia esimerkkeja

A.Lisaa osaamista organisaatioihin ) (

Osaaminen mahdollistaa luontohyétyihin liittyvien
tavoitteiden asettamisen ja toteuttamisen tehokkaasti
organisaation sisalla. Esimerkiksi kaavoituksessa kertynyt
luontotieto tulisi siirtaa rakennushankkeisiin asti,
ohjauksen ja yhteistyon keinoin.

e SATOssa luonnon monimuotoisuus on osa henkiléstén
vastuullisuuskoulutusta. Tavoitteena on, etta jokaisella
on riittava ymmarrys omaan tyérooliin kuuluvista
luonnon monimuotoisuuteen liittyvista asioista.

B. Lisatietoa erilaisten ratkaisujen hyodyista ja
kustannuksista

Luontopohjaiset ratkaisut tukevat kestavyytta,
viihtyisyytta ja kiinteistojen arvoa.

 Esimerkiksi Urban Nature Atlas -karttapalvelu kokoaa
yhteen erilaisia, toteutettuja luontopohjaisia ratkaisuja
eri puolilta maailmaa hankkeiden suunnittelua
tukemaan.

C. Luontotoimien arvo esiin viestintaa ja
markkinointia kehittamalla )

Luontotoimia voidaan toteuttaa niin hanke- kuin
kaupunkitasollakin. Hy6tyjen konkretisointi eri toimijoille
auttaa tekemaan ratkaisuista haluttuja.

» Helsingin kaupunki on kayttanyt kyselyja ja tyopajoja
keratakseen asukkaiden nakemyksia luonnonhoidosta
ja lisatakseen ratkaisujen hyvaksyttavyytta.

Vastuu: ) Yritykset Kunnat ja julkiset tilaajat @) Saantely

LUONTOVAIKUTUKSET POSITIHVISIKSI

D. Luontopohijaiset ratkaisut mukaan
rakennusprosessin kaikkiin vaiheisiin ()

Kun ratkaisuista on enemman tietoa ja osaamista, ne on
helpompi sisallyttaa rakennusprosessin kaikkiin vaiheisiin
suunnittelusta yllapitoon asti. Esimerkiksi viherkaton
rakentaminen ja yllapito vaatii erilaista osaamista ja
budjetointia kuin peltikaton asennus.

» Skanska kayttaa biodiversiteettityokaluja tyomaillaan
arvioidakseen ja vahvistaakseen luonnon kannalta
myénteisia vaikutuksia.

o HOAS kayttaa pihasuunnittelun tarkistuslistaa
ja karttapohjaista luontotietoa luonnon
huomioimiseksi jo hankesuunnittelussa.

E. Kompensaatioiden ja ennallistamisen
toimintatavat tutuksi @ Q)

Luonnon monimuotoisuutta rakentamisessa voidaan
vahvistaa kehittamalla ekologisen kompensaation ja
ennallistamisen malleja. Ne mahdollistavat haittojen
hyvittamisen silloin, kun haittoja ei voida taysin estaa.

» Vantaan kaupunki aloitti Suomessa ensimmaisen
ekologisen kompensaation asemakaavahankkeessa.
Luontohaitta hyvitetaan ennallistamalla
talousmetsaa Sotungin Palokalliossa.

Lue lisaa taustaraportista figbc.fi
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Kaupungeista sopeutuvia

Monimuotoinen kaupunkiluonto auttaa ilmastonmuutokseen sopeutumisessa
— monien muiden hyétyjen lisaksi. Kun luontoa vahvistetaan suunnitelmallisesti
seka koko kaupungin etta kiinteistojen tasolla, hyéty on suurin.

Kaupunkiluonnolla on moninainen rooli
ilmastonmuutokseen sopeutumisessa ja alueiden
viihtyisyydessa. Monimuotoinen luonto on
sopeutuvampi ja kaupunkilaisille terveellisempi kuin
betoni- tai asfalttiviidakko.

Viheralueet voivat pienentaa tulvariskia, puut
voivat vahentaa helteiden vaikutusta ja viihtyisa
lahiymparist6 voi lisata alueen vetovoimaa.
Kiinteistonomistajan nakékulmasta alueen
sopeutumiskyky ja viihtyisyys vaikuttavat myos
kiinteiston arvon sailymiseen ja riskienhallintaan.

Suunnitelmallisuus kannattaa seka
kaupunki- etta kiinteistotasolla

Tehokkaimmin hyétyja voidaan saavuttaa
tekemalla suunnitelmallista tyota kaupunkiluonnon
vahvistamiseksi. Kaupunkiorganisaatioilla on tarkea
rooli tyén koordinoimisessa, kokonaissuunnitelmien
tekemisessa seka kaupungin omistamien
viheralueiden kehittamisessa.

My6s kiinteisto- ja rakennusalan toimijoiden
osalta suunnitelmallisuus tuottaa suurimmat

Toteutumista hidastavat tekijat:

hyodyt. Kuten ratkaisussa 9 kuvattiin,

valitsemalla luontopohjaisia ratkaisuja uudis- ja
korjaushankkeisiin voidaan saada aikaan monia
hyotyja. Olemassa olevaan kiinteistéon puolestaan
voidaan tehda esimerkiksi ilmastoriskikartoitus ja
sen pohjalta sopeutumissuunnitelma.

Toimet voivat olla lopulta suhteellisen pieniakin,
esimerkiksi nurmikoiden muuttamista niityiksi

tai puuston vahvistamista, mutta jos vaikkapa
tulvariski on suuri, voidaan tarvita isompiakin
muutoksia. Rahallisesti on kuitenkin huomattavasti
kannattavampaa varautua ennakkoon kuin korjata
vahinkoja niiden tapahduttua.

Pienilla teoilla isoja hyotyja

Kiinteistobnomistajien on tarkea tunnistaa oman
roolinsa merkittavyys: pientenkin toimien vaikutus
voimistuu, kun niita tehdaan monella tontilla
samaan aikaan. Ratkaisujen vakiinnuttamiseksi
tarvitaan suunnitelmallisuutta, osaamisen lisaamista
ja muutoksia esimerkiksi budjetointiin.

» Osaaminen ei jakaudu tasaisesti, eika tieto aina kulje suunnittelusta toteutukseen ja yllapitoon asti.

o Yksittaisten toimenpiteiden merkitys voi jaada epaselvaksi.

 Yllapidon pitkajanteinen rahoitus voi olla haastavaa.

Suosituksia ja

hyvia esimerkkeja

A.Kaupunki- ja kiinteistotason suunnitelmat
kuntoon Q®

Yksittaiset toimet voimistuvat, kun niita tehdaan
koordinoidusti ja yhdistetaan muiden tekoihin.
Kaupunkiorganisaatioilla on tarkea rooli kokonaisuuden
koordinoinnissa — kiinteistonomistajat voivat puolestaan
hoitaa omat suunnitelmansa kuntoon. Pihat, puutarhat,
puistikot ja taloyhtididen viheralueet voivat yhdessa
muodostaa tarkeita ekologisia verkostoja — ja auttaa nain
esimerkiksi sopeutumisessa.

e SATO, Y-Saati6 ja Tampereen kaupunki kehittavat
pihasuunnittelua ja viheralueiden hoitoa tukemaan
luonnon monimuotoisuutta. Asukkaille viestitaan
aktiivisesti muutosten taustoista hyvaksyttavyyden
lisaamiseksi.

B. Yllapidon osaaminen ja suunnitelmat kuntoon ()

Yllapidon keinoin voidaan auttaa alueita sopeutumaan
ilmastonmuutokseen ja vahvistaa monimuotoisuutta.
Kiinteistojen yllapidon osaamista luonnonmukaisista
ratkaisuista tulee lisata. Lisaksi yllapidon suunnitelmia ja
sopimuksia tulee kehittaa.

» Vantaalla kaavoittajien ja ymparistéasiantuntijoiden
yhteisty6 on konkretisoitunut rakennusjarjestyksen
maarayksissa, jotka tukevat luonnon huomioimista
suunnittelusta toteutukseen.

» Helsingin Longinojan alueella toteutettavassa
GreeninCities-hankkeessa kehitetaan luontopohjaisia
ratkaisuja luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi ja
ilmastonmuutokseen sopeutumiseksi.

Vastuu: ) Yritykset Kunnat ja julkiset tilaajat @) Saantely

LUONTOVAIKUTUKSET POSITIIVISIKSI

C. Yllapidon rahoituksen jasentely uudelleen )

Kaupunkiluonnon monimuotoisuutta tukevat
kiinteistojen yllapidon kaytannét voivat samalla
pienentaa yllapitokustannuksia. Muutos voi vaatia
kuitenkin alkuinvestointeja, kuten suunnittelukuluja ja
muutostoimenpiteita.

e Tampereen viherpalveluohjelmassa on esitetty
avoimien viheralueiden, kuten maisemapeltojen ja
niittyjen, yllapidon kustannuksia.

Lue lisaa taustaraportista figbc.fi
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lilketoimintaa ja kilpailuetua

Tuotesidonnaisten paastdjen vihentaminen

Kiinteisto- ja rakennusala on keskeisessa asemassa
ilmastonmuutoksen hillinnassa ja luonnon
monimuotoisuuden turvaamisessa. Ala kuluttaa
valtavasti materiaaleja, aiheuttaa kolmasosan Suomen
paastdista seka suuria luontohaittoja. Samalla silla

on ratkaisut kasissaan: osaamista, teknologiaa ja
mahdollisuus vaikuttaa laajasti.

Kestavyysmurros tuo uusia lilkketoimintamahdollisuuksia:

edellakavijat ovat jo ottaneet etumatkaa. Kestavyys
strategisena valintana varmistaa kannattavuuden ja
menestyksekkaan liiketoiminnan myoés tulevaisuudessa.

Korjaussuunnitelma esittaa 10 ratkaisua
kestavyyyteen

Jokaisessa ratkaisussa on kiinteisto- ja rakennusalan
yrityksille useita suosituksia, jotka on kuvattu tarkemmin
taman raportin luvuissa.

1.

Vahahiilisyyden tavoitteet ja kannusteet kuntoon
Vahahiilisen rakentamisen keinot ovat olemassa,
mutta ne eivat ole viela alan arkea.

Tilaajien rooli on tarkea niin julkisella puolella kuin
yrityskentallakin: kun vahahiilisyys on strategisena

tavoitteena, keinot sen toteuttamiseen kylla [6ytyvat.

Tehokkaimmin yritystason kestavyystavoitteet
toteutuvat, kun ne on sidottu taloudellisiin
kannustimiin.

. Purkubuumista pitkaan kayttoikaan

Lahtokohtana tulisi olla hyddyntaa, korjata ja kehittaa
ensisijaisesti jo olemassa olevaa. Talla hetkella tama ei
toteudu.

Esimerkiksi kayttétarkoitusten muutosten
hyédyntaminen ja ilmastovaikutusten arviointi myés
korjausrakentamisessa ovat keinoja tahan.

. Rakennustuotteiden uudelleenkaytto

Rakennustuotteiden uudelleenkaytto ottaa ensi
askeleitaan ja haasteita on viela ratkottavana.
Pitkalla aikavalilla rakennustuotteiden
uudelleenkayton tulisi olla oletusarvo — ensisijainen
ratkaisu silloin, kun se on teknisesti mahdollista.
Yritystasolla muutos lahtee jalleen liikkeelle
strategisten tavoitteiden asettamisesta — siita,

etta kaikki hyédynnettava pyritaan saamaan
mahdollisimman tehokkaasti kiertoon.

. Rakennusmateriaalit teolliseen kiertoon

Purkamisessa syntyvat rakennusmateriaalit tulisi saada
nykyista tehokkaammin uusiokayttéén. Siirtyminen
kiertotalousmateriaaleihin tarjoaisi pienemmat
paastot ja luontovaikutukset - ja parhaimmillaan
edullista ja pitkalle prosessoitua raaka-ainetta
teollisuuden tarpeisiin.

Rakennustuotteiden valmistuksessa muutos

vaatii liilketoiminnan prosessien kehittamista,

mutta luo pohjan kestavalle liikketoiminnalle myos
tulevaisuudessa.

. Tuotanto vahahiiliseksi ja hiilidioksidin talteenotto

Rakennusmateriaalien tuotannon vahahiilistyminen
vaatii usein isoja tuotantoinvestointeja.

My6s hiilidioksidin talteenotossa on paljon
mahdollisuuksia — liiketoiminnan nakékulmasta myds
globaalisti.

Avainasemassa kehityksen kannalta on ennakoitava
saantely-ymparisto ja pitkan tahtaimen kysynta
vahahiilisille rakennustuotteille.

Suuret rakennustuotteiden tilaajat voivat alentaa
paastojaan ja tukea tuotantoinvestointeja
ostositoumuksilla.

THVISTELMA

6. Vahabhiiliset ratkaisut kayttoon

e Rakentamisen paastéja voi pienentaa seka
vahentamalla kaytettyjen materiaalien maaraa etta
kayttamalla vahapaastoisia materiaaleja.

 Vahahiilisten materiaalien suosiminen edellyttaa
muutoksia hankintaan, suunnitteluun ja
aikataulutukseen.

e Tama varmistaa kustannustehokkuuden myés
tulevaisuudessa, kun korkeapaastoisempien
rakennustuotteiden hinnat nousevat paastokaupan
muutosten myota.

GREEN
BUILDING
COUNCIL

FINLAND

Green Building Council Finland on voittoa
tavoittelematon kiinteisto- ja rakennusalan jarjesto.
Jasenemme edustavat koko rakennettua ymparistoa,
lapi arvoketjun ja elinkaaren. Yhdessa haluamme
johtaa kiinteistd- ja rakennusalan kestavyyssiirtymaa.
Liity mukaan verkostoomme.
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9. Luontopohjaiset ratkaisut rakennushankkeissa
» Rakennushankkeissa tontin rakentamaton osa, luonto

7. Luontotoimien tavoitteet ja kannusteet kuntoon

Yhteiskunnan tasolla luonnon tarkeys seka
ilmastonmuutoksen sopeutumisen etta esimerkiksi
kansanterveyden kannalta osataan jo mitata
euroissakin.

Kiinteistoalalla siirtyminen luonnolle haitallisesta
toiminnasta plussan puolelle edellyttaa viela
selkeytysta niin yritysten tavoitteisiin kuin
kannusteisiinkin.

Edellakavijayritykset ottavat nyt etunojaa asettamalla
omia luontotavoitteita ja vahentamalla luontohaittoja
omatoimisesti. Saantely ja kaupunkien tavoitteet
ohjaavat samaan suuntaan.

. Luontovaikutukset numeroiksi

Infran ja rakennusten luontojalanjalki muodostuu
rakennuspaikalla ja muualla arvoketjussa tapahtuvan
toiminnan tuloksena.

Vaikka luontojalanjaljen kokonaisvaltainen laskenta
on vasta kehitteilla, sen odotetaan tulevaisuudessa
vakiintuvan osaksi suunnittelua ja paatéksentekoa.

ja sen tuomat mahdollisuudet saavat usein vain
vahan huomiota rakennusoikeusnelididen hallitessa
paatoksia.

Luontopohjaiset ratkaisut voisivat tuottaa

paljon lisdarvoa, mutta niiden kaytté on vasta
alkutekijoissaan.

Tama voi vaatia prosessien muuttamista ja osaamisen
kehittamista.

10. Kaupungeista sopeutuvia
» Kaupunkiluonto auttaa ilmastonmuutokseen

sopeutumisessa.

Kiinteistojen yllapidolla on merkittava rooli: se voi
auttaa sopeutumisessa, vahentaa ilmastoriskeja, lisata
asukkaiden ja kayttajien viihtymista ja pienentaa
kustannuksia. Tahankin tarvitaan tavoitteiden ja
prosessien muuttamista.

Yrityspaattaja - tee ainakin nama
Kestava ja menestyva liikketoiminta lahtee
yritysjohtajien paatoksista.

o Ota strateginen etunoja: Kestavat ratkaisut ovat
investointeja yrityksen tulevaisuuteen — ne voivat
tuoda kustannussaastéja, parantaa kilpailuasemaa ja
helpottaa rahoituksen saamista.

o Aseta tavoitteet: Ota vahahiilisyys, kiertotalous
ja luonnon monimuotoisuus mukaan tavoitteisiin
niin organisaatio- kuin hanketasolla. Sido tavoitteet
taloudellisiin kannustimiin.

e Investoi osaamiseen: Uudet vaatimukset ja tyokalut
vaativat uudenlaista osaamista organisaatiossa —
suunnittelusta yllapitoon.

THVISTELMA
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FINLAND

Green Building Council Finland on voittoa
tavoittelematon kiinteisto- ja rakennusalan jarjesto.
Jasenemme edustavat koko rakennettua ymparistoa,
lapi arvoketjun ja elinkaaren. Yhdessa haluamme
johtaa kiinteistd- ja rakennusalan kestavyyssiirtymaa.
Liity mukaan verkostoomme.

19



TIIVISTELMA
o0 oo

Yhteiskunnan paattaja:
Kestiavyysmurroksen vauhdittaminen
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hyodyttia koko Suomea

Kiinteistd- ja rakennusalan kestavyysmurros on yhteiskunnan etu. Yhteiskunnan paattajien tehtava on varmistaa, etta lainsaadanto,
verotus ja julkinen hankinta ohjaavat kiinteistd- ja rakennusalaa yhteiskunnan kannalta kestavimpiin ratkaisuihin.

Kiinteisto- ja rakennusalan positiivista
muutosta vauhdittamalla koko yhteiskunta
saa isoja hyotyja — niin taloudellisesti,
paastojen kannalta, kansanterveydellisesti
kuin kiristyvassa globaalissa
materiaalikilpailussa.

Talla hetkella kannustimet eivat kuitenkaan
ohjaa kiinteist6- ja rakennusalan
kestavyysmurrosta riittavan hyvin. Esimerkiksi
ilmastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen
toimet tai kiertotalous nayttaytyvat edelleen
monille kiinteisténomistajille lahinna
kustannuksina — ilman lyhyen aikavalin
hyotyja ja kannusteita.

Muutosta taytyy tukea, eika sita voi jattaa
alan yksittaisten toimijoiden harteille.

Kannusteet kuntoon,
hyoétya yhteiskunnalle

Yhteiskunnan politiikalla muutosta voidaan tukea
esimerkiksi luomalla verokannusteita tai nayttamalla
suuntaa julkisella kysynnalla. Julkisilla toimijoilla on suuri
rooli omistajina, rahoittajina ja kysynnan luojina.

Kannusteiden ja julkisen kysynnan lisaksi tarvitaan
ennakoitavaa ja vaiheittain kiristyvaa saantelya, joka
kannustaa yrityksia investoimaan vahapaastoisiin
ratkaisuihin, kiertotalouteen ja luontotoimiin.

Kokonaisuudessaan tarvitaan politiikkaa, joka
mahdollistaa kiinteistd- ja rakennusalan kestavan
uudistumisen — samalla kun turvataan Suomessa
elinymparistén laatu, sopeutumiskyky ja huoltovarmuus
materiaalien osalta.

Onnistuessaan kiinteisté- ja rakennusalan
kestavyysmurros vaikuttaa positiivisesti koko Suomen
kilpailukykyyn. Muutoksen tarve on globaali, ja jos
Suomi onnistuu edellakavijana, avautuu myos suuria
vientimahdollisuuksia. Mutta tulevaisuus ei toteudu
ilman kunnon kannusteita. Tulevaisuus tehdaan.

GREEN
BUILDING
COUNCIL

FINLAND
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Valtion toimilla tavoitteet ja
kannusteet kuntoon

1. Verotus kannustamaan

Verotuksella voidaan luoda kannusteita

ilmastonmuutoksen hillinnan, sopeutumisen ja

materiaalien tehokkaan kayton yleistymiseksi
rakennetussa ymparistdssa.

» Vahahiilisyytta, kiertotalousratkaisujen kayttoa,
korjausrakentamista ja kiinteistdjen sopeutumistoimia
voitaisiin tukea verotuksella samaan tapaan kuin
autoverotuksella on tuettu sahkoautojen yleistymista.

» Verokannusteiden mahdollisuudet kannattaa selvittaa
ja hakea esimerkkeja myo6s kansainvalisesti.

» Esimerkiksi verohelpotukset kierratysmateriaaleille
tai jatemaksujen korottaminen voisivat ohjata
kiertotalouteen ja vahentaa neitseellisten
luonnonvarojen kayttoa.

2. Lainsaadannollinen ohjaus kuntoon

Valtiotasolla tulisi miettia, miten voidaan tehostaa seka

vahahiilisyyden, kiertotalouden etta luontotoimien

ohjausta.

 Vahahiilisyyden ohjauskeinona ilmastoselvitys ja
siihen linkitetyt hiilijalanjaljen raja-arvot voivat toimia
tehokkaasti. Ohjausvaikutus paranisi, jos raja-arvoja
kiristettaisiin nykyista tehokkaammin ja ne kattaisivat
kaiken rakentamisen eli uudisrakentamisen lisaksi
korjausrakentamisen ja infrahankkeet.

e Kun luontovaikutusten laskentatavat vakiintuvat,
lainsaadannolla voidaan asettaa vahimmaisvaatimukset
esimerkiksi luontoselvitysten laatimiselle, luonnon
monimuotoisuuden sailyttamiselle ja ekologisen
kompensaation hyédyntamiselle.

o Myos kiertotalouden lainsaadantoa tulee
selkeyttaa rakennustuotteiden uudelleenkaytoén ja
rakennusmateriaalien hyédyntamisen helpottamiseksi.

3. Julkinen kysynta ja omistajaohjaus vipuvartena
Valtion rooli on hyvin moninainen: verotuksen ja
lainsaadannoén lisaksi valtio vaikuttaa markkinaan erittain
merkittavana omistajana ja rahoittajana. Julkinen kysynta
voi kiihdyttaa markkinamuutosta merkittavasti.
 Valtion omistajaochjauksen vaikutukset seka
kiinteistdkantaan etta infrahankkeisiin ovat
parhaimmillaan nopeita ja erittain vaikuttavia.
 Valtion rahoitusohjauksella voidaan vaikuttaa valtion
tukeman asuntokannan toimiin.

» Ekologisten kriteerien kayttoa julkisissa hankinnoissa
tulisi vauhdittaa.

o Julkisella sektorilla voitaisiin selvittaa myos
vahahiilisten tuotteiden ostositoumusten
hydédyntamista — jotka puolestaan voivat
vauhdittaa vahahiiliseen tuotantoon vaadittavia
teollisuusinvestointeja.

4. Kansallinen nakyma kuntoon tehdasinvestointeihin
ja hiilidioksidin talteenottoon

Vahahiilinen tuotanto, kiertotalous ja hiilidioksidin

talteenotto tarjoavat globaaleja vientimahdollisuuksia

ja ovat osa kansallista huoltovarmuutta. Osaako Suomi
ottaa edellakavijaroolin?

e Teollisuuden investointitukia tulisi uudistaa niin, etta
niilla voitaisiin tukea vahahiilisten materiaalien ja
hiilidioksidin talteenoton tuotantoinvestointeja myos
silloin, kun ne suuntautuvat kotimarkkinoille.

 Hiilidioksidin talteenottoon ja kayttéon
rakennusmateriaaleissa tarvitaan kansallista
suunnitelmaa.

5. Insinoé6rikansan osaaminen paivitettava

Osaamista seka vahahiilisyydesta, kiertotaloudesta etta

luontotoimista tarvitaan lisaa.

e Osaamistarpeet tulee huomioida seka tutkinnoissa
ettd taydennyskoulutuksessa.

o Tietoa tarvitaan myos uusista saantelytoimista, kuten
luonnonarvomarkkinoista tai julkisen hankinnan
ekologisista kriteereista.

THVISTELMA
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Kaupungeilla ja kunnilla iso
ohjausvaikutus

Kaupungeilla ja kunnilla on monta hyvaa syyta olla
aktiivisesti edistamassa rakennetun ympariston
kestavyysmurrosta. Esimerkiksi ilmastonmuutokseen
sopeutuminen, materiaalien tehokas kierto,

luonnon terveysvaikutukset ja kestavan kiinteisto- ja
rakennusliiketoiminnan tukeminen alueella tuottavat
taloudellista hyotya.

Kaupunkien ja kuntien rooli murroksen edistamisessa
on my&s monipuolinen. Kaavoitus ja tontinluovutus
voivat ohjata yksityistakin markkinaa tehokkaasti, omat
hankkeet ja hankinta voivat luoda julkista kysyntaa,
kiinteistoverotuksella tai muilla toimilla voidaan
kannustaa taloudellisesti. Kaavoitus ja tontinluovutus
voivat ohjata yksityistakin markkinaa tehokkaasti, omat
hankkeet ja hankinta voivat luoda julkista kysyntaa,
kiinteistoverotuksella tai muilla toimilla voidaan
kannustaa taloudellisesti kestavyystekoihin. Tehokkailla
omilla prosesseilla voidaan auttaa niin rakennusten
kayttoian pitenemista kuin kiertotaloutta. Kunnat ja
kaupungit ovat myds uuden tekemisen kehitysalustoja.

1. Kaavoitus ja tontinluovutus ohjaamassa

Kaavoitus ja tontinluovutus ovat tehokkaita keinoja

ohjata vahabhiiliseen, kiertotaloutta ja luontoa

vahvistavaan rakentamiseen. Naihin voidaan

sisallyttaa velvoitteita muun muassa materiaalien

uudelleenkaytésta, hiilijalanjaljesta, luontohyotyjen

saavuttamisesta ja viherverkostojen sailyttamisesta.

e Kunnat voivat edellyttaa konkreettisia vahahiilisyyden
ja luontovaikutusten arviointeja seka kannustaa
parhaisiin kaytantoihin.

e Kunnat voivat asettaa kansallista tasoa kireampia raja-
arvoja vahahiilisyydelle.

e Luontotavoitteiden osalta voidaan asettaa sitovia
vahimmaisosuuksia esimerkiksi viherpeitteelle.

o Purkukohteissa kaupunki voi ohjeistaa syntyvien
materiaalien hyédyntamiseen purkupaikalla tai muulla
rakennuspaikalla.

2. Omat hankkeet ja hankinta vipuvartena
Kaupunkien ja kuntien omien hankkeiden rooli on suuri.
Kun hankinnat ja kaytannét ovat esimerkillisia julkisissa
hankkeissa, se seka lisaa kysyntaa kestaville ratkaisuille
ettd ndyttaa suuntaa yksityisillekin toimijoille.

e Paasto- ja kiertotalousvaatimukset seka
luontotavoitteet on tarkea sisallyttaa
hankintakriteereihin, suunnitteluun ja kilpailutukseen.
Julkisten hankintojen ekologisten kriteerien
uudistuminen antaa talle pohjaa.

» Kaupungit ja kunnat voivat selvittaa myos
ostositoumuksia vahabhiilisiin tuotteisiin. Ne voivat
vauhdittaa investointeja kestavaan tuotantoon.

3. Taloudellisten kannusteiden tutkiminen

Kaupunkien ja kuntien kannattaa selvittaa myos, voivatko

ne luoda taloudellisia kannusteita kestavyystoimille.

» Voidaanko esimerkiksi sopeutumistoimiin,
rakennusten kayttéian ja muuntojoustavuuden
parantamiseen kannustaa kiinteistéveroeduin tai
lisarakennusoikeudella?

4. Omat prosessit kuntoon

Kaupunkien ja kuntien omia prosesseja kannattaa

kehittaa esimerkiksi rakennusten kayttétarkoitusten

muutosten ja uudelleenkaytettavien rakennustuotteiden

hyvaksymisessa.

e Naihin on tullut seka uutta, sujuvoittavaa
lainsaadantoa etta pilottihankkeissa koottuja
ohjeistuksia (esim. RECreate, UURAKET).

5. Kaupungit kehitysalustoina ja koordinaattoreina
Kaupunkien ja kuntien rooli on tarkea myos kehittymisen
alustoina, tekemista koordinoivina tahoina ja osaamisen
jakamisessa.

e Kunnat voivat myos esimerkiksi edistaa
kiertotalousmarkkinaa tarjoamalla tilaa pilotoinneille
ja materiaalipankeille, jotka tukevat uudelleenkayttoa.

» Kuntien koordinoiva rooli on tarkea esimerkiksi
ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta.

Kunnan suunnitelmat luonnon monimuotoisuuden ja
ilmastonmuutoksen sopeutumisen osalta kokoavat
yhteen koko rakennetun ymparistén toimijat.

e Kuntien luonto-osaamista voitaisiin myés nykyista
enemman hyddyntaa rakennushankkeissa
asti. Kaupungit ja kunnat voivat myos jakaa
tietoa esimerkiksi luonnon ennallistamiseen ja
kompensointiin liittyvista kaytannaéista.

Kestava
tulevaisuus
luodaan
kuntatasolla.

GREEN
BUILDING
COUNCIL

FINLAND

Onko sinulla kysymyksia kestavasta rakennetusta
ymparistosta? Tai haluatko keskustella tavoitteista
tai keinoista, joilla teet kotikunnastasi ilmasto- ja
luontoviisaan? Ota yhteytta.

Liina Lansiluoto

Yhteiskuntasuhdepaallikkd
liina.lansiluoto®figbc.fi
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