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Mika on hiilineutraali rakennus —ohje?

Usea toimija on asettanut itselleen tavoitteen olla hiilineutraali omassa kiinteistokannassa tai
rakentamissaan rakennuksissa. Alalta on kuitenkin puuttunut yhtenainen maaritelma
hiilineutraalille rakennuksille seka yhteiset menetelmat hiilineutraaliuden tavoitteluun.

- Julkaisun keskeinen tavoite on antaa hiilineutraalia rakennusta tavoittelevalle taholle ohjeita
ja suosituksia siita, kuinka hiilineutraaliutta voidaan arvioida, mita nakokulmia tulee
huomioida ja miten hiilineutraaliudesta viestitaan avoimesti seka lapinakyvasti.

— Lisdksi tavoitteena tuoda esille hiilineutraaliuden tavoittelun haastavuutta ja vahentaa
hiilineutraaliuden raportointiin liittyvaa "’viherpesun’”’-mahdollisuutta

Ohjetta on ollut mukana valmistelemassa FIGBC seka sen Vahahiilinen rakentaminen-toimikunta
kokouksissa seka tyopajoissa. Ohjetta pilotoitiin hankkeiden kesken vuoden 2022 aikana.

2020-2021:

Maaritelmatyo

2021-2022: Q1-Q3 2022: Q4 2022:

Vahahiilinen Luonnos ohjeesta Ohjeen pilotointi H||I|neutraa?I|
: s . rakennus —ohjeen
rakentaminen - pilotointiin hankkeiden avulla

toimikunnassa julkistus
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Ohje koostuu yhteensa kuudesta osiosta, joissa
viidessa esitetadan menetelmat hiilineutraaliuden
tavoitteluun seka reunaehdot ja vaatimukset
menetelmien soveltamisessa

Ohjeen kuudennessa osiossa kuvataan
raportointiohjeet hankkeen
hiilineutraaliusvaittamalle seka muille
hiilineutraaliusvaittaman yhteydessa vaadituille
raportoitaville tiedoille

Ohje sisaltaa myos kuvaukset keskeisista ohjeen
soveltamista termeista

Sisallysluettelo

LT 3
1 Jehdamto ... e 4
1.1 Mita hiilineutraaliudella rarkoitetaan? ... ... 4

1.2 Ohjeen mukainen hiilineutraali rakennus ... 4

1.2.1 Ohjeen hysdyntaminen vahahiilisyyden kommunikeinnissa ... ............5

13 Lapinakyvyysperiaate ... o oLl &

1.4 llmastevaikutusten arvisinnin menetelmat ja ohjeen suhde
muihin menetelmiin. ... &

2 Rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalki ja paastoéjen vihentaminen ... ... ... ... 7
11 Rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen arviointi ... 0T
1.2 Ymparistoministerion arviointimenetelma — yleiskuvaus ............... .. .8
13 llmastoselvityksen arvisintimenetelmaan sallitut tarkennukset .............. .8

23] Hillineutraaliusvaitteen muotoiluun valkuttavat laskennan taserajan ... ...
laajennubkset . ... 8

232 Tarkennukset tustesidennaisten passtajen arviointiin

(AT-AS, BI-BS, C1-C4) i 9
2.3.3 Tarkennukset energiankulutuksen passtajen arviointiin (B8) .. ............ M
14 Hillijalanjaljen vertailutason asettaminen. ..............o.iiiiiaeas B

3 llmastohyétyjen kervaaminen vahentamalla paastoja pitkaaikaisiin sopimuksiin

perustuvalla uusiutuvan energian hankinnalla. . .. ... . .. .. . .. . . ... .. 4
4 Rakennuksen ilmastohyadyt. ... .. .. ... ... iiiiiiiiiiiiieiene.. B
4 1Hiilineutraaliuden tavoittelussa hyvaksyttavat ilmastohyadyt.. ... 16

4.2 Muita ilmastahyotyja, joista voidaan kommunikoida lisatietena. .. .......... .77

5 Ulkoiset paastekompensaatiot . _._.__...___. R .-

51 Vapaaehtoisten paastekompensaatioiden hyodyntaminen hiilineutraaliuden
taveittelussa. . ... (]

5.2 Hillineutraalien tai osittain paastékompensoitujen
rakennusmateriaalien tai palveluiden kayrra. ...

6 Raportointiohjeet . . ... .. . i emeeiia.. 22

LT TS 24

Granlund



Hiilineutraali rakennus — maaritelma ja prosessi

”Hiilineutraali rakennus” -kasite viittaa ""‘asmlpaasmt 4 "maSt‘IthVt Ll
rakennuksen hiilineutraaliuteen koko elinkaaren ——— — 1\ N —
. . L L . uotesidonnaiset Energiankdyton Kompensaatiovaatimukset Ulkoiset
ajalta riippu-matta siita, missa vaiheessa passtot passtot tayttévat ilmastohyddyt  kompensaatiot

elinkaarta ilmastovaikutukset syntyvat tai kuka
ne aiheuttaa

égnﬂ@ i R

+

Hiilineutraalin rakennuksen perusperiaatteena
on saada rakennuksen koko elinkaaren
ilmastopaastot, paastodjen kanssa
vertailukelpoiset ilmastohyodyt ja
kompensaatiot tasapainoon.

1. Arvioidaan rakennuksen 2. Arvioidaan vertailukelpoiset 3.Hyvitetdan hiilijalanjaljen 4. Raportoidaan ja viestitdan
koko elinkaaren hiilijalanjalki ja hankkeen tuottamat pienentdmisen ja l@pindkyvisti hankkeen
toteutetaan mahdolliset ilmastohy&dyt ja kasvatetaan ilmastohyotyjen kasvattamisen hiilineutraalius sekéd toteutetut A

paastdvihennystoimenpiteet ilmastohybtyja jdlkeen jdljelle jadvat padstot toimenpiteet hiilineutraaliuden
hiilijalanjaljen minimoimiseksi mahdollisimman paljon ulkoisilla kompensaatioilla saavuttamiseen

Granlund



lineutraali rakennus -ohjeen tukena

ta h

Muita ohje

Vapaaehtoiset kompensaatiot KIRA-alalla

. Kokoaa yhteen ajantasainen tieto vapaaehtoisista
paastokompensaatiomarkkinoista ja niiden kehityksesta
Suomessa seka maailmalla

GREEN i €2 . Tarjoaa konkreettisia tyokaluja ja vinkkeja laadukkaiden ja
e : vastuullisesti tuotettujenvapaaehtoisten
FINIAND N paastokompensaatioiden hankintaan.
il . Sisallysluettelo
Vapaaehtoiset kompensaatiot -1 | «  Miti on paistdkompensaatio?

kiinteist6- ja rakennusalalla

. Mihin paastokompensaatioita tarvitaan?
Elina Ruoho ja Mira Lindholm 4 M *  Mitd on uskottava kompensaatio
@ - | ¢ Kansainvaliset kompensointistandardit
. Kotimaisen kompensaatiomarkkinan kehitys
ISBN 978.952.69926-17 (PDF) 8 ) . Kompensaatioiden ostaminen
| N . Miten viestin kompensaatioista

. Kompensaatioiden tulevaisuus
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Pilotoinnin keskeinen ajatus ja tavoite

* Ohjeen luonnosversiota pilotointiin yhteensa 7 eri talonrakennus hankkeen voimin vuoden
2022 aikana

* Pilotoinnin keskeisena tavoitteena oli testata ohjetta ja sen toimivuutta seka kehittaa
raportointipohjaa hiilineutraaliusvaittaman laadintaan erityyppisissa hankkeissa

* Pilotoijat saivat hiilineutraali rakennus —ohjeen luonnosversion kayttoonsa, jonka avulla
hankkeilla oli mahdollisuus selvittaa hankkeen mahdollisuuksia hiilineutraaliuteen toteuttaen
hiilineutraaliusselvityksen ohjeen pohjalta

* Osana pilotointia, pilotoijien kesken jarjestettiin tyopajoja, joiden avulla pilotoijia pyrittiin
aktivoimaan seka edistamaan pilotoijien keskinaista ohjeen sparrailua
 TyoOpajoissa kehitettiin yhdessa ohjetta ja sen osalta tehtavia linjauksia, testattiin ja

jalostettiin hiilineutraalin rakennuksen raportointipohjaa seka kerattiin pilotoijien
kokemuksia ohjeen sovellettavuudesta seka toimivuudesta

o
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Pilottihankkeet

Pilotointiin osallistuneiden hankkeiden tiedot

Rakennusasiaintoimisto

Honkasuon Aarreaitat Helsinki 2022 Rivitalo 900 m? Aarre Oy
Saturnuksenrinne 2 Vantaa 2024 Asuinkerrostalo 3900 m? SATO Oyj
Arena 3.3 Vantaa 2025 Monitoimi-areena 64 800 m? Arena 3.3 Oy
ekologinLj:T(iepfri)i!s::Iohanke Helsinki 2026 Asuinkerrostalo 3263 m? Lehto Group
Katajanokan laituri Helsinki 2024 Toimisto- ja hotellirakennus 21000 m? Tyoeldkeyhtio Varma
russulan H';Z':f:gsitfh::ran Jatie I Tuusula 2022 Logistiikka 17 000 m?2 LahiTapiola
Firdo Helsinki 2025 Toimisto 18 000 m? Skanska CDF Oy
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Pilotoinnin aikataulu ja osatehtavat

. Kick-off webinaari
Kevat 8.3.2022

Aikaa ohjeeseen
tutustumiseen ja alustaville
laskelmille

Tukea TEAMS kanavan kautta

maalis - toukokuu

Tyopaja - Kysymyksia ja
vastauksia selvityksen
tekemisesta

8.6.2022

Aikaa hiilineutraalius-
selvityksen tekemiselle

Tukea TEAMS kanavan kautta

touko - syyskuu

Tyopaja - Kysymyksia ja

vastauksia selvityksen
Syksy tekemisesti, pilotoinnin
raportoinnin luonnostelu

1.9.2022

Tyopaja — Hiilineutraaliuden
raportointi ja vaittaman
EELITE]

19.9.2022

Deadline pilotoinnin tulosten
palauttamiselle seka
palautteen antamiselle

14.10.2022

Pilotoinnin tulokset ja
hiilineutraali rakennus -ohjeen
julkistus

Joulukuussa
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Esimerkki: raportointiposteri

Pilotoinnin tulokset,

raportointipohja —

* Ohjeen pilotoinnin tuloksena kehitettiin =
raportointipohja hiilineutraalin ——
rakennuksen ohjeen mukaiseen ——

raportointiin

* Raportointipohjaa koe ponnistettiin =
hankkeiden kesken, jolloin e

raportointipohjan soveltuvuutta eri
hanketyypeille tarkasteltiin seka pyrittiin
loytamaan lapinakyvat ja selkeat keinot
raportoida hiilineutraalin ohjeen

timastohybtyjen maksimointiin kiytetyt rathasut
ja niiden vaikuttavuus suhteessa
tihtatilanteeseen tai tyypilliseen ratkatsusun:




Tunnistettuja paivitystarpeita ohjeesta ja niista tehdyt

linjaukset - hiilijalanjalki

Hankkeen paastovahennysten raportoiminen
- korostuu koska hiilineutraaliuden
saavuttaminen on vaikeaa

Energian terminologia

Uuden YM-asetusluonnoksen mukaiset
maarittelyt

Toisen tydmaan materiaalien hyédyntaminen

Laskennan taserajan laajennus

Paastovahennysten raportoiminen vaatii vertailutason, valmiiden
vertailutasojen luominen paastévahennyksille ei ole ainakaan tassa
vaiheessa toteutettavissa

Ratkaisuehdotus: Luodaan kaytannot sille, kuinka hankkeet kuvaavat
millaista perustasoa ovat kayttaneet kun raportoivat paastosaastoja:
esim. samassa rakennuksessa tutkittu suunnitteluratkaisu, tyypillinen
ratkaisu, keskimaarainen ratkaisu

Ehdotus 2: Kun on raja-arvot, pohjataan niihin vahahiilisyysvaite

Ehdotus: muutetaan termiksi tavoite-energiankulutus

Laskennan laajuutta koskevan kuvaajan tarkastus
Poikkeustekstien tarkastukset

Yksikoksi n-m2 myos tontin hiilijalanjaljelle

Arviointi EN-standardien mukaan, on paastotonta, ei tarvetta
muutoksille

Tuodaan ohjeessa esille selkeasti, etta kaikkia EN-standardien mukaisia
elinkaaren vaiheita ei huomioida (esim. B1, B7)
Ehdotus: saa laajentaa
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Tunnistettuja paivitystarpeita ohjeesta ja niista tehdyt
linjaukset— PPA-sopimukset

PPA-sopimuksiin sitoudutaan yleensa vasta - Selkeytetaan vaatimuksia talta osin, voidaan laskea vasta, kun on

hankkeen loppuvaiheessa tiedossa, etta tuleva omistaja on sitoutumassa tahan. Voidaan laskea
hankkeen ollessa kaynnissa, vaikka sopimusta ei olisi viela tehty, jos
voidaan perustellusti todeta tahtotila sopimukselle. Kerrotaan onko
kyseessa tavoite vai jo tehty sopimus.

- Ehdotus: Tuodaan kappale: "Tulokseen liittyvat merkittavimmat riskit”
osaksi raportointivaatimuksia.

Elinkaaren mittaisia sopimuksia ei ole Lasketaan sopimuksen hyoty silta ajalta kun sopimus on saatavissa, ei
saatavissa tarvetta muutoksille. Tarkennetaan kirjausta tarvittaessa.

.
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Tunnistettuja paivitystarpeita ohjeesta ja niista tehdyt
linjaukset— ilmastohyodyt

lImastohyotyjen jaon selkiyttaminen - Muutetaan suositellut/ ei suositellut muotoon ”hiilineutraaliuden tavoittelussa
hyodynnettavat (tayttavat kompensaatiovaatimukset)” ja “muut lisatietona raportoitavat
hyodyt”

Uuden YM-asetusluonnoksen mukaiset maarittelyt

Istutettavien puiden hiilivarasto = Saa huomioida, mikali my6s mahdollisten
kaadettavien puiden vaikutus hiilinieluun on huomioitu. Tulee perustella kuinka on
huomioitu tai etta puita ei ole kaadettu.

Kierratykseen kelpaavan puun kasittely Mikali kierratys voitaisiin varmistaa kaytannossa, puun sisaltama hiili ei vapautuisi ilmaan
ilmastohyodyissa ainakaan taman elinkaaren lopussa. Talloin syntyy kaksoislaskenta. Kysymysmerkiksi jaa
kuitenkin tassakin tapauksessa puun kayton vaikutus metsan hiilikiertoon.
- Ehdotus: ei muutoksia, hyédyn voi kuvata ”Muut ilmastohy6dyt” osassa

Purettavaksi suunniteltujen osien hyotyjen Mikali voidaan olettaa, etta osat aidosti purun jalkeen uudelleen kaytetaan, nakyisi tama
huomioiminen elinkaaren lopun sekd moduli D:n paastoissa (muut ilmastohyddyt-osio). Kysymysmerkiksi
jaa, milla edellytyksilla voidaan olettaa hyotykaytto.
- Ehdotus: ei muutoksia tassa vaiheessa, EN-standardin mukainen laskenta

Rajataan ulkopuolelle asiat, joihin hanke ei voi - Ehdotus: Ulos rajaus ei anna oikeaa kuvaa vaikutuksesta ilmastonmuutoksen hillintdan, ei
vaikuttaa. Esim. kaksoislaskennan riski tai etta puu muutoksia, hyodyt voi kuvata lisatietona
poltetaan elinkaaren jalkeen

Hiilensidonta ilmastohyodyissa Ehdotus: Esim. hiilensidonta ilmanvaihdosta hyvaksytaan ilmastohyodyksi kun tayttaa ehdot ¢
ja laskenta kattava. Kuvataan milla ehdoilla voidaan hyvaksya (elinkaariperusteisuus) \
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Tunnistettuja paivitystarpeita ohjeesta ja niista tehdyt
linjaukset — Kompensaatiot

Hankkeen hyddyt ovat varmempia kuin kompensaatio -  Myds ulkoisille kompensaatioille on ohjeessa asetettu samat laatuvaatimukset
ja siksi niilla tulisi olla suurempi painoarvo kuin hankkeiden ilmastohyddyille eli periaate on sama. Laadunvarmistuksen
haasteet ovat todellisia, niiden osalta toivomme YM:n tulevan ty6n auttavan.
- Ehdotus: ei muutoksia pl. Korostetaan edelleen ulkoisten kompensaatioiden
laadunvarmistuksen tarvetta. Korostetaan mahdollisuutta kuvata muita
ilmastohyotyja, vaikka ne eivat olisi yhteismitallisia padastovahennysten kanssa
eika niita siksi saa laskea yhteen.

Pitdisikd hankkeessa olla maksimiosuus - Ajatus on jarkeva, mutta mittaria ei ole mahdollista asettaa ilman maaritettya
kompensaatioille tulevaisuudessa vertailutasoa paastaille.
- Tulevaisuudessa pyritdan asettamaan vaatimus paastovahennyksille, mutta tama
vaatii ensin vertailutasot kts.2.

Ohjeen puitteissa ei ole mahdollisuuksia tai tarkoituksenmukaista vaatia tiettya
kompensaatiokohdetta, laadulle on jo asetettu vaatimukset

- Seurataan kompensaatiomarkkinan kehitysta ja tarvittaessa tarkennetaan
suosituksia kompensaatioiden valinnan helpottamiseksi kuten YM:n tuleva
ohjeistus

Olisiko hyva maaritelld minne kompensaatiot tehdaan
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Tunnistettuja paivitystarpeita ohjeesta ja niista tehdyt
linjaukset - raportointi

Toive yhteisesta julkaisupaikasta hankkeille FIGBC:n sivut yhteisena julkaisupaikkana

Hankkeen paastovahennysten ja kasvatettujen Kts. Kohta hiilijalanjalki

ilmastohyotyjen raportoiminen, benchmark- tason

maaritys

Yhteisen raportointipohjan luominen - Luodaan yhteinen raportointipohja — pilotoinnissa tehty posteripohja toimii tahan
pohjana. Tama voi toimia myds FIGBC:n sivujen raportoinnin pohjana

Tarkennukset raportointiohjeeseen - Mm. tarkennuksia mm. yksikoihin, raportoitaviin tietoihin, perusteluihin yms.

Ohijeistus siita, mitd pitaa kertoa hiilineutraalius / - Tuodaan tasta esimerkit ohjeeseen ja raportointipohjaan

vahahiilisyysvaitteessa
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nakokulmia, joita pilotoinnista viety ohjeeseen

Tekstia on pyritty yleisesti selkeyttamaan —
Visualisointien ja esimerkkien avulla ohjeen sisdltdoa on
saatu lahestyttavammaksi ja ymmarrettavaksi

. Pilotoijien kanssa on yhdessa pohdittu hiilineutraaliuden
tavoittelussa hyvaksyttyja menetelmia hiilineutraaliuden
tavoittelussa — Laskennan taserajaa on laajennettu

. Keskeisimpana pilotoinnin tuloksena kehitettiin
raportointipohja seka hiilineutraalius vaittamaa ja sen
asetantaa — Pilotoijien kesken tunnistettiin tarvetta
esimerkiksi yhteiselle tietokannalle seka raja-arvo
ohjaukseen, kun raja-arvot julkaistaan

. Haastavaksi tunnistettiin myos ns. vertailutason
luominen, johon hiilineutraaliutta verrataan ja, johon
paastovahennystoimenpiteita verrataan — Ohjeeseen
pyritty selkeyttamaan ja avaamaan vertailutason
luomisen pelisdaantoja, jotta vertailutason luominen on
kansallisella tasolla yhtendinen eika taman myota
paasta esittamaan perattomia paastovahennyksia.

o
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Pilotoinnin yleinen palaute ja esiin
nousseet asiat

. Hiilineutraaliuden saavuttaminen ohjeen mukaisesti on erittdin haastavaa

Korostuu tarve paastovahennysten esittamiselle. Tahan tarvitaan
vertailutaso.

Kuitenkin on hyodyllista, ettd on ohje, joka kuvaa hiilineutraaliuden,
mahdollisuudet tarkempaan laskentaan ja kuinka ilmastohyotyja voi
suhteuttaa paastoihin.

. Arvioinnin helppous / monimutkaisuus vaihtelee paljon laskijan
kokemuksesta riippuen

Henkilolle, joka on tehnyt YM:n mukaista laskentaa ja tuntee EN-
standardin, ohje nayttaytyi selkeana. Ensimmaista kertaa laskevalle
mm. YM:n ohjeen ja hiilineutraaliusohjeen linkitysten
ymmartaminen oli haastavaa

Suurimmat kysymykset laskentamenetelmista liittyivat YM:n ohjeen
epaselvyyteen (esim. parkkihallin huomioiminen ja vastaavat
rajaukset)

. Ohjeen mukainen elinkaaren hiilineutraalius on talla hetkella kaytannossa
mahdotonta saavuttaa ilman suuria ulkoisia kompensaatiomaaria. Tasta
nakokulmasta ohje ei itsessaan luo jarkevaa pohjaa hiilineutraaliuden
tavoitteluun. Tama on myds yleinen haaste yleisesti alalla.

. Positiivinen asia on, etta ohje poistaa viherpesun mahdollisuuksia
rakennushankkeiden ilmastotavoitteiden kommunikoinnissa.




Pilotoinnin purkutilaisuudessa nousseita ajatuksia ja
kommentteja

* Tulevaisuutta varten miten ohjetta paivitetaan ja miten vastataan tulevaisuudessa
mahdollisesti tulevista innovaatioista?

* Ohjeeseen on paadytty laventamaan kirjauksia. Jolloin kirjauksella pyritaan kattamaan
mahdollisimman paljon niin kuitenkin, etta periaatteet jokaiselle arvioinnille on tuotu esiin

e Tassa keskeista myos lapinakyva raportointi ja viestinta

* Tunnistettiin tarve mahdolliselle sertifikaatille tulevaisuudessa, jolla maaritelman lisaksi
voidaan hiilineutraalius todentaa

*  Tunnistettiin mahdollinen tarve myads hiilineutraali materiaali —-maaritykselle ja ohjeistukselle

* Ei-teollisten tuotteiden (esim. luonnontuotteet massiivihirsi, olki etc.) paastotietoja ei ole
saatavilla, mika luo haasteita hiilineutraaliuden tavoittelulle, kun paastoja ei voi todentaa
EPD:lI3 tai kansallisella paastotiedoilla (mahdollisuus tietty laskea projektikohtaisesti
standardien mukaisesti) -> haasteena koko alan ongelma

* Seuraavana tavoitteena on maarittaa myos “'vahahiilisyys”’ -> taman ohjeen puitteissa ei
ollut mahdollisuutta luoda vahahiilisyydelle maaritelmaa, mutta esimerkiksi raja-arvo-
ohjauksen myota tata pysytaan kehittamaan tulevaisuudessa @
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