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Alkusanat

Strategiset tavoitteet ja niiden seuranta
FIGBC:n visiona on maapallon kantokyvyn rajoissa menestyvé kiinteisto- ja rakennusala.

Energiamurroksen osalta tama tarkoittaa tulevaisuutta, jossa kiinteistokantamme on aktiivinen
osa energiajarjestelmaa. Kiinteistoissa on tehty merkittavia toimenpiteita ja energiaa kaytetaan
kohtuudella ja kulutuksen maaréa ja ajoitusta sopeutetaan paitsi omaan, myos
energiajarjestelman tarpeeseen. Energiaa tuotetaan, kierratetaan ja varastoidaan
mahdollisuuksien mukaan kiinteistétasolla.

Seuraamme energiamurroksen edistymistéd Suomen kiinteisto- ja rakennusalalla seuraavien
mittareiden avulla:

1. rakennuskannan energiankaytto

2. uusiutuvan energian tuotanto rakennuksissa

3. etsitdan keinoja seurata kulutusjoustoja, energiavarastoja ja huipputehontarvetta.

Lisaksi seurataan tyhjien tilojen energiankayttoa.
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Johdanto

Energiamurroksen myo6ta kiinteistoista tulee yha tiiviimmin osa kansallista energiaverkkoa. Ei
pelkastaan passiivisena kayttdjana, vaan aktiivisena toimijana joka ostaa ja myy energiaa,
sopeutuen samalla verkon tarpeisiin.

Ensisijainen vastuu kiinteisto- ja rakennusalalla on rajoittaa rakennetun ympariston
energiantarvetta. Tama tarkoittaa perinteisen energiatehokkuuden lisaksi my6s koko
kiinteistokannan kdyton optimointia. Meilla ei ole varaa kiinteistdjen vajaakaytolle tai ylisuurille
nelidille.

Myds kulutuksen ajoituksella on valia. Rakennetun ympariston pohjatehon tarvetta tulee laskea
ja kulutuspiikkeja tulee pystya tasaamaan. Tassa erilaiset joustoratkaisut ovat avainasemassa,
perustuivat ne sitten kulutuksen hetkelliseen pienentamiseen tai esimerkiksi energiavarastojen
hyddyntamiseen.

Yhtalo téydentyy kiinteistokohtaisella energiantuotannolla. Tama osaltaan pienentaa
rakennusten aiheuttamaa energiantarvetta verkon suuntaan, mutta tukee myos kiinteistoissa
tehtavaa kulutuksen optimointia.

Yhdessa néma ratkaisut voivat tuoda meille energiajarjestelman, jossa tuotanto tapahtuu
paaosin uusiutuvilla energialahteilld, hajautetusti, ja kulutusta voidaan sdaadella verkon
tarpeiden mukaan kalliin ja paastointensiivisen saatévoiman kayton valttamiseksi.
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1 Rakennuskannan energiankaytto

Rakennetun ympariston vuotuisista kokonaishiilipaastoista noin 2/3 syntyy olemassa olevan
rakennuskannan energiankdytdstd. Tdmd on merkittévé pddstéldhde vield tulevat 5-10 vuotta,
kunnes energiantuotannon vihrea siirtyma lunastaa lupauksensa puhtaasta energiasta.

Vidhdpddstéisen energian maailmassakaan kiinteistéjen energiankdytté ei ole merkityksetontd.
Uusiutuviin perustuvan energiantuotantojdrjestelmdn kapasiteetti on rajallinen, joten itse
kulutuksen kokonaisméaaran pienentdminen, kulutuksen ajoituksen liséksi, on keskeinen KIRA-
alan vastuulla oleva tavoite.

1.1 Historia

Rakennetun ympariston kokonaispaastoja ja energiankdyton paastoja on kattavasti selvitetty
ensimmaisen kerran Rakennusteollisuuden vahahiilisyyden tiekartassa 2019 ja 2024, RT:n
selvitysten mukaan energiankaytto on aiheuttanut noin 3/4 rakennetun ymparistén vuotuisista
paéastoista vuonna 2017 ja 2/3 vuonna 2022. Taman selvityksen tulokset ovat paéosin
yhtenevat RT:n tiekartan |6ydosten kanssa.

1.2 Tavoitetaso

Suomen rakennuskannan energiatehokkuuden kehitysta ohjataan téll4 hetkelld kansallisella
Pitkan aikavalin korjausrakentamisen strategialla®. Sen tavoitteeksi on asetettu vihentia
rakennusten hiilidioksidipaastoja 90 prosenttia vuoden 2020 tasosta vuoteen 2050 mennessa.
Kaytannossa tama on tarkoitus toteuttaa, energiantuotannon paastdjen vahentymisen lisaksi,
rakennusten lammitysenergiantarvetta vahentamalla.

Tavoitteena strategiassa on vahentaa asuin- ja palvelurakennuksiin ostettavan
lammitysenergian tarvetta 62 % vuodesta 2020 vuoteen 2050 mennessd. Tavoite koskee vain
vuoden 2020 kiinteistokantaa, jonka lammitysenergian tarpeen tulisi ndin ollen laskea
strategian mukaan vuoden 2020 tasosta 65 000 GWh, tasoon 24 500 GWh.

Tata tavoitetta tulee lisaksi taydentaa vapaa-ajan asunnoilla ja teollisuus- ja
maatalousrakennuksilla, jotka ovat strategian rajausten ulkopuolella. Lisaksi tulee huomioida
uudisrakentamisen vaikutukset.

PITKO-selvityksen® perusteella Suomen rakennuskanta tulee kasvamaan noin 92 Mm? vuosien
2020-2050 aikana ja Pitkan aikavalin korjausrakentamisen strategian perusteella noin 30 %

1

2

3 VTT:n ja SYKE:n Pitkan aikavalin kokonaispadstokehitys (PITKO) -selvityksen® Jatkuvan kasvun skenaario,
jossa huomioitu asuin-, liike-, toimisto-, liikkenteen-, hoitoalan-, kokoontumis- ja opetusrakennukset.



Kestavyyden kuntotarkastus 2024 GREEN
BUILDING
COUNCIL
FINLAND

Taustaraportti - Energiamurros

vuoden 2020 rakennuskannasta tullaan purkamaan samassa ajassa. Uusia rakennuksia tultaisiin
nain ollen rakentamaan noin 220 Mm?, mikéa vastaa noin puolta nykyisesta rakennuskannasta.
Vaikka uudet rakennukset onkin oletettu PITKO-skenaarioissa melko energiatehokkaiksi, kasvaa
rakennuskannan lammitysenergiantarve korjaamisen, poistumien ja uudisrakentamisen, seké
puuttuneiden kiinteistotyyppien lisddmisen myota vuonna 2050 tasoon 38 000 GWh.

Kun lisdksi huomioidaan rakennuksissa kaytetty muu kuin lammitykseen meneva energia, jonka
oletetaan pysyvan vakiona vuoden 2022 tasossa 24 000 GWh, saadaan rakennetun ympariston
energiankaytolle tavoitetaso 63 000 GWh vuonna 2050, mika vastaa 38 % véhenemad
vuoden 2022 kulutustasosta 101 000 GWh.

1.3 Nykytila ja ennustettu kehitys

Suomen rakennetun ympariston energiankdyttd muodostuu rakennusten lammityksesta ja
sahkon kaytosta. Lisdksi infra- ja aluerakenteissa kuluu jonkin verran energiaa, mutta ne on
jatetty tdman selvityksen ulkopuolelle vahaiseksi arvioituna.

Tilastokeskus seuraa Suomen energian kayttda ja tuotantoa vuosittain julkaistavassa Energia-
aihealueen taulukkopalvelussa®. Seuraavien kappaleissa kiytetyt tilastot |6ytyvit timan
palvelun alta.

1.3.1 Lammitys

Suomen rakennuskannan lammitykseen kaytetty energia |6ytyy Tilastokeskuksen tilastosta 7.2
Rakennusten lammityksen energialdhteet rakennustyypeittdin (TJ, GWh)®. Tilastointi tehdaan
erikseen asuin-, palvelu-, teollisuus- ja maatalousrakennuksille, seka eri lammanléhteille. Eri
energiamuotojen kaytto lammityksessa, seka eri kiinteistotyyppien lammitysenergian tarve on
esitetty kuvaajissa.

Muiden kiinteistotyyppien maardn muutos on oletettu vahdiseksi, eika sitd ole huomioitu selvityksessa.

4 Energia 2023-taulukkopalvelu, ,
viitattu 29.2.2024

5 Rakennusten Lammitys -taulukot
, viitattu 29.2.2024
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Kuva 1 Suomen rakennuskannan vuosittainen Idmmitysenergian kulutus jaoteltuna eri energiamuodoille. Fossiiliset
energiat siséltdd seuraavat energialdhteet: turve, hiili, polttodljyt, maakaasu. [Lédhde: Tilastokeskus]
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Kuva 2 Suomen rakennuskannan vuosittainen Idmmitysenergian tarve jaoteltuna eri kiinteistotyypeille. [Ldhde:
Tilastokeskus]
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1.3.2 S&hko

Suomen rakennuskannan sahkon kaytto |6ytyy Tilastokeskuksen tilastosta 3.2 Sahkodn kulutus
(GWh)®. Tilastossa on eritelty sahkon vuotuinen kulutus asumiselle, liikenteelle, teollisuudelle,
maataloustuotannolle, sek& palveluille ja julkiselle kulutukselle. Liikenteen, teollisuuden ja
maataloustuotannon sahkokaytto on jatetty taman selvityksen ulkopuolelle.

Noin 1/3 rakennetun ympariston sahkostd kaytetdan lammitykseen, minkd tiedot |6ytyvat
edellisesta luvusta. Alla olevissa kuvaajissa lammitykseen kaytetty sahko on eriytetty muusta
sahkonkaytosta edellisen luvun tietojen perusteella. Muu sahkokaytto sisaltaa siis kaiken muun
kaytettavan sahkon, kuten koneet, laitteet, valaistus ja kayttajasahko.

Rakennetun ympariston sahkon kulutus
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50000

40000 m Havict
® Muu séhkon kaytto
% 30000 m Rakennustoiminta
Teollisuusrakennukset
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Kuva 3 Rakennetun ympdristén vuotuinen sdhkén kulutus eri kiinteistotyypeittdin. [Ldhde: Tilastokeskus]

6 53hko ja lampo -taulukot,
, Viitattu 29.2.2024
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1.4 Tuleva kehitys

Yhdistamalla rakennetun ympériston sahkon- ja lAmmontarpeen, saadaan koko rakennetun
ympadriston energiantarve. Energian kokonaistarve on ollut loivasti laskevalla trendilla jo yli
kymmenen vuotta.

Kansallisesti asetetut tavoitteet rakennuskannan energiatehokkuuden parantumiselle vaatisivat
toteutuessaan kuitenkin paljon nykyisté vauhdikkaampaa muutosta. N&illa nakymin ero
tavoitetason ja viimeisen kymmenen vuoden trendin mukaisesti toteutuvan kehityksen valilla
on vuonna 2050 18 000 Gwh, mika vastaa noin 18 % vuoden 2022 rakennetun ympériston
energiankulutuksesta.

Lisaksi voidaan olettaa, etta EPBD-direktiivin paivityksen myo6ta tehtavaksi tulevan
perusparannussuunnitelman myo6ta kansallista tavoitetasoa tullaan entisestaan kiristamaan,
jolloin ero nykyisen kehityksen ja energiatehokkuuden tavoitteiden valilla kasvaa entisestaan.
Alla olevassa kuvaajassa on oletettu perusparannussuunnitelman kiristavan tavoitetasoa 20 %
vuoteen 2050 mennessé.

Rakennetun ympariston energian kayttd
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Kuva 4 Rakennetun ympdriston toteutunut ostoenergian kéyttd vuosilta 2012-2022 ja lineaarinen trendi kehitykselle
tummilla véreilld. Ostoenergian ennustettu tarve vuoteen 2050 perustuen Pitkén aikavdlin korjausrakentamisen
strategian tavoitteisiin vaaleilla véreilld. Katkoviivalla on esitetty mahdollinen tavoitetason kiristyminen tulevan
perusparannussuunnitelman myota.
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Kuvaajassa ei ole mukana lampopumpuilla tuotettua kiinteistokohtaista lampdenergiaa, eika
kiinteistokohtaisesti tuotettua ja kiinteistdissa kdytettya aurinkoenergiaa. Ndiden maara ja
potentiaali on esitetty luvussa 2.

1.4.1 KiinteistOkannan ja vaestomaaran kasvu

Vuosien 2005-2022 aikana Suomen kiinteistokanta on kehittynyt vaestomaaraa nopeammin.
Suomen kiinteistokanta vaestomaaraan nahden on kasvanut tasaisesti talla ajanjaksolla 77
kerrosneliostd 93 kerrosnelioon henkil6a kohti. Tama tarkoittaa [ahes yhta kerrosnelion kasvua
joka vuosi jokaista henkil6a kohden.

Taman seurauksena, jos tarkkaillaan energiatehokkuutta vain yksittaisten kiinteistéjen kohdalla,
nayttda tulevaisuus todellisuutta valoisammalta. Siksi on tarkeda tarkastella rakennetun
ympaériston energiankulutusta kokonaisuutena.

Tulevaisuuden energiankulutuksen minimointikeinona on kriittista nostaa esiin
kiinteistokannan koko ja sen kehitys. Kiinteistojen energiatehokkuuden kehittamistakin
tehokkaampi tapa pienentaa tulevaisuuden energiankulutustarvetta on rajoittaa
kiinteistokannan kasvua. Kiinteistokannan kasvun ei tulisi ainakaan olla nopeampaa kuin
vaestonkasvu Suomessa.

Rakennuskannan energiankulutuksen muutos eri
tunnusluvuilla
275
255
235
215

195
TWh

e M\Wh/ 10 hl6
kWh/ m2

175
155

Energian kulutus

135
115
95
75

Kuva 5 Rakennuskannan energian kokonaiskulutus, kulutus per 10 henked ja kulutus per olemassa olevan
rakennuskannan kerrosnelio.
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1.5 Johtopaatokset

Rakennetun ymparistdon energiantarve on noussut sekd lammon etta sahkon osalta 2000-luvun
alussa, mutta nousu on tasaantunut ja jopa lammityksen osalta kaantynyt pienoiseen laskuun
2010-luvulla. Viimeisen kymmenen vuoden trendin mukaisesti laskua vuoteen 2050 mennessa
tulisi noin 20 %. Tama on kuitenkin vain puolet asetettujen tavoitteiden mukaisesta
energiankdytdn vahenemisesta. Lisaksi on odotettavissa, etta tulevan kansallisen
perusparannussuunnitelman myota tavoitetasoa tullaan edelleen kiristamaan.

Nykyinen vauhti rakennuskannan energiatehokkuuden lisadmiseksi ei siis ole riittava
tavoitteiden saavuttamiseksi ja lisda toimia tarvitaan energiatehokkuuden parantamiseksi.

Yksi syy tdhan on kiinteistokannan kasvu. Kiinteistékannan oletetaan kasvavan 50 % vuoteen
2050 mennessd, mika tarkoittaa sita, etta vaikka rakennusten energiatehokkuus kehittyy
merkittavasti, ei se riita yksistdan vahentamaan energiankayttoda Suomessa.

Kiinteistdkannan kasvu on Suomessa nopeampaa kuin vaesténkasvu, vaikka vapaa-ajan
asuntoja ei huomioida kiinteistbkannassa. Tahan [8ytyy monia syita, kuten asuinneliéiden kasvu
henkil6a kohden, seka toimistotilojen valjyys. Taman vuoksi on syyta miettia tulisiko myos
kiinteistokannan kasvua pyrkia rajoittamaan tulevaisuudessa energian kaytolle asetettujen
tavoitteiden saavuttamiseksi.

Noin 75 % energiasta kdytetdaan lammittamiseen ja siitd noin 65 % asuinrakennusten
[ammittamiseen. Lammitystarpeen vahentamisessa on siis suurin potentiaali energiantarpeen
pienentamiseksi.

Selvityksessa on my06s oletettu, ettd muu sahkon kaytto ei kasvaisi. Tama ei ole itsestaanselva
skenaario ja vaatii toteutuakseen my6s panostamista.

10
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2 Uusiutuvan energian tuotanto rakennuksissa

Rakennetun ympariston vuotuisista kokonaishiilipaastoista noin 2/3 syntyy olemassa olevan
rakennuskannan energiankdytdstd. Tdmd on merkittévé pddstéldhde vield tulevat 5-10 vuotta,
kunnes energiantuotannon vihrea siirtyma lunastaa lupauksensa puhtaasta energiasta.

Vidhdpddstéisen energian maailmassakaan kiinteistéjen energiankdytté ei ole merkityksetontd.
Kiinteistékohtainen energiantuotanto véihentdd suoraan tarvittavaa ostoenergian mddrdd ja
ndin verkon kapasiteettia.

Tassa selvityksessa uusiutuvaksi kiinteistokohtaiseksi energiaksi lasketaan aurinkosahké ja
maalampo.

2.1 Tavoitetaso

Jos jokaisen rakennuksen lanteen, eteldan tai itdan suuntaavalle katolle asennettaisiin
aurinkopaneeleita koko katon vapaalle alalle, olisi mahdollista tuottaa koko rakennuskannan
tasolla vuotuisesti 28 900 GWh energiaa’. Todellisuudessa potentiaali on pienempi, sill3 kaikki
katot eivat sovellu aurinkopaneeliasennuksille. Tassa selvityksessa tavoitteena on kaytetty
olettamaa, etta puolet lanteen, eteldan tai itddn suuntaavista vapaista kattopinnoista voisi
kayttaa aurinkopaneelien asentamiseen. Tallin vuotuinen energiantuotanto olisi 14 450 GWh.

Kansallisessa Pitkan aikavalin korjausrakentamisen strategiassa® on arvioitu, ettd vuonna 2050
Suomessa tulisi olemaan 18 600 GWh ldmpopumpuilla tuotettua energiaa.

7 Lyhty, 2024, Kiinteistd- ja rakennusalan hiilineutraaliuden saavuttamisen keinot — Positiivisten
ilmastovaikutusten synnyttaminen, S. 38-39,

8

11
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2.2 Nykytila ja ennustettu kehitys

Energiavirasto® seuraa Suomessa energian pientuotantoa, eli alle 1MW tuotantoyksikoita.
Tahan tilastoon sisaltyy siis pienet voimalat riippumatta siita sijaitsevatko ne rakennuksissa vai
eivat. Voidaan kuitenkin olettaa, etta suuri osa pienvoimaloista sijaitsee rakennusten
yhteydessé.

Tilastoidusta pientuotannosta valtaosa on aurinkoenergiaa. Pienté energiantuotantoa on myos
tuulivoimaloissa, biopolttoaineilla toimivissa kattiloissa, vesivoimaloissa, seka
dieselgeneraattoreissa.

Pientuotanto kW
(nimellisteholtaan alle 1 MW tuotantoyksikot)

800 000

600 000

m Muut
500 000

m Diesel
400 000 - m Vesi
- m Bio
300 000 m Tuuli
200 000 - Aurinko
—
100 000 -

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Kuva 6 Energiaviraston seuranta vuosittaisesta energian pientuotannon kapasiteetista.

Maalammolla tuotettua energiaa seurataan Tilastokeskuksen toimesta osana rakennusten
energiankulutusta. Tilastoviitteet [6ytyvat edellisestd kappaleesta. Maalammolla tuotettu
lampdbenergia on viimeisen kymmenen vuoden aikana yli kaksinkertaistunut.

Alla olevassa kuvaajassa on esitetty aurinkosahkolla ja maalammolla tuotetun energian
vuosittainen toteuma, seka tavoitteet tulevalle kehitykselle. Aurinkoenergian tuotannon on
oletettu olevan vuodessa keskimé&arin 840 kWh/kWp.

nerglavirasto, Verkkotoiminnan julkaisut, , Viitattu
9 Energiavirasto, Verkkotoiminnan julkai
29.2.2024

12
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Kokonaisuudessaan aurinkosahkon ja maalammaon kehitystrendi on erittdin positiivinen.
Nykyisella trendilla tullaan todennakoisesti saavuttamaan vuodelle 2050 asetettu tavoitetaso
energiantuotannolle.

Maalammon kehitys on ollut vahvassa kasvussa jo vuosia ja kehitys ndyttda seuraavan Pitkan
aikavalin korjausrakentamisen strategiassa asetettua tavoitetta hyvin.

Aurinkosahkon pientuotantoa viela erittdin véahan suhteessa tavoitteeseen. Vain 3 %
potentiaalisesta tuotantokapasiteetista on kaytossa. Kasvu on kuitenkin ollut hyvaa, mutta ei
viela niin eksponentiaalista kuin todella vaikuttavan muutoksen aikaansaamiseksi tarvittaisiin.

Kiinteistbkohtaisen energian pientuotannon maara
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Kuva 7 Aurinkoenergian ja maaldmmén pientuotannon vuosittainen toteuma, lineaarinen ennuste ja tavoiteltava
kehitys vuoteen 2050 mennessa.
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2.3 Johtopaatokset

Rakennetun ympariston energiankayttoé uhkaa ylittaa tavoitetason lahes 20 000 GWh vuoteen
2050 mennessa. Aurinkopaneeleilla ja maalammolla on kuitenkin mahdollista tuottaa jopa
30 000 GWh energiaa. Talléin olisi mahdollista paasta rakennusten ostoenergiantarpeen
vahentamisen tavoitteisiin vaikkakin maalammon lisdédminen nostaisi myos sahkon kayttoa
l[Ammityksessa.

Molemmilla energiamuodoilla on valtava potentiaali rakennuskannan energiaomavaraisuuden
lisadmisessa. Muutosta tulee entisestdan vauhdittaa.

3 Etsitaan keinoja seurata kulutusjoustoja,
energiavarastoja ja huipputehontarvetta

Energiatehokkuuden lisdksi rakennuskannan téarkein energiatoimi on kulutushuippujen
tasaaminen. Energiantuotannon hajaantuessa tulee entisté tdrkedmmdksi pystyd sopeutumaan
energian tuotannon asettamiin reunaehtoihin ja etenkin vdlttdmddn korkeita kulutuspiikkejd
heikon energiatuotannon hetkella.

Rakennuksissa voidaan tehdd monia toimenpiteitd tdmdn tavoitteen edistémiseksi. Voimme
esimerkiksi lisdtd kiinteiston kyvykkyyttd sopeuttaa kulutusta hetkellisesti, varastoida energiaa
ja kdyttdd sité ostoenergiantarpeen tasaamiseen.

Ndité toimia tai niiden vaikutusta huipputehoon ei toistaiseksi vield seurata kattavasti
kenenkddn toimesta. Yksittdisid esimerkkejd parhaista kdytdnndistd on I6ydettdvissd, mutta
systemaattinen seuranta puuttuu alalta toistaiseksi.
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4 Lisaksi seurataan tyhjien tilojen
energiankayttoa

Yksi keskeinen keino koko rakennuskannan energiankulutuksen optimointiin on kuluttaa
energiaa vain sielld missé sitd oikeasti tarvitaan. Vajaakdytélla tai tyhjillddn olevia kiinteistojd
joudutaan usein vdhintédn limmittémdcén rakenteiden kunnossa pitéimiseksi. Usein ndissé
kiinteistbissd voi olla myds ilmanvaihtoa ja muuta energiankéyttéd.

Tyhjien tilojen energiankdytén minimointi olisi yksi suoraviivaisimmista ja
kustannustehokkaimmista tavoista vahentaa koko rakennuskannan energiankulutusta.

Tilannekuva

Tilastokeskuksen asunnot ja asuinolot -tilaston'® perusteella Suomessa oli vuonna 2023 noin
380 000 asuntoa, joissa ei asuttu vakituisesti. Tama vastaa noin 12 % koko
asuinrakennuskannasta. Vastaava osuus kaikkien Suomen asuinrakennusten
lAmmitysenergiantarpeesta olisi 6 720 GWh.

Helsinki Research Forumin tutkimukseen'! mukaan Helsingissa oli vuoden 2022 lopulla 12,6 %
toimistotiloista tyhjillaan. Jos tdman vajaakayttdasteen laventaa koskemaan kaikkia Suomen
palvelurakennuksia, voidaan arvioida tyhjillaan olevien palvelurakennusten lammittamiseen
kuluvan noin 2 440 GWh energiaa.

Hyvin karkeasti arvoituna tyhjilladan olevien kiinteistojen lammittamiseen kuluu siis vuosittain
yli 9 000 GWh energiaa. Tama vastaa lahes 10 % koko Suomen rakennuskannan vuotuisesta
energiankulutuksesta.

10 Tilastokeskuksen tilasto 116f -- Asunnot talotyypin, kdytéssdolon ja rakennusvuoden mukaan, 2023

1 Helsinki Research Forum: Padkaupunkiseudun toimistotilojen vajaakayttd jatkaa kasvua,
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