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Johdanto

Rakennettu ympdiristé on ilmaston ja luonnon ndkékulmasta ratkaiseva toimiala.
Korjaussuunnitelma ehdottaa kymmenen ratkaisua alan pddstédjen ja luontohaittojen
vdhentdmiseen.

Kiinteisto- ja rakennusala vaikuttaa laajasti siihen, kuinka nopeasti ja tehokkaasti Suomi voi
vastata ilmasto- ja luontokriisin haasteisiin. Samanaikaisesti, kun pyrimme yhteiskuntana
sopeutumaan kuumenevan ja entistd arvaamattomamman ilmaston Suomelle asettamiin
haasteisiin, meidan tulisi tarttua ilmasto- ja luontokriisien taustalla vaikuttaviin syihin nykyista
tehokkaammin. Tama tarkoittaa paastojen ja luontohaittojen merkittdvaa alentamista.

Kiinteisto- ja rakennusalalla on runsaasti mahdollisuuksia. Alalla on jo nyt teknologiaa ja
osaamista, joiden avulla voidaan rakentaa ymparistdd, joka ei ainoastaan valta vahinkoa vaan
aktiivisesti tukee ilmaston ja luonnon hyvinvointia. Kun ala siirtyy kohti kestavampia
toimintatapoja, avautuu samalla merkittavia liiketoimintamahdollisuuksia — sekd Suomessa etta
kansainvalisesti.

Kestavyysmurros ei tapahdu itsestdan. Siirtyma tarvitsee suuntaa, tavoitteita ja konkreettisia
ratkaisuja, seka paljon rohkeita ihmisia ja organisaatioita toteuttamaan naita.
Korjaussuunnitelma — 10 ratkaisua kiinteist6- ja rakennusalan kestdvyyteen kokoaa yhteen
keinoja, joilla kestdvyysmurrosta voidaan vauhdittaa.

Ratkaisujen taustalla paljon kokemusta alalta

Korjaussuunnitelma pohjaa syksylla 2024 julkaistuun Kestavyyden kuntotarkastukseen, jossa
KIRA-alan kestavyysmurroksen tilannetta tarkasteltiin datan valossa. Tilastojen pohjalta viesti
oli, ettd suunta on oikea, mutta vauhti liian hidas erityisesti tuotesidonnaisten ilmastopaastdjen
ja luontohaittojen vahentamisessa. Tahdn korjaussuunnitelmaan on koottu keskeisia keinoja
vauhdittaa murrosta.

Korjaussuunnitelma perustuu 2024-2025 tehtyyn selvitystydohon, johon on koottu tietoa
tyopajoista, yrityshaastatteluista, Kestavyysbarometrista sekd FIGBC:n ja Sitran yhteisesta
luontopohijaisten ratkaisuiden projektista. Tydssa on ollut mukana kattava joukko kiinteisto- ja
rakentamisalan toimijoita suunnittelijoista ja rakennuttajista materiaalivalmistajiin ja julkisiin
tilaajiin. Selvitystydssa on koottu yhteen kymmenien eri toimijoiden nakemyksia ja kokemuksia
kestavyysmurroksen esteista ja vauhdittajista. Tavoitteena on ollut etsia ratkaisuja, jotka ovat
hyvaksi seka ilmastolle ja luonnolle etta liiketoiminnalle.
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Miksi paastojd, luontohaittoja ja materiaalikulutusta pitdisi vahentaa?

Kiinteisto- ja rakennusala on tarkea yhteiskunnan toiminnan kannalta. Ala — rakennukset ja
rakentaminen — kuitenkin tuottaa Suomessa noin kolmanneksen paastoista. Paastot ovat
keskeinen syy ilmastokriisin taustalla. Niita taytyy pystya leikkaamaan rajusti, jotta voimme
hillita ilmaston kuumenemista ja luonnon katoamista. Kiinteisto- ja rakennusalan paastdjen
vahentamisessa fokus on siirtymassa energiantuotannon paastoista rakentamisen
tuotesidonnaisiin paastoihin.

Paastokauppa on kirittdnyt esimerkiksi energiantuotannon paastéjen vahenemista viime
vuosina merkittavasti. Rakentamisen tuotesidonnaisten paastoihin vaikutus ei ole vield ollut
yhta suuri, koska rakennusmateriaaleille on annettu helpotuksia pdastokauppajarjestelmassa.
Taméanhetkisen nakyman mukaan paastdkaupan helpotukset poistuvat kdytosta 2030-luvulla,
jolloin myos korkeapaastdisempien rakennustuotteiden hinnat nousevat. Vahahiilisesta
rakentamisesta tulee siis nykyista kannattavampaa.

Rakentaminen sy6 myos tilaa luonnolta ja haastaa sen monimuotoisuutta.-Samalla
tarvitsisimme luontoa entistd enemman sopeutuaksemme ilmastonmuutoksen myota
muuttuviin sddoloihin, kuten helteisiin tai rankkasateisiin.

Rakennussektori on tarkedssa roolissa siina, ettd Suomi kuluttaa luonnonvaroja yli planeetan
rajojen: ala kayttda noin puolet kaikesta Suomessa kuluvasta materiaalista. Neitseellisten raaka-
aineiden kulutus on myds keskeinen syy alan ilmastonmuutoksen ja luontovaikutusten
taustalla. Molempia voidaan hillitd esimerkiksi kiertotalouden kautta. Niukkenevien
luonnonvarojen maailmassa rakennusmateriaalien kiertdminen on myds huoltovarmuuden
kannalta tarkeaa.

IImasto- ja luontokriisin ratkaiseminen on tarkeda monelta kantilta, mutta myds talouden
nakdkulmasta: lImastonmuutos aiheuttaa nailla nakymin maailmantalouteen keskimaarin 19

prosentin tulonmenetyksen vuoteen 2050 mennessa. Arvio voi myos kasvaa voimakkaasti, jos

paadstovahennystoimia ei tehda. Ottamalla kestdvyyden strategiansa ytimeen yksittdiset
yritykset voivat myds pyrkid turvaamaan sitd, ettd ne ovat myos taloudellisesti voittajien
puolella.

Kymmenen ratkaisua kestdvyyteen

Korjaussuunnitelmassa etsitdan ratkaisuja, jotka vahentavat paastoja, luontohaittoja ja
materiaalinkulutusta ja ovat myds liiketoiminnallisesti kannattavia.

Raportti jakautuu kahteen pdaosioon. Ensimmaisessa osiossa tarkastellaan ratkaisuja, joilla
voidaan vahentaa rakentamisen tuotesidonnaisia paastoja, eli rakennustuotteiden
valmistukseen ja kuljetukseen, seka rakentamiseen ja purkamiseen liittyvia paastoja.
Kiertotalouden vahvistaminen on tarkedssa roolissa. Silld seka vahennetdan paastoja etta
parannetaan Suomen asemaa ja huoltovarmuutta niukkenevien resurssien maailmassa.
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9. Luontopohijaiset
ratkaisut kayttosn
rakennushankkeisiin

Rakennusten, kaupunki-
tilan ja infran kaytté

2. Purkubuumista
pitkaan kayttoikain

Talojen ja infran
korjaaminen ja
uuden rakentaminen

3. Rakennustuotteet
uudelleenkayttoon

6. Vahahiiliset
ratkaisut kayttoon

4. Rakennusmateriaalit
kiertamaan

8. Luontovaikutukset
numeroiksi 5. Tuotanto
Materiaalien vahahiliseksi ja
valmistus hiilidicksidi talteen

Kuva 1, 10 ratkaisua kiinteisté ja rakennusalan kestévyyteen, esitettynd osana alan arvoketjua.

Tuotesidonnaisten paastdjen osalta raportti tarkastelee kuutta ratkaisua:

1. Vahahiilisyyteen ohjaavia tavoitteita ja kannustimia, joihin kuuluvat muun muassa
rahoitus, lainsdadanto, kuntien ohjauskeinot, asiakkaiden toiveet seka yritysten
strategiset valinnat.

2. Siirtymista purkubuumista pitkdaan, energiatehokkaaseen kayttoikaan, jossa keskioon
nousee korjaamisen, muuntojoustavuuden ja purkamisen valiset valinnat.

3. Rakennustuotteiden uudelleenkayttda, joka on ilmaston kannalta tehokkain muoto
materiaalien kierrattamista, mutta kdytannossa viela monilta osin vaikeaa.

4. Rakennusmateriaalien kiertoa, jossa korostuu tarve saada suuret materiaalivirrat
uudelleen hyddynnettya teollisessa mittakaavassa.

5. Tuotannon vahahiilistamista ja hiilidioksidin talteenottoa, joissa korostuvat
teollisuuden investoinnit ja mahdollisuus kehittdaa paastovahennysteknologioita.

6. Vahahiilisten tuotteiden kdyttoonottoa, joka nojaa kysynnan ja tarjonnan
yhteensovittamiseen ja uusien tuotteiden skaalaamiseen osaksi rakentamisen arkea.

Naita ratkaisuja yhdistaa korkea paastovahennyspotentiaali. Ne vaikuttavat rakentamisen
kaikissa muodoissa — uudisrakentamisessa, korjaamisessa ja infrarakentamisessa — ja
koskettavat laajasti koko arvoketjua materiaalivalmistajista kuntiin ja tilaajiin.
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Toisessa osiossa keskitytaan alan luontovaikutuksiin, eli vaikutuksiin luonnon
monimuotoisuuteen, ekosysteemien toimintaan ja elinymparistéjen laatuun.

Luontovaikutusten osalta raportti tarkastelee neljaa ratkaisua:

1. Tavoitteiden ja kannustimien puutetta, joka on keskeinen syy siihen, miksi
luontoteema ei ndy vield rakentamisen paatoksenteossa.

2. Luontovaikutusten nakymattomyytta, joka liittyy puuttuvaan mittaamiseen,
osaamiseen ja kustannuslaskentaan.

3. Luontopohjaisten ratkaisujen kayttoonottoa rakennushankkeissa. Nama tarjoavat
keinoja yhdistdaa monimuotoisuus, ilmasto ja kustannustehokkuus.

4. Sopeutuvien kaupunkien kehittdmista kaupunkiluonnon avulla, joka on avaintekija
asukkaiden hyvinvoinnin ja kaupunkien luonnon monimuotoisuuden kannalta — mutta
jaa usein alisteiseksi muille intresseille.

Rakentamisen luontotyd on vield monin osin varhaisessa vaiheessa. Vaikka pilotteja on tehty ja
yksittdisia edellakavijoita 16ytyy, yhteiset kdytannot, mittarit ja tavoitteet eivat ei ole viela
vakiintuneita. Samalla paineet kasvavat: EU-lainsdadanto, markkinavaatimukset ja
biodiversiteettikato tekevat luontoteemasta keskeisen osa-alueen rakentamisen tulevaisuutta.

Kummassakin teemassa tarkastellaan ratkaisuja, jotka ovat paitsi ilmaston ja luonnon kannalta
vaikuttavia myos liiketoiminnan kannalta kestavia. Kunkin ratkaisun osalta on listattu seka
niiden toteutumista hidastavia tekijoitd ettd suosituksia ja kdytannon hyvia kokeiluja ratkaisun
vauhdittamiseksi.

Tama raportti ei pyri olemaan kaikenkattava. Esimerkiksi energiamurrosta koskevat asiat on
rajattu raportista padsaantoisesti pois, koska siihen liittyvia raportteja ja selvityksia on saatavilla
enemman kuin tuotesidonnaisiin pdastoihin ja luontovaikutuksiin liittyvaa tietoa.
Energiamurroksen osalta myds padstdjen vaheneminen on erittdin hyvassa vauhdissa, kun taas
vastaavaa kehitysta ei vield nay tilastoissa tuotesidonnaisten paastojen osalta.

Raportin tarkoitus on jasentaa rakennusalan kestavyysmurroksen ajureita ja jarruja
ratkaisukeskeisesti, ja ennen kaikkea tehda nakyvaksi niita ratkaisuja, joita alalla jo kehitetdan.
Monet ratkaisut ovat jo olemassa — nyt tarvitaan niiden laajamittaista kdytt6onottoa ja
skaalautumista.
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Tuotesidonnaiset paastot laskuun

Rakentamisen tuotesidonnaiset pdastot muodostavat jo télla hetkelld lahes puolet kiinteisto- ja
rakennusalan paastoistda Suomessa. Ne syntyvat rakennustuotteiden valmistuksesta ja
kuljetuksesta seka rakentamisesta, purkamisesta ja jatteiden loppukasittelysta.

Energiankulutuksen pdastdja on onnistuttu vahentamaan selvasti puhtaamman tuotannon ja
energiatehokkuuden avulla, ja suunta nayttaa lupaavalta. Tuotesidonnaisissa paadstoissa ei ole
viela nahty vastaavaa kehitystd. Ne ovatkin talla hetkelld alan keskeisin ja vaikeimmin hallittava
paastolahde.

Rakentamattomalla neliometrilla on pienimmat paastot

Tuotesidonnaisten paastdjen vahentdamisessa keskeista on lahtea liikkeelle olemassa olevan
kiinteistokannan tehokkaasta hyddyntamisestd. Paastdja voi pienentda seka vahentamalla
kdytettyjen materiaalien maaraa etta kayttamalla vahapaastoisia materiaaleja. Vahiten paastoja
syntyy, jos ei rakenna mitdan. Korjaaminen taas on vahapaastéisempaa ja luonnon kannalta
parempi kuin uudisrakentaminen. Se mita rakennetaan, tulisi tehda mahdollisimman
vahabhiilisilla tuotteilla.

Taloudelliset kannusteet eivat kuitenkaan vield ohjaa tdhan. On usein halvempaa ja helpompaa
rakentaa uutta kuin jatkaa vanhan rakennuksen elinkaarta tai kdyttda uusia materiaaleja
uudelleenkdytettdvien sijaan. Toimijat, jotka nakevat olemassa olevan rakennuskannan
hyédyntamisen, vahahiilisyyden ja kiertotalousmateriaalien kdyton osana strategiaansa ja
investointina liiketoimintansa tulevaisuuteen, ovat valmiita panostamaan aikaa ja rahaa niihin.
Valtavirtaa nama ratkaisut eivat vield ole.

Sdadntelyohjaus hajanaista

Yhtena haasteena on myds sadntelyohjauksen hajanaisuus. Uudisrakentamista koskeva
ilmastoselvitys ja hiilijalanjaljen raja-arvot asettavat rimaa, mutta korjausrakentamista ja
infrarakentamista ne eivat vield ohjaa. Rahoitus- ja raportointivaatimukset, kuten EU-
taksonomia tai CSRD, koskettavat erityisesti suuria yrityksia, mutta eivat tavoita pienta ja
keskisuurta toimijakenttaa.

Vaikka ohjaus kohtelee uudis-, korjaus- ja infrarakentamista eri tavalla, samat materiaalit ja
tuotteet vaikuttavat jokaiseen rakentamisen muotoon. Siksi materiaalien paastojen
vahentamiselld on koko rakentamista lapileikkaava vaikutus. Ohjaus kuitenkin vaikuttaa siihen,
kuinka hanakasti hankkeiden tilaajat ottavat vahahiilisia tuotteita kayttoon.

Tuotesidonnaisten paastdjen vahentaminen edellyttaa jarjestelmatason muutosta: miten
tuotteet valmistetaan, mitd materiaaleja niihin kdytetddn, miten pitkdan tuotteet sdilyvat
kaytossa ja mita niille tapahtuu kayttdidn lopussa. Tuotteiden paastoihin vaikuttavat siten yhta
aikaa tuotantomenetelmat, suunnitteluvalinnat, kdyttéian pituus, uudelleenkaytettavyys,
kierratysmahdollisuudet ja logistiikka. Vastaavasti myos ratkaisujen pitda ulottua useisiin
kohtiin arvoketjua samanaikaisesti.
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Kuusi ratkaisua tuotesidonnaisten paastéjen vihentamiseen

Tassa osiossa kasitelladn kuutta ratkaisua, jotka ovat keskeisia tuotesidonnaisten padstdjen
kannalta:

1. Vahahiilisyyteen ohjaavia tavoitteita ja kannustimia, joihin kuuluvat muun muassa
rahoitus, lainsdadanto, kuntien ohjauskeinot, asiakkaiden toiveet seka yritysten
strategiset valinnat.

2. Siirtymista purkubuumista pitkdaan, energiatehokkaaseen kayttoikdan, jossa keskioon
nousee korjaamisen, muuntojoustavuuden ja purkamisen valiset valinnat.

3. Rakennustuotteiden uudelleenkayttoa, joka on ilmaston kannalta tehokkain muoto
materiaalien kierrattamista, mutta kdytdnnossa vield monilta osin vaikeaa.

4. Rakennusmateriaalien kiertoa, jossa korostuu tarve saada suuret materiaalivirrat
uudelleen hyédynnettya korkeamman arvon tuotteina.

5. Tuotannon vahahiilistamista ja hiilidioksidin talteenottoa, joissa korostuvat
teollisuuden investoinnit ja mahdollisuus kehittda paastévahennysteknologioita.

6. Vahahiilisten tuotteiden kayttdéonottoa, joka nojaa kysynnan ja tarjonnan
yhteensovittamiseen ja uusien tuotteiden skaalaamiseen osaksi rakentamisen arkea.

Nama ratkaisut on valittu, koska niissa yhdistyvat korkea paastévahennyspotentiaali ja
mahdollisuus konkreettisiin ratkaisuihin. Ne koskettavat koko rakennusalaa ja kaikkia
rakentamisen muotoja — ja niissa tapahtuva muutos voi nopeuttaa koko alan ilmastoty6ta
merkittavasti. Samalla ne avaavat mahdollisuuksia myds suomalaiselle teollisuudelle:
tuottamalla vahahiilisia ja kierratettavia tuotteita voidaan vahentda padstdja Suomessa ja
edistad ilmastotavoitteita myos kansainvalisesti.
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Ratkaisu 1: Vahahiilisyyden tavoitteet ja kannusteet kuntoon

Vidhdhiilisen rakentamisen keinot ovat olemassa, mutta ne eivdt ole vield alan arkea. Tilaajien
rooli on tdrked niin julkisella puolella kuin yrityskentdllékin: kun véhdhiilisyys on strategisena
tavoitteena, keinot sen toteuttamiseen kylld I6ytyvdt.

Vahahiilisyys on noussut yha tarkedmmaksi osaksi kiinteisto- ja rakentamisalan
toimintaymparistoa. Useat suuret rakennus- ja kiinteist6alan yritykset, kaupungit ja julkiset
infrahankkijat ovat jo asettaneet kunnianhimoisia paastévahennystavoitteita ja sisallyttaneet
ne strategioihinsa. Kansainvalisesti sitoutuminen tieteeseen perustuviin ilmastotavoitteisiin
(kuten SBTi) yleistyy, ja Suomessakin yha useampi organisaatio on jo laatinut
ilmastosuunnitelmia tai vahahiilisyyden tiekarttoja, jotka ohjaavat toimintaa kdytdnnossa. Tama
heijastuu jo alan arvoketjussa: edelldakavijat edellyttavat, etta yhteistydkumppanit — kuten
suunnittelijat, urakoitsijat ja materiaalitoimittajat — pystyvat tukemaan heité tavoitteiden
toteuttamisessa.

Kilpailuetua vahahiilisyydesta — vain edelldkavijoille vai kaikille?

Edelldakavijat nakevat vahahiilisyydessa merkittavia hyotyja myos organisaation omalle
toiminnalle. Ne voivat parantaa asemaa tarjouskilpailuissa, erityisesti julkisilla markkinoilla,
helpottaa rahoituksen saamista, kun ilmastosuunnitelmat ja tavoitteet ovat osa lainaehtoja tai
sijoituskriteereja, vahvistaa asemaa sijoittajien ja vastuullisuutta painottavien asiakkaiden
silmissa, vastata asiakkaiden, kumppaneiden ja viranomaisten kasvaviin
vastuullisuusodotuksiin, auttaa varautumaan tulevaan saantelyyn seka tukea
kustannustehokkuuden parantamista ja strategista kehitystyota.

Tavoitteiden taustalla voi olla monenlaisia motiiveja: liikketoimintahyddyt, sidosryhmapaineet,
kumppanuusvaatimukset tai tuleva sdaantely. EU:n ilmastosdantely, kansalliset raja-arvot ja
rakennushankkeiden ilmastoselvitysvelvoitteet tekevat vahahiilisyydestd yha useammin myos
saantelykysymyksen. Julkisilla toimijoilla on erityisesti infrarakentamisessa kaksoisrooli: ne
toimivat seka tilaajina ettd norminantajina, ja niiden paatoksilla voi olla laajaa
ohjausvaikutusta. Kaavoitus, tontinluovutus ja muut kaupunkien kaytossa olevat tyokalut voivat
merkittavasti tukea siirtymaa, mista on lupaavia caseja esimerkiksi Helsingista. Niita ei
kuitenkaan viela hyddynneta jarjestelmallisesti.

Tarkea ulkoinen ohjauskanava on myds rahoitus. Vihrean rahoituksen kaytannot vaikuttavat
siihen, mitka hankkeet saavat rahoitusta ja milla ehdoilla. Nykyiset kriteerit — esimerkiksi EU-
taksonomiassa — painottavat usein energiatehokkuutta tai sertifikaatteja, mutta eivat ota
riittdvasti huomioon rakentamisen tuotesidonnaisia paastdja. Lisaksi vihreiden lainojen ehdot
eivat talla hetkella ole riittavan houkuttelevia, jotta ne ohjaisivat toimintaa laajassa
mittakaavassa. Rahoituksen vaikuttavuutta voitaisiin lisata selkeyttamalla kriteereja ja
tekemalld ero vihredn ja tavanomaisen rahoituksen valilla nakyvammaksi.

Kuitenkin muutosta tarvitaan, jotta tavoitteet ja kannusteet tukisivat vahahiilisyytta kaikessa
kiinteisto- ja rakennusalan toiminnassa. Monilla toimijoilla ei ole selkeita
padstovahennystavoitteita, eikd markkinoilla ole syntynyt riittdvaa painetta tai ohjausta, joka
motivoisi muutokseen. Iiman lainsaadanndllista velvoitetta, sidosryhmien painetta tai selkeda
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taloudellista hyotya vahahiilisyys jaa usein yksittdisten hankkeiden varaan. Tama rajoittaa
vahabhiilisten ratkaisujen kysyntaa, investointeja ja kehitystyota.

Koko kiinteisto- ja rakentamisalan kannalta keskeinen kysymys kuuluu: miten vahahiilisyydesta
tehdaan koko alalle arkea ohjaava, liiketoimintaa tukeva ja yhteisty6ta mahdollistava tavoite?

Alan pelisaantojen tulisi ohjata laajasti kohti kestavampia toimintamalleja — ja vahintaankin
tulisi varmistaa, etteivat lait tai kdytannot muodosta estetta talle kehitykselle. Jotta koko ala
voisi siirtya laajassa mittakaavassa ja johdonmukaisesti kohti vahahiilisyyttd, tarvitaan
selkedmpia tavoitteita, vaikuttavampia taloudellisia kannustimia seka pitkdjanteisempaa ja
jarjestelmallisempaa julkista ohjausta.

Lainsdadannollinen ohjaus voi olla tehokas valine, mutta samalla on tarkeda huomata, etta
vaikuttavia paastovahennyksia voidaan saavuttaa myds ilman pakkoa — silloin kun tahtotila,
taloudellinen kannustin ja yhteistyo ovat kohdallaan.

Markkina muuttuu edelldkavijéiden ja heiddan kumppaniverkostonsa johdolla. Ndista voivat
ottaa oppia kaikki — silloin kilpailuetukin koituu koko Suomelle eikd ainoastaan edelldkavijoille.

Toteutumista hidastavat tekijat
Tavoitteet puuttuvat viela monilta rakennuttajilta ja hankkeilta

Monilla rakennuttajilla ei ole asetettu konkreettisia tavoitteita tuotesidonnaisten paastojen
vahentamiseksi. Kestavyys voi nakya strategiatasolla, mutta se ei konkretisoidu hankkeiden
ohjaukseen, suunnittelutavoitteisiin tai sopimuksiin. Vaikeassa markkinatilanteessa
kunnianhimoisia paastotavoitteita on vaikea perustella, ellei niille ole osoitettavissa suoraa
liiketoimintahyotya. Tilannetta vaikeuttaa se, ettd asiakkaat ja vuokralaiset eivat vield useinkaan
vaadi materiaalien vahahiilisyytta, jolloin sen edistaminen jaa vapaaehtoisuuden varaan.

Vahahiilisyys ei viela ohjaa julkisia hankintoja johdonmukaisesti

Julkisissa rakennushankinnoissa tarjousvertailun painopiste on usein edelleen
kokonaistaloudellisesti edullisimmassa hinnassa, mika voi rajoittaa vahahiilisten ratkaisujen
tarjoamista. Vahahiilisyyskriteerit sisaltyvat joihinkin tarjouspyyntoihin, mutta ne esitetaan
monesti yleisluontoisina ilman sitovia vaatimuksia tai selkeada vaikutusta pisteytykseen.
Vahahiilisyyden huomioiminen hankinnoissa edellyttdaa usein lisdresursseja ja osaamista, kuten
aikaa vaihtoehtojen vertailuun, hankinta- ja suunnitteluosaamista seka kykya arvioida
kustannus- ja riskivaikutuksia. Kaikilla tilaajaorganisaatioilla ei ole vield valmiuksia tdhan, mika
voi rajoittaa uusien ratkaisujen kayttéonottoa.

Tiukat aikataulut ja budjettiraamit voivat osaltaan kaventaa mahdollisuuksia innovatiivisiin
valintoihin, ellei niiden kayttoa ole selkedsti maaritelty hankintadokumenteissa tai ohjattu
saantelyn kautta.

Vahahiilisyyden ohjaus kunnissa on vield hajanaista

Kaavoituksen ja tontinluovutuksen kautta kunnilla olisi mahdollisuus ohjata rakentamisen
ilmastovaikutuksia jo varhaisessa vaiheessa, kuten jotkin edelldkavijakunnat ovat osoittaneet.
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Kaytannossa paastorajoja ei kuitenkaan useimmiten sisallyteta kaavamaarayksiin tai
tontinluovutusehtoihin, jolloin rakennuttajille jaa taysi vapaus valita ratkaisuja esimerkiksi
materiaalien ja toteutustapojen osalta.

Talla hetkelld ohjaus kohdistuu padosin rakennuksen maanpaallisiin osiin, kun taas esimerkiksi
maanalaiset rakenteet, kuten perustukset, jdavat usein ilmastotavoitteiden ulkopuolelle. Tama
rajaa paastoohjauksen vaikuttavuutta erityisesti silloin, kun rakentamisen suurimmat paastot
syntyvat runko- ja perustustasolla.

Taloudelliset kannusteet eivat vield kohdistu tuotesidonnaisiin paastoihin

Vihread rahoitus ja kestavyyteen sidotut lainaehtoratkaisut keskittyvat talla hetkelld padasiassa
rakennusten energiatehokkuuteen, E-lukuun, kdyttovaiheen paastoihin (CRREM 1.5C polku) tai
yleisiin ymparistosertifikaatteihin (kuten LEED ja BREEAM). Tuotesidonnaiset padstot jadvat
nadissa usein toissijaisiksi tai kokonaan huomioimatta.

Taman seurauksena vahahiilisten materiaalien valinta ei yleensa vaikuta rahoituksen
saatavuuteen tai hintaan. Rakennuttajille ja sijoittajille ei synny taloudellista kannustinta
materiaalitason paastojen vahentamiseen, vaikka ratkaisuilla voisi olla merkittava vaikutus
hankkeen kokonaispaastoihin.

EU-taksonomia edellyttda elinkaarilaskelmia ja paastovaikutusten arviointia, mutta se ei
nykyisellaan aseta sitovia rajoja tuotesidonnaisille paastoille. Tama rajoittaa laskelmien
kdytannon ohjausvaikutusta investointipaatoksissa.

Vahahiilisten rakennustuotteiden kaytt6a ei osata arvottaa rahallisesti

Vahahiiliset ratkaisut voivat kasvattaa hankkeen alkuinvestointeja, mutta ndiden vaikutusta
hankkeen arvoon ei osata maarittda. Taman seurauksena vaha- ja korkeapéaastoiset kohteet
ndyttaytyvat usein investointina samanarvoisina.

Organisaatioille, joilla on ilmastotavoitteita tai kdytdssa hiilibudjetti, rakennushankkeen paastot
nakyvat osana heiddn scope 3 -paastdjaan ja voivat vaikuttaa aidosti investointi- ja
rahoituspaatoksiin. Tallin vahahiilisyydelld on rahallista merkitysta. Valtaosalla sijoittajista ja
rakennuttajista tallaisia tavoitteita ei kuitenkaan viela ole, jolloin paastdilla ei ole kdytannossa
vaikutusta paatoksentekoon. Rahoittajat ovat alkaneet huomioida elinkaaripaastoja esimerkiksi
edellyttamalla LCA-laskelmia, mutta varsinaisia pdastorajoja ei yleensa ole asetettu.
Rahoituksen hintaan syntyva ero on toistaiseksi maltillinen, ja vain harva rakennushanke
kuuluu vield vihrean rahoituksen piiriin. Ndin ollen ohjausvaikutus on viela rajallinen.

Hiilijalanjaljen rajoitukset koskevat vasta osaa uudisrakentamisesta

Lainsdadannon keinot vahahiilisyyden edistamiseksi ovat kehittymassa. Vuoden 2026 alusta
uudisrakentamiselle edellytettava ilmastoselvitys ja siihen liitettavat hiilijalanjaljen raja-arvot
antavat ensimmaisen konkreettisen viitekehyksen paastdjen ohjaukselle. Ensivaiheen raja-arvot
ovat kuitenkin melko maltillisia, kuten valmistelun taustaselvitykset osoittavat.

Usein toimialalla sovelletaan juuri sita vahimmaistasoa, jonka saantely edellyttaa. Tall6in
sadntelylld on merkittava rooli siind, millaiseksi alan yleinen kaytdntd muodostuu. Kun
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vaatimukset ovat selkeita ja ennakoitavia, ne voivat tukea kehitysta tasaisemmin koko
markkinassa.

Talla hetkellda merkittava osa vahabhiilisyyteen liittyvista ratkaisuista perustuu
vapaaehtoisuuteen tai yksittdisten toimijoiden tavoitteisiin. Sdantelyn kehittamiselld voidaan
tukea naita aloitteita ja varmistaa, etta padstévahennykset etenevit johdonmukaisesti myos
laajemmin.

Toimintatavat ja osaaminen voivat estda tavoitteiden toteutumisen

Vaikka organisaatioilla olisi halua vahahiilisyyden edistamiseen, keinot jaavat usein epaselviksi.
Tieto vahahiilisten ratkaisujen mahdollisuuksista on hajanaista, vanhentunutta tai vaikeasti
sovellettavissa kdytantoon. Hankkeissa suositaan tunnettuja tuotteita ja toteutusmalleja, joiden
kustannukset ja riskit ovat ennustettavissa. Pienilla tilaajilla ei ole omaa asiantuntemusta
vahahiilisyydesta, eika suunnittelijoille ja urakoitsijoille tarjota koulutusta tai vaihtoehtoisia
tuotevalintoja.

Epavarmuudet kestdvyyssdantelyn tulevaisuuden kehityksessa

My0s yritysten kestavyyssdantelyn laajempi epdavarmuus, kuten Euroopan komission Omnibus-
hankkeet 2025, vaikuttavat yritysten kiinnostukseen investoida vahahiilisyyteen. Esimerkiksi
vastuullisuussadantelyn velvoitteiden vaihdellessa myos yritysten motivaatio panostaa asiaan
heilahtelee.

Suosituksia ja hyvia esimerkkeja

Jokaiseen suositukseen on merkitty mitad toimijaryhmaa se ensisijaisesti koskettaa.
(Y)=Yritykset, (K)=Kaupungit ja muut julkiset tilaajat, (S)=Saantely

A) Tilaajien selkedt tavoitteet ja hiilibudjetit (YK)

Tilaajan on tirkedd asettaa selkedit tavoitteet ja viedd ne suunnitteluohjeisiin,
hankintakriteereihin, sopimuksiin ja palkitsemiseen.

Rakennuttajilla ja tilaajilla on keskeinen rooli vahahiilisen rakentamisen edistamisessa, silla
heidan paatoksillaan ohjataan koko hankeketjua suunnittelusta toteutukseen. Selkeat ja
mitattavat paastotavoitteet, jotka ulottuvat myds toteutusvaiheeseen, voivat vahvistaa
tavoitteellista ilmastotyota rakennushankkeissa. Tavoitteiden sisdllyttdminen jo hankkeen
alkuvaiheessa suunnitteluohjeisiin, kilpailutusasiakirjoihin ja sopimuksiin luo edellytyksia niiden
toteutumiselle kdaytannossa.

Hiilibudjetin maarittely hankekohtaisesti tarjoaa konkreettisen valineen paastokehityksen
seuraamiseen ja eri ratkaisujen vertailuun suhteessa asetettuihin tavoitteisiin. Kun budjetti
kytketdaan osaksi sopimusohjausta ja palkitsemista, voidaan varmistaa, etta kaikki osapuolet
toimivat yhteisten ilmastotavoitteiden mukaisesti ja lapinakyvasti.
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Jokainen organisaatio ohjaa talouttaan tavoitteiden, mittareiden ja vastuiden kautta — muuten
tuloksena olisi sekava toiminta, hallitsemattomat kulut ja epdonnistuneet investoinnit. Sama
logiikka patee paastoihin ja muihin kestavyyteen liittyviin tavoitteisiin. Jos niita ei johdeta yhta
systemaattisesti kuin taloutta, niiden toteutuminen jaa sattuman varaan. Kestavyys ei voi
nojata yksittaisten henkildiden motivaation varaan, vaan sen tulee olla osa organisaation
rakenteellista ohjausta ja paatoksentekoa.

)

% Useat rakennuttajat ovat maaritelleet elinkaaren hiilijalanjalkitavoitteet

-,

omaperustaisille hankkeilleen. Esimerkiksi Helsingin seudun opiskelija-asuntosadation
(Hoas), tavoitetaso on 14 kgC0O,e/m? vuodessa, NCC:1l4 13,5 ja siihen liittyy asteittain
kiristyva polku. Hartelan nykyinen tavoitetaso on 13, ja vuoteen 2035 mennessa
pyritaan 9,5 kgCO,e/m?/v tasoon.

7
0.0

Useat kiinteisto- ja rakennusalan yritykset ovat asettaneet pitkan aikavalin
padstovahennys- ja hiilineutraaliustavoitteita, jotka kattavat koko toiminnan.
Esimerkiksi Skanskan tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen 2045 mennessg, ja
tdma ohjaa paatoksentekoa seka rakentamisessa etta toimitusketjussa.

o llmastoviisaus | www.skanska.fi

+* NREP on sitoutunut tieteeseen perustuviin paastévahennystavoitteisiin, jonka pohjalta
on laadittu tiekartta paastévahennysten toteuttamiseen. Tavoitteiden saavuttaminen
nakyy konkreettisesti niin uusissa investoinneissa kuin olevien hankkeiden
johtamisessa, joissa padstévahennystoimeenpiteet, vastuunjako ja seuranta on
kytketty osaksi johtamista.

o Urban Partners Impact Report 2023

o Nrep Decarbonization Policy

X3

%

Toimenpideohjelmien ja vahahiilisyyssuunnitelmien laatimista tukevat eri toimialan
yhteiset kehitysalustat. Esimerkiksi FIGBC:n BuildingLife-tyopajat tarjoavat kdytannon
tukea ja vertaisoppimista organisaatiokohtaisten tiekarttojen ja tavoitteiden
maarittelyyn.

o Herttoniemessa alkaa uuden korttelin rakentaminen — yli 500 asuntoa |

Helsingin Uutiset

X3

%

FIGBC jarjestaa Green Deal -ratkaisutyopajoja, joissa kiinteisto- ja rakennusalan
toimijat paasevat kehittdmaan ja jakamaan kaytannon ratkaisuja kiertotalouden
edistamiseen. TyOpajoissa kdydaan lapi esimerkkeja toteutuksista, esteista ja
ratkaisuista seka suunnitellaan etenemispolkuja Green Deal -sitoumusten
toimeenpanoon.

B) Julkisiin hankkeisiin kunnianhimoiset tavoitteet (KS)

Julkisilla hankinnoilla on suuri vaikutus. Kun pddstévaatimukset sisdllytetddn
hankintakriteereihin, suunnitteluun ja kilpailutukseen, tuloksia alkaa néikyd.

Julkisilla hankkijoilla on merkittava asema vahahiilisen rakentamisen edistamisessa, silla ne
vastaavat arviolta noin 25—30 prosentista Suomen rakentamisesta. Tama vastaa noin 9-12
miljardin euron vuosittaista rakennusvolyymia. Julkiset hankkeet kattavat tyypillisesti
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esimerkiksi kouluja, paivakoteja, sairaaloita, hoiva- ja virastorakennuksia seka
infrastruktuurihankkeita, kuten teita, ratoja, katuja ja kunnallistekniikkaa.

Hankintojen kautta julkisilla toimijoilla on mahdollisuus ohjata markkinaa ja vauhdittaa
vahapaastoisten ratkaisujen ja kiertotalousratkaisujen kayttdonottoa. Vahahiilisyyden
sisallyttdminen tarjouspyyntdihin, valintakriteereihin ja sopimuksiin edellyttda selkeita
vaatimuksia ja ohjeita, jotta ilmastotavoitteet vaikuttavat myds kdytannon toteutukseen.
Johdonmukainen hankintakaytdnto luo ennakoitavuutta markkinoille ja vahvistaa julkisten
toimijoiden roolia suunnannayttajina.

My0Os maarakentamisessa tarvitaan hankintakriteereja ja tavoitteita, jotka tukevat vahahiilisia
ratkaisuja ja uusiomateriaalien kayttoa. Esimerkiksi julkisissa infraurakoissa voitaisiin
priorisoida ratkaisuja, joissa kdytetdaan todistetusti toimivia ja ymparistovaikutuksiltaan
pienempia uusiomateriaaleja. Tama loisi markkinaa ja kannustaisi toimittajia investoimaan
materiaalien kasittelyyn, laatujarjestelmiin ja tuotekehitykseen.

Julkisten hankkeiden osalta myds saantely luo muutospainetta eri suunnista. Yksi keskeinen
lakimuutos on EU:n uudistettu rakennustuoteasetus (CPR), joka kannustaa vahahiilisyyteen
yhdenmukaisten standardien kautta. CPR:n pohjalta kullekin tuotteelle olevia tuotestandardeja
uudistetaan pikkubhiljaa, silla standardeja eri tuotteille on satoja. Harmonisoitujen
tuotestandardien uusimisen ennustetaan kestavan 2030-luvulle asti, silla niita julkaistaan yksi
kerrallaan. Rakennustuotteen suoritustaso- ja vaatimustenmukaisuusilmoituksen on sisallettava
tuotteen ympaéristokestavyyteen liittyva suoritustaso. Tuotteen elinkaaren arvioinnin on
sisallettava mm. vaikutukset ilmastonmuutokseen. Sitd mukaa, kun komissio antaa delegoiduin
saadoksin rakennustuotteita koskevat pakolliset vahimmaistason
ympéristokestavyysvaatimukset, on niitd noudatettava julkisissa hankinnoissa.

Kun tuotteelle on julkaistu uusi tuotestandardi, on myds kyseista tuotetta koskevissa julkisissa
hankinnoissa edellytettava EPD:t4 ja otettava vdhahiilisyys huomioon.

Taméa muutos voi olla merkittava vauhdittaja myos kiertotalouden ja vahahiilisyyden
vauhdittamisessa. Julkisia hankintoja tekevien ihmisten tyohon vahahiilisyys ui siis vdistamatta
lahivuosina — kunhan tieto uudistuksesta kulkee hankintoja tekeville ihmisille.

Saantelyn ohella julkisten toimijoiden omat vahahiilisyystavoitteet omaavat valtavan
vipuvoiman, koska naiden suuruus on 25-30% koko rakentamisen volyymista.

++ Tilaajan ja hankkeen tavoitteena oli edistaa materiaalihankintojen vastuullisuutta ja
ympadristoystavallisyytta. Hankkeella jarjestettiin vastuullisten hankintojen ty6pajoja,
joissa haettiin hankintojen vastuullisuusperiaatteita ja niista laadittiin vastuullisten
hankintojen periaatteet -kriteeristd. Kriteeristén mukaisesti hankittavista
materiaaleista pyydettiin ymparistoseloste (EPD), PVC-muovittomuus, tyokoneisiin ja -
autoihin liittyvat pakolliset vaatimukset kone- ja autoluokista seka aliurakoiden
hankinnassa velvoite sitoutua hankkeen vastuullisuusperiaatteisiin ja vahapaastoisen
tydmaan kriteereihin, kuten fossiilittomien polttoaineiden kayttoon.

o Kalasatamasta Pasilaan -hanke - Arvoa rahalle -raportti
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¢ Helsingin kaupunki toteuttaa useita rakennushankkeita elinkaarimallilla, jossa
urakoitsija vastaa rakennuksen huollosta jopa 20 vuoden ajan. Malli kannustaa
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kokonaisvaltaiseen, pitkdikaiseen ja vahahiiliseen suunnitteluun. Elinkaarikouluissa

energiansaasto on ollut noin 20 % ja hiilijalanjalki noin 30 % pienempi verrattuna

perinteisiin toteutusmalleihin. Rakennuksissa hyodynnetdan uusiutuvia
energialdhteitd, kuten aurinkopaneeleja ja ilma-vesilampépumppuja.
Materiaalivalinnoissa suositaan vahabhiilisia ja kierratyspohjaisia ratkaisuja, ja

purettavista rakennuksista otetaan uudelleen kayttoon esimerkiksi julkisivutiilia ja

terdsosia. Myos piha-alueet suunnitellaan tukemaan luonnon monimuotoisuutta kasvi

ja eldinlajien elinymparistoina.

o Case Helsinki: Elinkaarimallin valinta on panostus pitkdaikaiseen laatuun -

Kuntarahoitus

o SRV toteuttaa monitoimitalon elinkaarihankkeena Helsingin Suutarilaan |

SRV.fi

7
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Turun Raitiotieallianssilla on selkea paastotavoite, jotka kirjattiin sopimuksiin osaksi

toteutusmallia. Tavoitteena on vdahentaa rakentamisen kasvihuonekaasupaastoja 35

prosentilla suhteessa kehitysvaiheen alussa laskettuun ldhtotasoon (yleissuunnitelman

2023 mukainen ratkaisu). Toteutukseen valittiin uusiutuvia biopolttoaineita ja osin

vahabhiilistad betonia. Lisdksi paastoja on voitu merkittavasti vahentaa vaihtamalla

paalulaattaa stabilointiin. Alustavan laskelman mukaan Kupittaan osaprojektilla
padstot vahenivat 50 %.
o Turun raitiotie

C) Kaupunkien vahahiilisyysvaatimukset rakennushankkeille (K)

Kaupungit voivat edellyttdd vahdhiilisyyttd esimerkiksi kaavamdiéiréyksissé tai
tontinluovutuskriteereissd.

Kaavoitus ja tontinluovutus tarjoavat kaupungeille konkreettisia mahdollisuuksia ohjata
rakentamisen ilmastovaikutuksia jo ennen hankkeiden kdynnistymista. Vahahiilisyydelle

asetetut raja-arvot voidaan liittda esimerkiksi kaavamadardyksiin tai tontinluovutusehtoihin,

jolloin ne vaikuttavat suunnitteluun jo varhaisessa vaiheessa ja luovat suuntaa markkinoille.

Tallaiset ehdot voivat koskea esimerkiksi rakennuksen elinkaaripdastdja, energiatehokkuutta tai

kaytettavia materiaaleja. Kaavoituksen kautta ohjaus voidaan kytkea pysyvaksi osaksi

maankayttda, kun taas tontinluovutusehdoilla voidaan asettaa tavoitteita joustavammin ja

nopeammin yksittdisiin hankkeisiin. Kun vaatimukset asetetaan johdonmukaisesti ja

ennakoitavasti, ne voivat tukea ilmastotavoitteita sekd nostaa koko markkinan vahimmaistasoa

lainsdadant6a nopeammin.

Naiden keinojen avulla kaupunki voi vaikuttaa vahahiilisten ratkaisujen kysyntaan myds silloin,

kun se ei itse toimi rakennuttajana tai hankkijana.

Kaavoituksen ja tontinluovutuksen lisdksi kaupunki voisi hyddyntdaa myos taloudellisia
ohjauskeinoja, kuten kunnallisten maksujen porrastusta rakennuksen hiilijalanjaljen

perusteella. Tallainen kannustava hinnoittelu voisi tukea vahdpadastoisten ratkaisujen kysyntaa
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hankkeiden toteutusvaiheessa ja vahvistaa ilmastotavoitteiden saavuttamista silloin, kun muita
ohjauskeinoja ei ole mahdollista kayttaa.

Suuri osa rakentamisesta tapahtuu muutaman suuren kaupungin alueella. Ndiden kaupunkien
toimien vaikuttavuus ja nopeus voivat olla huomattavasti lainsadadantda suuremmat.
Kaupunkien toiminta on siis merkittava vipuvarsi.

+* Suuret kaupungit ovat asettaneet omia raja-arvoja kaupungin alueella tehtaville
rakentamiselle rakennusjarjestyksen, kaavamaardysten tai tontinluovutusehtojen
kautta. Helsingissa asuinkerrostalojen ilmastopaastojen tulee olla alle 14 kgC02/m2/v,
Turussa alle 16.
o Hiilijalanjdljen raja-arvo | Helsingin kaupunki

o Turun kaupungin rakennusjarjestys 1.3.2025

D) Vihrean rahoituksen kriteerit kaytt66n laajemmin (YK)

Pankkien vihredn rahoituksen kriteerit ohjaavat osaa investoinneista, mutta eivdt vield koko
alaa.

Rahoituksella on merkittava rooli vahahiilisen rakentamisen edistamisessa, mutta sen vaikutus
kaytannon ratkaisuihin jaa usein rajalliseksi. Vihredn rahoituksen piirissa olevissa hankkeissa
kriteerit ohjaavat tekemaéan esimerkiksi paastélaskennat ja ilmastoriskiarviot
investointihankkeiden yhteydessa. Moni hanke toteutetaan kuitenkin yhda muun tyyppisella
rahoituksella. My6s vihredn rahoituksen kriteeristd voisi olla nykyista tiukempi, silla esimerkiksi
tuotesidonnaisten paastdjen ei ole yleensa selkeita tavoitteita.

Erityisesti pienille ja keskisuurille toimijoille olisi hyodyllista kehittdaa tukivalineitd, jotka
madaltavat kynnysta investoida vahapaastoisiin ratkaisuihin. Tallaisia voisivat olla esimerkiksi
valtiontakaukset tai riskinjakomekanismit tilanteissa, joissa uudempien materiaalien,
rakennusmenetelmien tai suunnitteluratkaisujen kaytté6notto aiheuttaa kohonnutta
taloudellista riskia.

Julkisissa hankkeissa esimerkiksi Kuntarahoituksen kriteerien merkitys on suuri.
Kuntarahoituksen vihrea rahoitusmalli on tuonut vahapaastoisyyskriteerit osaksi rahoituksen
ehtoja jo useissa kunnallisissa rakennushankkeissa. Ndissa rahoituksen myéntaminen edellyttaa
muun muassa energiatehokkuutta ja rakennusten elinkaaripaastdjen hallintaa.

Vastaavaa ohjausvaikutusta voitaisiin laajentaa myos yksityiselle sektorille esimerkiksi
taloyhtidlainoihin ja muihin rahoituslahteisiin.

Esimerkiksi taloyhtiomaailmassa vihreiden lainojen rahoituskriteerit keskittyvat talla hetkella
lahes ainoastaan energiatodistuksesta saataviin tietoihin ja E-luvun parantamiseen, mika
puolestaan ei kerro esimerkiksi korjaushankkeen tuotesidonnaisista paastoista mitaan.

¢ SEB:n kestaviin rahoitusratkaisuihin kuuluvat esimerkiksi vihreat lainat
ympdristoystavallisille investoinneille seka sustainability-linked bonds -
joukkovelkakirjalainat, joiden korko on sidottu yrityksen vastuullisuustavoitteisiin,
kuten paastovahennyksiin. OP Yrityspankki on paivittanyt vihreiden joukkolainojensa
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viitekehyksen siten, ettd se huomioi EU-taksonomian merkittavan edistamisen kriteerit
osana kelpoisuusehtoja. Ndma rahoitusmuodot ohjaavat padomavirtoja vahahiilisiin
hankkeisiin.

o Kestavat rahoitusratkaisut | SEB

o OP Yrityspankki julkaisee péaivitetyn vihreiden joukkolainojen viitekehyksen -

OP Ryhma
o Green Bond Framework

% Isanndintiliiton toteuttamassa hankkeessa on vertailtu eri rahoittajien vihreiden
lainojen ehtoja taloyhtiokentalla. Selvitys auttaa taloyhtiditda hahmottamaan, miten
vahabhiilisia korjaus- ja kehityshankkeita voidaan rahoittaa edullisemmin. Vihredn
rahoituksen tarjonnassa on eroja muun muassa lainaehtojen, kohteiden kelpoisuuden
ja raportointivaatimusten suhteen.

o Energiahankkeiden rahoitusvaihtoehdot | Isdnndintiliitto

++» Colliersin tuore raportti Puolasta osoittaa, etta lahes kaikki paikalliset pankit odottavat
tai vaativat virallista hiilivahennyssuunnitelmaa arvioidessaan lainahakemuksia
kiinteistohankkeisiin. Hiilineutraaliutta kohti eteneva strategia on saanut
keskimaaraiseksi tarkeyspisteeksi 3,6/5, ja se on noussut ratkaisevaksi tekijaksi
luottopdatoksissa kiinteistbomaisuuden rahoituksessa.

o Green Real Estate Financing: Banks” Approach and Expectations

E) llmastoriskien rahallinen arvo nakyviin (Y)

Jos ilmastoriskien hillinté vaikuttaisi vakuutusten hintoihin tai rahoitusehtoihin, tdmd kannustaa
rahoitusta hakevia etsimddin kestdvid vaihtoehtoja.

IImastoriskit vaikuttavat jo talla hetkelld vakuutushintoihin varsinkin maissa, joissa tulvariskit tai
myrskyriskit ovat realisoituneet enemman kuin Suomessa. Myds EU-taksonomian mukaisessa
rahoituksessa arvioidaan ilmastoriskeja ja sitd, miten niitd voidaan hallita esimerkiksi
korjausten avulla.

Vakuutusten osalta ilmastoriskit tarkoittavat 1ahinna konkreettisia, kiinteistoon kohdistuvia
riskejd, kuten edelld mainittuja tulva- tai myrskyvahinkoja. Yritysten arvioidessa
ilmastonmuutoksen taloudellisia riskeja nakdkulman kannattaisi olla laajempi. Esimerkiksi
sopeutumiskykyisen ja viihtyisan alueen seka kiinteistén arvo voi olla rahallisesti parempi myds
kuluttajakysynnan takia — ei ainoastaan tulvavahinkojen valttamisen myota.

Osa erityisesti ammattimaisista, kansainvalisista kiinteistosijoittajista laskeekin ns. brown
discountia eli “ruskeaa alennusta” energiatehokkuudeltaan tai muuten kestavyydeltdan
heikoille kiinteistdille. He siis arvioivat omissa skenaarioissaan, etta tallaisten kiinteistojen
arvonkehitys on 2030-luvulla heikompaa kuin energiatehokkaiden ja muilla tavoin kestavien
seka sopeutuvien kiinteistojen.

+«» Isdnndintiliiton limastoriskiraportti vertailee suomalaisen ja brittildisen
kiinteistovakuutusturvan eroja ilmastonmuutoksen ndakdkulmasta. Selvityksen mukaan
esimerkiksi kasvavat tulvariskit nakyvat Britannian vakuutuksissa selkeammin, ja niihin
reagoidaan jarjestelmallisemmin kuin Suomessa. Raportti korostaa, ettd vakuutusalan
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kyky huomioida ilmastoriskit voi vaikuttaa suoraan kiinteistdjen arvoon ja saatavaan
rahoitukseen.
o Kiinteistovakuutus ja ilmastoriskit

F) Verotus tukemaan vahapaastoisia ratkaisuja (S)

Verokannusteet voisivat liséitd véhdahiilisten ratkaisujen houkuttelevuutta. Esimerkiksi
autoverotus on ohjannut séhkéautoihin, kun taas kiinteistépuolella verotusratkaisujen
hyédyntédmistd vdhdéhiilisyyden ohjaamiseen ei ole kunnolla tutkittu.

Verotus voisi tarjota useita keinoja ohjata rakentamista vahdpaastdisempaan suuntaan. Oikein
kohdennettuna verotukselliset kannustimet voisivat parantaa kestavien ratkaisujen
kilpailukykya ja madaltaa investointikynnysta. Samalla veroratkaisuilla voitaisiin tukea
"saastuttaja maksaa" -periaatteen toteutumista, jossa korkeamman ymparistokuorman
aiheuttavat valinnat kantavat suhteessa suuremman taloudellisen vastuun.

Esimerkiksi alennettu kiinteistovero tai varainsiirtoveron kevennys vahahiilisille kohteille
voisivat lisdtd investointien houkuttelevuutta. Rakennustuotteisiin voisi liittyd arvonlisaveron
hyvityksid, jos niiden paastotaso on verifioidusti tavanomaista alhaisempi. Yrityksille voitaisiin
lisaksi tarjota mahdollisuus nopeutettuihin poistoihin vahdpaastdisissa investoinneissa.

Verotuksellisten keinojen hyddyntaminen edellyttda huolellista valmistelua ja vaikutusten
arviointia, mutta niilla voisi olla merkittava rooli paastéohjautuvan markkinan rakentumisessa.

G) Kiristyvat hiilijalanjdljen raja-arvot kaikkeen rakentamiseen (S)

Rakentamisen hiilijalanjdljen raja-arvojen ohjausvaikutus paranisi, jos ne olisivat nykyisté
kiredmpid ja kattaisivat kaiken rakentamisen.

IImastoselvitys voi toimia tydkaluna, joka tukee vahahiilisten ratkaisujen valintaa ja
mahdollistaa hankkeiden vertailun. Sen ohjaavaa vaikutusta voisi vahvistaa selkeilla
hiilijalanjaljen raja-arvoilla ja ennakoitavalla aikataululla niiden mahdolliselle kiristymiselle. Jos
raja-arvot ohjaisivat suunnittelua jo varhaisessa vaiheessa ja perustuivat alan
padstovahennystarpeisiin, ilmastoselvitys voisi tukea rakentamisen ilmastotavoitteita nykyista
tehokkaammin.

Korjaus- ja infrarakentaminen eivat talla hetkella kuulu sadntelyn piiriin, mutta niiden
huomioiminen esimerkiksi ilmoitusvelvollisuuden kautta voisi lisata vertailukelpoisuutta ja
tasapuolisuutta. Mita laajempi ilmastoselvityksen kattavuus olisi rakentamisen ja materiaalien
osalta, sitd suurempi sen ohjausvaikutus olisi koko alan padstokehitykseen.

Hiilijalanjaljen raja-arvojen osalta kiristamista kannattaisi tehda vaikuttavuusarvioiden pohjalta.
Vuoden 2026 alusta asetetut raja-arvot eivat viela kiritd alan tuotesidonnaisia paastoja
merkittavasti ja ehdotettu 2028 kiristyskin hoituu energiantuotannon puhdistumisen myota
pitkalti automaattisesti.

++ Tanskassa rakennusteollisuuden toimijat yhdistivat voimansa ja vaativat viranomaisilta
tiukempia hiilijalanjaljen raja-arvoja vauhdittaakseen koko alan siirtymaa
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vahahiilisyyteen. Tuloksena maaritettiin nelja erillista raja-arvoa rakennustyypin ja
koon perusteella, joiden keskimaardinen taso on 7,1 kgCO,/m? vuodessa. Raja-arvoja
on paatetty kiristaa vield 10 prosentilla vuonna 2027 ja uudelleen vuonna 2029, mika
luo ennakoitavan kehikon alan kehitykselle.

o Danish Political Agreement Tightens the Limit Values for New Buildings and

Extends the Impact | Nordic Sustainable Construction

% Infrarakentamisen paastovaikutusten arviointiin on kehitetty yhteisia laskentamalleja,
joiden kaytto yleistyy. Vaylaviraston julkaisema laskentamalli tarjoaa rakenteiden ja
materiaalien paastojen vertailuun yhtenaisen perustan, jota voidaan hydodyntaa
hankkeiden suunnittelussa, paatoksenteossa ja raportoinnissa. Malli tukee
infrarakentamisen vahahiilisyytta parantamalla tiedon vertailtavuutta ja
[apinakyvyytta.

o Vaylaviraston vahahiilisyyden arviointityd ja menetelmaohje

H) Jarjestojen sitoumukset teoiksi
Jdrjestét voivat edistdd muutosta tukemalla lakimuutoksia ja kouluttamalla jésenistéddn.

Monet KIRA-alan jarjestot, kuten Rakennusteollisuus ja Rakli, ovat laatineet vahahiilisyyden
tiekarttoja. Jarjestot ovat myos KIRA-foorumin kautta sitoutuneet 2035
hiilineutraaliustavoitteeseen. Nakyyko kdytanndssa, riittdako vauhti?

Jarjestot voivat tukea Suomen hiilineutraaliustavoitetta 2035 aktiivisella vaikuttamistyolla,
ehdottamalla murrosta tukevia lakimuutoksia seka kouluttamalla jasenidan. Jarjestdjen rooli
my0ds esimerkiksi alan tdydennyskoulutusta tarjoavan Kiinkon omistajina on merkittava.

Rakentamisen vahahiilisyyden edistdminen hyotyisi koko alan yhteisesta suunnasta ja
paremmasta koordinaatiosta erityisesti keskeisten jarjestdjen ja sidosryhmien toimesta. Talla
hetkella tavoitteiden kunnianhimo vaihtelee, ja vahahiilisyys jaa usein muiden akuuttien
vaatimusten, kuten kustannuspaineiden, varjoon.

Yhteisesti madritellyt padstovahennystavoitteet ja alan sisdinen yhteistyo voisivat tarjota
selkedmpaa suuntaa kehittamistyolle, kannustaa vapaaehtoisiin toimiin ja helpottaa julkisen
ohjauksen suunnittelua. Ne loisivat pohjaa yhtendisemmalle toimintatavalle ja tukisivat niita
toimijoita, jotka haluavat edeta saantelya pidemmalle.

+»* FIGBC kokoaa vuosien 2025-2026 aikana kiinteisto- ja rakentamisalan jarjestojen
ilmasto- ja vastuullisuustavoitteet seka tiekartat yhteen. Lisdksi tarjotaan yhteinen
seurantaforum, jossa eri toimijat voivat jakaa tietoa etenemisestadan ja koordinoida
alan toimenpiteita. Kokonaisuus tukee koko alan yhteista suuntaa ja lapinakyvaa
edistymista vahahiilisyystyossa.

+» Useat toimialajarjestdt panostavat osaamisen kehittdamiseen vahahiilisten ratkaisujen
osalta. Esimerkiksi Terasrakenneyhdistys ja Betoniyhdistys jarjestavat koulutuksia,
joissa kasitelladn materiaalien ilmastovaikutuksia, vahahiilisyyden mahdollisuuksia
seka teknisia erityispiirteitd rakentamisessa.
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Jarjestdjen vahvasti omistama Kiinko toimii merkittavana taydennyskouluttajana
kiinteisto- ja rakennusalalla. Koulutustarjonnassa korostuvat yha vahvemmin
vastuullisuus, ilmastovaikutukset ja vahahiilisen rakentamisen edellyttdma osaaminen
eri ammattiryhmille.

KIRAilmasto- ja KIRA-kasvuohjelma tarjoavat alustoja uusien vahahiilisten ja
kiertotalouspohjaisten ratkaisujen kehittamiseen. Esimerkiksi ohjelmien jarjestamissa
haastekilpailuissa yritykset voivat muodostaa uusia alliansseja ja kehittda yhdessa
innovatiivisia liiketoimintamalleja. Ohjelmat tukevat alan yrityksia ja tutkimuslaitoksia
kehitystydssd, jonka tavoitteena on rakennusalan kestavampi tulevaisuus.
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Ratkaisu 2: Purkubuumista pitkaan kayttéikaan

Rakennetun ympdriston kehittdmisessd tulisi hyédyntdd, korjata ja kehittéd ensisijaisesti jo
olemassa olevaa. Tilld hetkelld téimd ei toteudu.

Suomessa kasvukeskusten rakennuksia puretaan ennen aikojaan, vaitti Kestavyyden
kuntotarkastus . Syita tahan ovat rakennuskannan
ikdantyminen, vaestérakenteen ja palvelutarpeiden muutokset seka taloudelliset kannustimet,
jotka suosivat usein uudisrakentamista korjaamisen sijaan. Vaistdmatta osa rakennuksista
sijaitsee tulevaisuuden nakdkulmasta vaarissa paikoissa tai ne ovat suunniteltu tarpeisiin, joita
ei endd ole.

Samaan aikaan ilmastotavoitteet ja resurssitehokkuuden vaatimukset edellyttaisivat
huomattavasti suurempaa painotusta olemassa olevan rakennuskannan sailyttdmiseen,
korjaamiseen ja hyodyntamiseen. Ympariston kannalta paras ratkaisu ei useinkaan ole
purkaminen ja uudisrakentaminen, vaan rakennuksen elinkaaren jatkaminen esimerkiksi
energiatehokkaalla peruskorjauksella tai kdyttotarkoituksen muutoksella.

Kiinteistojen kayttotarkoitusten muuttamisen pitaisi olla nykyistd huomattavasti helpompaa.
Kestavyysbarometrin mukaan suuri osa alan toimijoista pitda kayttétarkoituksen muutosten
helpottamista tehokkaana keinona kestavyyssiirtyman edistamiseksi — mutta talla hetkella
byrokratia, kaavamaaraykset ja tekniset reunaehdot tekevat siitd tyolaan ja epavarman
prosessin. Uuden rakentamislain muutokset (pykala 57) voivat helpottaa
kayttotarkoituksenmuutoksia, joskin kdytannon vaikutuksia odotetaan.

Kayttotarkoituksen muutosten ja korjaamisen yhteydessa on tarkeaa, etta myos ratkaisut
tehddan mahdollisimman vahabhiilisesti ja energiaviisaasti. Rakennuskohtaisesti paras ratkaisu
selvida vain, jos arvioidaan rakennuksen hiilijalanjalki tai tehddan ilmastoselvitys. Talla hetkella
korjausrakentamista ei kuitenkaan velvoiteta vastaaviin ymparistéarvioihin kuin
uudisrakentamista, joten ymparistonakokulma jaa kiinteistonomistajan oman kiinnostuksen
varaan. Tama on merkittdva este kestavien valintojen yleistymiselle.

Jos purkaminen lopulta on vaistamatonta, tulisi purkumateriaalit saada kiertoon tehokkaasti.
Purkamiseen voidaan joutua turvautumaan esimerkiksi taantuvilla paikkakunnilla
vaestorakenteen muutosten myota, mutta myos rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
tulevat vaatimukset voivat kannustaa purkamiseen erityisesti muussa kuin asuinkaytossa
olevassa rakennuskannassa.

Purkamisen yhteydessa on tarkea miettid, miten purettavat materiaalit saadaan
mahdollisimman tehokkaasti kiertoon. Tama tarkoittaa seka rakennustuotteiden, -osien tai -
materiaalien uudelleenkayttda etta korkealaatuista kierratysta. Nykyisin esimerkiksi
rakennusosien hyédyntaminen tapahtuu ldhinna suurten toimijoiden sisdisessa kierrossa, eika
ole helppoa esimerkiksi taloyhtiélle, joka ei itse rakenna uutta. Markkinapaikan puute nousee
esiin seka haastatteluissa etta useissa selvityksissa isona esteena kiertotalouden
skaalautumiselle. Uudelleenkayton ja kierron pullonkaulat ovat teknisia, taloudellisia ja
logistisia — ja valilla myds saantelyyn liittyvia.
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Purkaminen ei saa olla ensimmainen vaihtoehto. Rakentamisen kestavyyssiirtyma edellyttaa,
ettd korjaaminen ja kayttoidan pidentaminen tulevat aidosti ensisijaisiksi. Tama tarkoittaa
muutoksia niin ohjaukseen, osaamiseen kuin rakennushankkeiden kdytannon toteutukseen.
Tassa luvussa kuvataan, miksi ndin ei vield ole, ja mitd mahdollisuuksia tilanteen muuttamiseksi
on jo olemassa tai kehitteilla.

Toteutumista hidastavat tekijat
limastohyddyt eivat vaikuta kustannuksiin riittavasti

Uudisrakentaminen tarjoaa hankkeen alkuvaiheessa selkedmman ja hallitumman
kokonaisuuden: se voidaan suunnitella alusta alkaen optimaaliseksi vuokrattavuuden,
tilatehokkuuden ja teknisen laadun nakokulmasta. Lisdksi uudisratkaisut mahdollistavat usein
suuremman kokonaiskerrosalan kuin sdilytettava rakennus, mika kasvattaa kohteen
taloudellista potentiaalia. Uudisrakentaminen nahdaan ikdan kuin "puhtaalta poydalta"
alkavana vaihtoehtona, jossa suunnittelun ja toteutuksen riskit ovat hallittavissa.

Korjaushankkeissa tilanne on toinen: taloudelliset tuotto-odotukset voivat olla maltillisempia,
ja tekninen epdvarmuus koetaan suurempana. Samalla hankkeen ilmastohyotyja — kuten
valtettyja padstdja, materiaalien sdilyttamista ja olemassa olevan rakenteen hyddyntdamista — ei
osata tai voida kytkea osaksi taloudellista arviointia tai hankkeen arvolaskentaa.

Kun purkamiseen sitoutuneella hiilelld tai materiaaleilla ei ole hintaa tai niitd ei huomioida
arvokkaina, suosii jarjestelma rakenteellisesti uudishankkeita, vaikka ne saattavat olla
ympariston kannalta merkittdvasti kuormittavampia. Tama johtaa epéatasapainoon, jossa
ilmastohyodyt jadvat nakymattomiksi taloudellisessa paatoksenteossa.

Kayttotarkoituksen muutokset ovat hankalia

Monien olemassa olevien rakennusten kayttotarkoitusta voitaisiin muuttaa, esimerkiksi
toimistotiloista asumiseen, koulutukseen tai palveluihin. Teknisesti muutos on monessa
tapauksessa taysin mahdollinen, mutta hallinnollisesti se kohtaa merkittdvia esteita.
Kaavamuutokset ovat hitaita, lupaprosessit monivaiheisia ja vaativat usein taydellista
rakennusluvan uudelleenarviointia. Prosessien raskaus kasvattaa epavarmuutta ja heikentda
halukkuutta hyodyntaa olemassa olevaa rakennuskantaa. Tama hidastaa myos ilmastohy6tyjen
realisoitumista. Esimerkiksi padkaupunkiseudulla arvioidaan olevan yli miljoona neliometria
vanhaa toimistotilaa, joka voisi olla kehityskelpoista muuhun kayttoon. Kyse on merkittavasta
potentiaalista, joka jaa monin paikoin hyodyntamatta — tai paatyy purettavaksi.

Hiilijalanjalki ei ohjaa purku- ja korjauspaatoksia

Rakennusten purku- ja korjauspadatokset tehddan edelleen ensisijaisesti kiinteistotaloudellisin
perustein — esimerkiksi vuokratuoton, nykyarvon ja jaljelld olevan kayttéian pohjalta. Sen sijaan
rakennuksen elinkaaren aikaisia ilmastovaikutuksia tai sailyttamisen
hiilipdastévahennyspotentiaalia ei yleensa osata mallintaa osaksi kiinteistdarvioinnin
perusyhtaloita, vaikka niilla olisi selkea ja kasvava arvo yhteiskunnallisesti ja pian myos
markkinoilla. IImastoselvityksia ei vaadita kaavoitus- tai lupaprosesseissa, eika niiden
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laatiminen vaikuta virallisiin paatoksiin. Taman seurauksena myos teknisesti korjattavissa olevat
rakennukset saatetaan paatya purettaviksi, kun ilmastohyotyja ei konkretisoida tai arvioida
muiden arvoelementtien rinnalla.

Purkamisesta ei seuraa kustannuksia

Rakennuksen purkup&datds on rakennuttajalle usein sujuva ja kustannustehokas vaihtoehto,
koska purkamiseen ei nykyiselldan liity selkeita velvoitteita syntyvien materiaalien
uudelleenkaytolle tai korkeatasoiselle kierratykselle. Purkamisesta ei aiheudu paastomaksuja
tai kompensaatiovelvoitteita, vaikka toimenpide synnyttda merkittdvan maaran jatetta ja
materiaalihavikkia. Nykytilanne, jossa materiaalien hydédyntamiselle ei ole kattavaa saantelya
tai kannusteita, luo purkamiselle kilpailuedun suhteessa korjaus- ja muutosrakentamiseen.
Koska purkamiseen ei yleensa liity aitoja kierratys- ja uudelleenkayttovelvoitteita, tama ei
kannusta sdilyttamaan tai korjaamaan olemassa olevaa rakennuskantaa.

Suosituksia ja hyvia esimerkkeja

Jokaiseen suositukseen on merkitty mitad toimijaryhmaa se ensisijaisesti koskettaa.
(Y)=Yritykset, (K)=Kaupungit ja muut julkiset tilaajat, (S)=Saantely

A) Taloudelliset kannustimet rakennusten kayttoidn jatkamiselle (KS)

Kdyttdikdd ja muuntojoustavuutta voidaan tukea esimerkiksi veroeduin tai
lisdrakennusoikeudella.

Autoilun tukimuodot, kuten sdhkdautojen verotus tai romutuspalkkio, on hyva esimerkki siit3,
kuinka taloudellisilla kannusteilla voidaan ohjata kdyttaytymista. Rakennetun ympariston
kestavyyteen ei ole kdytetty verotuskeinoja merkittavdassa maarin. Naitd kannattaisi selvittaa
lisaa.

My®os kaupunkien ja rahoituksen kannustimia kayttéian jatkamiselle voitaisiin selvittaa.
Esimerkiksi kiinteistoverotuksessa voitaisiin huomioida rakennuksen hiilitehokkuus ja
kaytettyjen uusiomateriaalien osuus, mika tekisi olemassa olevien rakennusten sailyttamisesta
ja korjaamisesta taloudellisesti houkuttelevampaa. My6s lisdrakennusoikeuden mydntaminen
vastineeksi ilmasto- ja luontokestavasta korjausrakentamisesta tai kayttotarkoitusten
muutosten edistamisesta voisi olla rahanarvoinen kannustin yrityksille.

B) Helpotukset kdyttotarkoituksen muutoksiin (KY)

Nykysdddokset hidastavat rakennusten uudelleenkdyttdd. Sujuvoitetut lupamenettelyt
parantaisivat korjausrakentamisen kilpailukykyd. Rakentamislain 57 § mahdollistaa joustavat
muutokset — nyt tarvitaan soveltamista.

Rakennusten kayttotarkoituksen muutoksiin liittyvia sdaadoksia ja lupaprosesseja tulisi keventaa
erityisesti silloin, kun muutos palvelee yhteiskunnallisesti tarkeitd tavoitteita, kuten
asuntotuotantoa tai julkisia palveluita. Nykyinen raskas saantely ja hallinnolliset vaatimukset
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vahentavat kiinnostusta sailyttaa ja kehittaa olemassa olevia rakennuksia. Lupakaytantdjen
sujuvoittaminen seka selkeat ja ennakoitavat menettelyt tekisivat uudelleenkdytosta
houkuttelevampaa ja kilpailukykyisempaa suhteessa uudisrakentamiseen, erityisesti
kaupunkikeskustoissa ja muilla tiivistyvilla alueilla.

Julkinen valta on tehnyt muutoksia helpottamalla kayttétarkoitusten muutosta rakentamislain
57. pykalalla. Esimerkiksi RAKLI nostaa kdyttdtarkoitusten muutosten edistamisen keskeisena
asiana paastojen vahentamisen nakdkulmasta ja ndkee tdman lainsdadanndn mahdollistavan
muutosta. Nyt on tarkea hetki ldhtea kokeilemaan uutta lainsddadantoa kaytannossa yritysten ja
kaupunkien toimesta.

Uusi rakentamislaki tarjoaa myds mahdollisuuksia edistda kayttotarkoituksen muutoksia ja
korjausrakentamista valtakunnallisesti. Ndiden mahdollisuuksien laajempi hyddyntaminen eri
kaupungeissa vahvistaisi korjaushankkeiden kilpailukykya ja lisdisi olemassa olevan
rakennuskannan kestavaa kayttoa.

7

+» Kayttotarkoituksen muutokset tarjoavat merkittavida mahdollisuuksia vahahiilisyyteen,
kun olemassa olevia rakennuksia hyddynnetaan uudelleen. Suomesta l6ytyy jo
kymmenia onnistuneita esimerkkeja. Helsingissa vanha tavaratalo on muunnettu
toimistotiloiksi Aleksanterinkatu 13:ssa, ja Espoon Uusikummun kouluhankkeessa
entinen toimistotalo on peruskorjattu opetuskayttoon. Muutokset vahentavat
rakentamisen tarvetta ja pidentdvat rakennusten elinkaarta.

o Aleksanterinkatu 13 peruskorjaus, Helsinki | Projektit | YIT.fi

o Uusikummun koulu, Espoo | NCC

C) Hiilijalanjalkilaskenta osaksi arkea myo6s korjausrakentamisessa (Y)

Laskenta auttaa vertaamaan korjauksen ja purkavan uudisrakentamisen pddstéjé. Sen tulisi
sisdltyd pddtéksentekoon ja rahoitukseen myds korjaushankkeissa.

Korjausrakentamisen paastovaikutukset ja ilmastohyodyt tulisi tuoda systemaattisemmin esiin
osana rahoitus- ja investointipaatoksia. Laskentaa voidaan edistaa yrityksissa vapaaehtoisin
toimin. Edelldkavijayritykset voisivat laskennan pohjalta tuoda my6s esiin laskennan tuloksia,
jotta saadaan vertailutietoa lisaa.

Hiilijalanjalkilaskenta toimii paatoksenteon tukena etenkin tilanteissa, joissa punnitaan
purkamisen ja sailyttamisen vaihtoehtoja, ja samalla lisdisi sidosryhmien ymmarrysta
ratkaisujen ilmastovaikutuksista.

Korjausrakentamisesta syntyy myos merkittavat ilmastovaikutukset itsessaan.
Hiilijalanjalkilaskentaa tulisikin kayttaa systemaattisena tydkaluna myos korjaushankkeiden
padstojen vahentamiseen.

+«* Vantaan kaupunki on selvittanyt Myyrmakitalon purkamiselle vaihtoehtoja, joissa
tarkasteltiin myds hiilijalanjalkea. Selvityksen perusteella paastovaikutusten kannalta
alhaisemmaksi vaihtoehdoksi todettiin rakennuksen osittainen sailyttaminen
(konversio). Selvitys valmistuu tdna vuonna ja sen toteutti Ramboll.
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+»* Senaatti-kiinteistot ja HUS-kiinteistot ovat ottaneet kdyttoon toimintatavan, jossa
kaikista merkittavista korjaushankkeista tehdaan hiilijalanjalkilaskenta. Laskenta tukee
paatdksentekoa ja varmistaa, etta valitut ratkaisut ovat ilmaston kannalta perusteltuja.
o Senaatti-konsernin vastuullisuusraportti 2024

D) Velvoitteet purkumateriaalien hyédyntamisesta (K & S)

Purkuprosesseihin voisi liittéé vaatimuksia materiaalien uudelleenkéytéstd tai laadukkaasta
kierrdtyksestd.

Purkaminen aiheuttaa valillisesti merkittavia paastoja, kun rakenteisiin sitoutunut hiili
menetetaan ja tilalle joudutaan rakentamaan uusi rakennus uusine materiaaleineen. N&ita
vaikutuksia ei nykyisin riittdvasti huomioida paatoksenteossa eika kustannuksissa.

Mikali purkulupiin ja rakentamisen saantelyyn sisaltyisi velvoitteita syntyvien materiaalien
uudelleenkaytosta tai korkeatasoisesta kierratyksestd, purkamisen kustannukset nousisivat, ja
nykyinen kilpailuetu korjausrakentamiseen verrattuna kaventuisi automaattisesti. Velvoitteet
lisdisivat tarvetta jarjestelmalliseen purkumateriaalien hyddyntamiseen seka purkutyon
huolellisempaan suunnitteluun ja toteutukseen, mika vahentaisi jatteen maaraa ja edistaisi
kiertotaloutta.

Samalla syntyisi kannustimia tutkia tarkemmin sdilyttamisen ja korjausrakentamisen
vaihtoehtoja, kun purkaminen ei enaa olisi oletusarvoisesti taloudellisesti edullisin ratkaisu.
Tallaiset sddantelymuutokset voisivat edistda resurssitehokkaampaa rakentamista ja
tasapainoisempaa kilpailua eri ratkaisujen valilla. Purkumateriaalien velvoitetun
hyddyntdamisen myo6ta korjausrakentamisen ja kayttotarkoituksen muutosten houkuttelevuus
lisddntyisi, mika osaltaan tukisi kestavaa rakennetun ympariston kehitysta.

¢ Helsingin kaupungin rakennusjérjestys ohjeistaa purkukohteissa syntyvien

materiaalien hyédyntamiseen purkupaikalla tai muulla rakennuspaikalla.
o https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Purkaminen.pdf

E) Vanhan arvo esiin (Y)

Korjausrakentaminen kaipaa enemmdin nékyvyyttd ja arvostusta. Tarinat, estetiikka ja
kulttuuriperinté lisddvdt kohteiden vetovoimaa.

Vanhan rakennuskannan ja materiaalien hyddyntamisen arvostusta tulisi nostaa. Esimerkiksi
arkkitehtuuri- ja rakennusalan kilpailuissa sekd mediassa nayttava uudisrakentaminen korostuu
usein, mutta samalla kiertotaloutta ja kayttétarkoitusten muutoksia hyédyntavien kohteiden
nakyvyys on vahadisempaa. Alan arvostuskulttuuria voitaisiin kehittaa nostamalla esiin
hankkeita, joissa korjausrakentaminen tai uudelleenkaytto toteutuu visuaalisesti ja teknisesti
korkeatasoisesti.

¢ Helsingin kaupungin rakennusvalvonta my6ntaa vuosittain Rakentamisen Ruusu -
palkinnon teolle, joka esimerkillisesti tukee kestdvan ja laadukkaan rakennetun
ympadriston kehittdmista. Palkituissa kohteissa yhdistyvat ekologinen, taloudellinen,
sosiaalinen ja kulttuurinen kestavyys. Palkinnot ovat usein kohdistuneet vaativiin
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peruskorjauksiin, joissa on sdilytetty rakennuksen arvot ja paivitetty se uusiin
kayttotarkoituksiin.

o Rakentamisen Ruusu -tunnustuspalkinnon ehdokkaina on seitseman kohdetta
| Helsingin kaupunki
Kiinteistosijoitusyhtio Antiloopin laajassa korjaushankkeessa entinen Elannon

tavaratalo ja kaksi sen viereista kiinteistda uudistettiin monikayttdiseksi Siltasaari
10:ksi. Hanke tehtiin historiaa kunnioittaen, esimerkiksi Elannon talon julkisivu ja

7
0.0

vesikatto entisdintiin alkuperaista toteutusta vastaaviksi. Peruskorjauksen myota
kiinteistdn elinkaari piteni ja tilat saatiin palvelemaan uusia kayttotarkoituksia.

+» Kakolanmaella Turussa sijaitseva entinen vankila on muutettu onnistuneesti asunnoiksi
ja hotelliksi. Hanke sailytti rakennuksen historialliset piirteet ja kulttuuriperinnon,
mutta toi tiloihin taysin uuden kayttotarkoituksen. Kakola toimii esimerkkina siita,
miten haastavat ja historiallisesti merkittavat rakennukset voidaan paivittaa
elinvoimaiseksi osaksi kaupunkia.

o Historia - Hotel Kakola
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Ratkaisu 3: Rakennustuotteiden uudelleenkaytto

Rakennustuotteiden uudelleenkdytté ottaa ensi askeleitaan ja haasteita on vield ratkottavana.
Pitkdllé aikavdlilld rakennustuotteiden uudelleenkdytén tulisi olla oletusarvo — ensisijainen
ratkaisu silloin, kun se on teknisesti mahdollista.

Rakennustuotteiden uudelleenkaytto olisi tehokas keino paastdjen ja luontohaittojen
leikkaamiseen. Mita vihemman materiaalia tarvitsee kasitelld, jalostaa tai muuntaa uudelleen,
sitd pienempi on kokonaisvaikutus sekd ilmastoon etta luontoon. Uudelleenkaytto tarkoittaa
tuotteiden tai rakenteiden hyddyntamista joko sellaisenaan tai pienin muutoksin, ilman
materiaalin murskaamista tai sulattamista. Paastojen nakdkulmasta parasta on, jos tuote
voidaan hyddyntdaa mahdollisimman korkean jalostusasteen kadyttotarkoituksessa — toisin
sanoen mita ldhempana alkuperaista kayttotapaa ja arvoa pysytaan, sen parempi.

Yhteiskunnan tasolla uudelleenkayttd auttaisi myos sailyttdmaan kansallisvarallisuutemme
arvoa ja parantamaan huoltovarmuuttamme. Olemassa olevien tuotteiden ja materiaalien
hyodyntaminen on myds huoltovarmuuden kannalta fiksua: mitd paremmin pystymme
hyodyntamaan Suomessa jo kdytettdvia materiaaleja, sitd vahemman riippuvaisia olemme
tuonnista epdvarmoina aikoina.

Viime vuosina alalla on nahty useita pilottihankkeita, joissa rakennustuotteita on purettu ja
hyddynnetty uudelleen uudis- tai korjauskohteissa. Esimerkiksi ovia, ikkunoita ja
pintamateriaaleja on onnistuneesti kdytetty uudelleen. Valtavirta ohjaa kuitenkin edelleen
vahvasti uusien rakennustuotteiden kayttoon, silla uudelleenkadytto ei ole vield yhta helppoa,
nopeaa tai taloudellisesti kilpailukykyista. Prosessit ovat monimutkaisempia,
epavarmuustekijoitd on enemman, ja sopivia markkinapaikkoja tai toimintamalleja puuttuu.

Yksi keskeisimmista haasteista liittyy tuotteen kelpoisuuteen: voidaanko se turvallisesti ja
sdadosten mukaisesti kdyttdd uudelleen. Erityisesti kantavien rakenteiden, kuten
betonielementtien, kohdalla uudelleenkaytt6on liittyy huomattavia suunnittelu-, purku- ja
lupamenettelyja, jotka lisaavat riskeja ja kustannuksia. Sen sijaan yksittaisten, ei-kantavien
rakennusosien, kuten sisdovien tai ikkunoiden, uudelleenkaytté on helpompaa ja yleistymassa.

Piloteista teolliseen uudelleenkaytto6n

Talla hetkella rakennustuotteiden uudelleenkayttd edellyttda usein purku- ja korjaushankkeiden
tarkkaa yhteensovittamista. Tulevaisuudessa rakennusosien kunnostus uudelleenkayttda varten
voisi hoitua valmistajavetoisten takaisinottomallien tai siihen erikoistuneiden toimijoiden
avulla, mika keventaisi hankkeiden aikataulusidonnaisuutta ja vahentaisi
yhteensovitushaasteita.

Pitkalla aikavalilla rakennustuotteiden uudelleenkayton tulisi olla oletusarvo — ensisijainen
ratkaisu silloin, kun se on teknisesti mahdollista. Uudelleenkayton yleistyminen edellyttaa
muutoksia rakentamisen prosesseihin, hankintamalleihin ja lainsdadantoon — seka uskallusta
kokeilla uutta.

Tassa luvussa tarkastellaan, mitka tekijat tata kehitysta vield jarruttavat ja millaisia ratkaisuja
niiden voittamiseksi on jo kehitetty.
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Toteutumista hidastavat tekijat
Rakentamisen prosessit eivadt tue uusiokaytt6a

Rakennustuotteiden uudelleenkaytto vaatii rakennusprosessin perusteellista
uudelleenajattelua. Tavanomaisessa hankkeessa tuotteet tilataan vakiotoimittajilta, mutta
uudelleenkaytto perustuu kaytettyjen tuotteiden saatavuuteen, mika vaatii suunnittelua ja
hankintaa limittdin. Suunnittelijat joutuvat sopeuttamaan suunnitelmiaan kaytettavissa olevien
osien mittoihin ja ominaisuuksiin, ja hankintavastaavien on I6ydettdava yhteensopivat tuotteet
jo hyvissa ajoin. Aikatauluun tulee varata aikaa tuotteiden etsimiseen, tarkastamiseen ja
kunnostamiseen. Taman lisdksi tuotteille on jarjestettdva valivarastointipaikka. Myos
purkuvaiheen suunnittelu nousee keskioon: ilman huolellista dokumentointia ja
irrotustekniikkaa osien arvo voi meneteta jo tydmaalla.

Puuttuvat markkinapaikat ja liiketoimintamallit

Uudelleenkaytettavien rakennusosien markkina on Suomessa viela kehittymassa.
Valtakunnallista digitaalista markkinapaikkaa, joka yhdistaisi tehokkaasti purkukohteiden
tarjonnan ja uudis- tai korjausrakentamisen kysynnan, ei ole ndkoépiirissa. Tilaajat, rakennuttajat
ja purkutoimijat tukeutuvat talla hetkella omiin verkostoihinsa, mika voi rajoittaa osien
uudelleenkayton potentiaalia. Liiketoimintamallit ovat vield muotoutumassa, ja taloudelliset
vastuut jakautuvat epéatasaisesti — erityisesti purkutoimijoille ja osien jalleenmyyjille. Lisaksi
logistiikka ja varastointi asettavat kdaytanndn haasteita: rakennusosille tarvitaan viliaikaista
sailytystilaa ja niiden uudelleensijoittaminen edellyttda resursseja ja koordinointia.

Vastuukysymykset ja tuotteiden kelpoisuuden maarittely

Uudelleenkaytettyihin rakennusosiin liittyy huomattavia vastuu- ja turvallisuuskysymyksia.
Esimerkiksi, jos kdytetty rakenneosa pettda, ei vastuunjako urakoitsijan, suunnittelijan ja
rakennuttajan valilla ole aina yksiselitteinen. Puutteellinen tieto tuotteiden historiasta — kuten
aiemmasta kuormituksesta, kosteusalttiudesta tai vaurioista — rajoittaa osien kayttoa erityisesti
kantavissa rakenteissa ja julkisivuissa. Tuotteen kelpoisuuden maérittelevien
rakennusvalvontaviranomaisten tulkinnat vaihtelevat, eika vakiintunutta menettelya
hyvaksynnalle ole. Tdman epdavarmuuden vuoksi uudelleenkdytdsta usein luovutaan, vaikka se
olisi teknisesti toteuttamiskelpoista.

Sadntely ei tue uusiokayttoa

Lainsdadanto ja rakennusvalvonnan kaytannot tukevat talla hetkella ensisijaisesti uusien,
standardien mukaisten ja sertifioitujen rakennustuotteiden kayttd6a. Uudelleenkaytettavien
rakennusosien kelpoisuuden osoittamiseen ei ole olemassa yhtenaista kansallista ohjeistusta, ja
viranomaiskaytannot vaihtelevat eri kunnissa. Joillakin alueilla uudelleenkdyttéa arvioidaan
tapauskohtaisesti, kun taas toisaalla ohjeistuksen puute voi johtaa kielteiseen paatékseen.
Saantelyn epaselvyys muodostaa merkittavan esteen rakennusosien systemaattiselle
uudelleenkaytolle ja kasvattaa eri osapuolten riskeja suunnittelun, toteutuksen ja vastuiden
nakokulmasta.
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Suosituksia ja hyvia esimerkkeja

Jokaiseen suositukseen on merkitty mita toimijaryhmaa se ensisijaisesti koskettaa.
(Y)=Yritykset, (K)=Kaupungit ja muut julkiset tilaajat, (S)=Saantely

A) Hankkeiden kaytannot tukemaan rakennustuotteiden uudelleenkaytt6a (Y)
Tavoite mukaan heti hankkeen alkuvaiheeseen, purkamisen suunnitteluun ja sopimuksiin.

Rakennusosien uudelleenkaytto ei nykyiselldan ole tydmaavaiheen merkittdavin haaste. Itse
asiassa ty0maalle asti paatyneet uudelleenkdytetyt tuotteet voidaan asentaa ja kayttaa lahes
samalla tavalla kuin uudet — aikatauluja tai tuotantoprosesseja muuttamatta. Todelliset
haasteet liittyvat hankkeen varhaisiin vaiheisiin: tavoitteiden maarittelyyn, suunnittelun
ohjaukseen ja sopimusten sisaltoon.

Nykytilanteessa uudelleenkaytto edellyttaa huolellista yhteensovittamista: purkukohteesta
talteen otettavat osat taytyy tunnistaa ajoissa, kunnostaa, testata ja toimittaa
uudisrakennuskohteeseen juuri oikeaan aikaan. Tama edellyttaa eri osapuolten valista
koordinaatiota ja selkeaa vastuunjakoa. Lisdksi on jarjestettava laadunvarmistus, jaljitettavyys ja
logistinen hallinta, jotka mahdollistavat turvallisen ja sujuvan materiaalien uudelleenkayton.

Sopimusmalleihin on syyta sisallyttaa konkreettisia vahahiilisyystavoitteita ja maaritella
uudelleenkayton rooli niiden saavuttamisessa. Kun tavoitteisiin kytketdan kannustimia ja
palkkioita, koko toteutusketju voidaan motivoida kestavampiin ratkaisuihin. Ndin
uudelleenkaytto voi kehittya yksittaisista kokeiluista osaksi tavanomaista rakennuttamista.

Tulevaisuudessa tilanne voi kuitenkin olla ratkaisevasti toinen. Jos kaytettyja ja kunnostettuja
rakennusosia olisi saatavilla vakiona varastoista — samoin kuin uusia tuotteita tdnaan — ei
purku- ja rakentamisaikataulujen tarkka yhteensovittaminen olisi enda valttamatonta.
Materiaalien saatavuus ei olisi riippuvainen yksittaisten hankkeiden ajoituksista, vaan
uudelleenkdytto voitaisiin integroida hankkeisiin yhta joustavasti kuin uustuotanto.

** YIT:n Melkinlaiturin koulu- ja paivakotihankkeessa hyodynnetdan SRV:n kohteesta
purettuja ontelolaattoja, jotka on irrotettu ehjind 1980-luvun rakennuksesta ja
kunnostettu teollisesti Consolis Parman avulla. Hanke osoittaa, ett3
materiaalitehokkuus on mahdollista saavuttaa, kun purkuvaihe, suunnittelu ja
rakentaminen aikataulutetaan ja sovitetaan yhteen jo projektin alkuvaiheessa. Mukana
on useita eri toimijoita, jotka ovat kehittdneet osaamistaan Recreate-hankkeessa ja
hyoédyntavat nyt oppejaan kaytannossa.

o Osa helsinkildiskoulun alapohjasta tehddan kunnostettavista ontelolaatoista —
Uudelleenkaytto toteutuu ensimmaistad kertaa kaupallisessa hankkeessa |
Rakennuslehti

Turun raitiotiehankkeessa kiertotalous ja resurssitehokkuus nostettiin vahahiilisyyden

X3

%

lisdksi osaksi suunnitteluperusteita. Kehitysvaiheen tavoitteena oli mahdollistaa
vahintdaan 50 % hyotykaytto hankkeesta syntyville hyddyntamiskelpoisille massoille.
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Suunnittelussa selvitettiin myos kivien kierratyksen ja betonimurskeen hyédyntdamisen
potentiaalia.

o https://turunraitiotie.fi/
Vaylavirasto on paivittanyt ohjettaan, jonka avulla ratakiskoja voidaan kadyttaa
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uudelleen matalan nopeuden raiteilla, kun ne poistuvat kaytostda nopeammilta
rataosuuksilta. Tama kaytanté mahdollistaa kalliiden materiaalien uudelleenkaytén
turvallisesti ja hallitusti, ja se tukee infrarakentamisen kiertotaloutta ilman merkittavia
laatu- tai turvallisuusriskeja.

o https://vayla.fi/ymparisto/kiertotalous

B) Uudelleenkdytettdvat rakennustuotteet kauppojen hyllyille (Y)

Uudelleenkdytettyjd tuotteita voi saada tulevaisuudessa normaaleista myyntikanavista, tai
niihin erikoistuneiden toimijoiden kautta. Tuotetoimittaja kantaa myés vastuun tuotteiden
laadusta normaaliin tapaan.

Rakennusosien uudelleenkdyton ensimmaisia vaiheita on jo otettu: fyysisen kierron
perusedellytykset — kuten ehjana purkaminen, varastointi ja logistiikka — ovat kehityksen
keskitssa. Ndiden toimintojen sujuvuus on olennaista uudelleenkayton laajenemisen kannalta.

Samaan aikaan markkina kehittyy suuntaan, jossa uudelleenkaytetyt rakennusosat alkavat
vahitellen tulla osaksi tavanomaisia myyntikanavia, neitseellisistd raaka-aineista valmistettujen
tuotteiden rinnalle. Taman rinnalla ndhddan myds tarvetta ja tilaa erikoistuneille toimijoille,
jotka keskittyvat pelkdstdaan uudelleenkaytettyihin rakennusosiin ja materiaaleihin.

Uudelleenkaytto edellyttdaa aina kahta perusasiaa: fyysista paikkaa, jossa tuotteet voidaan ottaa
vastaan, tarkastaa, varastoida ja valmistella uudelleenkaytto6n — sekd myyntikanavaa tai muuta
valitysmallia, jonka kautta tuotteet tavoittavat ostajat. Iman molempia elementteja kierto ei
voi toimia luotettavasti eikd laajassa mittakaavassa.

Monessa keskustelussa ehdotetaan yhden, kattavan digitaalisen markkinapaikan perustamista
uudelleenkaytettyjen rakennusosien jakelua varten. Yleispatevan ratkaisun toteuttaminen ei
kuitenkaan vaikuta realistiselta eika tarkoituksenmukaiselta, silla rakennusosien
uudelleenkaytto vaihtelee merkittavasti materiaalien, tuotetyyppien ja kdyttokohteiden
mukaan. Toimivampi suunta vaikuttaisi olevan joustavien ja hajautettujen myynti- ja
jakelumallien kehittdminen, jotka voivat palvella erilaisten toimijoiden tarpeita ja kdytannon
realiteetteja.

+»* Ruotsissa rakennusosien uudelleenkayttoa tukevat useat digitaaliset markkinapaikat,
joissa rakennusosia voidaan myyda, ostaa ja kierrattaa tehokkaasti. Ne mahdollistavat
kaytettyjen osien laajemman hyédyntamisen seka rakentamisen etta korjaamisen
tarpeisiin, ja toimivat esimerkkeind myos Suomen kehitystyoélle.

+» Uudenmaan alueella kdynnistyy rakennusosapankin pilottihanke osana KOPPI-
ohjelmaa (Alueelliset kotipesat — tuki ja pilotointi kiertotalouden Green Deal -
sitoumuksiin). Tavoitteena on kehittaa kaytannon toimintamalli, joka mahdollistaa
kunnille ja rakennusalan toimijoille purkutydssa syntyvien rakennusosien
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hyodyntamisen. Pilotin jalkeen pyritdaan luomaan pysyva ja kannattava malli, jossa
my0s yksityiset toimijat voivat osallistua materiaalien kiertoon.

o Uudelleenkayttomarkkinapaikan-kilpailutus-Uudenmaan-
rakennusosapankki.pdf
Useat organisaatiot, kuten SATO, Senaatti, Joo Group ja Castellum, ovat perustaneet
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omia sisdisid varastoja, joihin kerataan talteen kayttokelpoisia rakennusosia, kuten
ovia, ikkunoita ja lattiamateriaaleja. Naita hyddynnetdan myéhemmin omissa
rakennus- ja korjaushankkeissa, mika edistaa kiertotaloutta ja vahentda uusien
materiaalien tarvetta.
+» Uudelleenkaytetyt rakennustuotteet ovat asteittain tulossa osaksi perinteisia
jakelukanavia.
o Consolis Parma on ottamassa valikoimiinsa kaytettyja ja kunnostettuja
tuotteita.
o Erikoistuneita toimijoita kuten Spolia on noussut palvelemaan kasvavaa
tarvetta.
o Myos pienemmat jakelijat, kuten Kierratyskeskus ja Rakennusapteekki, tukevat
rakennusosien kiertoa.
o Myos rautakaupat voisivat ottaa valikoimiinsa uudelleenkaytettavia tuotteita.
STARK on pilotoinut tallaista ratkaisua jo rakennustyomaalta kerattdvan
puutavaran jalleenmyynnissa.

C) Uudelleenkayton vastuut selkeiksi (Y)

Tuotteiden siirtdminen suoraan purkukohteesta toiseen hankkeeseen vaatii uudenlaista
riskienhallintaa ja sopimusmalleja.

Uudelleenkaytettyjen materiaalien hyodyntaminen edellyttdd uudenlaista riskien hallintaa ja
vastuunjakoa hankkeen osapuolten kesken. Kaytannot, kuten kayttokohteeseen rajatut tai
lyhytaikaiset takuut, voivat mahdollistaa uudelleenkayton ilman kohtuutonta riskia millekaan
osapuolelle. Riskinjako voidaan sopia tilaajan ja urakoitsijan valilld osana sopimusprosessia, ja
kaytt6a voidaan rajata rakenteisiin, joissa turvallisuus ei vaarannu. Riskienhallinta voidaan
kaytannossa toteuttaa yhdistamalla teollinen kunnostus, asiantuntijatestaukset, jaljitettavyys ja
tarkkaan rajatut kayttokohteet.

Samalla uudelleenkayttoon liittyva liiketoiminta kehittyy: edelldkavijayritykset tuotevalmistajina
nakevat uudelleenkaytetyt tuotteet osana tulevaisuuden kilpailukykya ja pyrkivat
muokkaamaan prosessejaan siten, etta niitd voidaan myyda samankaltaisilla ehdoilla kuin uusia
tuotteita. Lisaksi syntyy kokonaan uusia liiketoimintamalleja purkuun, kunnostukseen ja
tuotteiden valitykseen keskittyville toimijoille.

+» Helsinkildisessa Melkinlaiturin kouluhankkeessa kdytetaan SRV:n kohteesta purettuja
ja Consolis Parman kunnostamia ontelolaattoja osana alapohjarakenteita. Elementit
testattiin ja dokumentoitiin ennen uudelleenkaytt6a, ja vastuut maariteltiin tilaajan ja
suunnittelijoiden kesken. Hanke osoittaa, etta kaupallisissakin uudisrakennuskohteissa
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materiaalien uudelleenkaytté on mahdollista, kun riskit hallitaan huolellisesti ja kaikki
osapuolet sitoutuvat yhteisiin pelisdantdihin.

o YIT:lle uudelleenkdytettdvia ontelolaattoja Melkinlaiturin koulu- ja
paivikotihankkeeseen - Parma Consolis
Rakennusosien uudelleenkayttda edistetaan useiden toimijoiden ja hankkeiden kautta.
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Esimerkiksi Spolia keskittyy rakennusosien irrotukseen ja uudelleenkayton palveluihin,
ReCreate-hanke kokoaa osaamista purku- ja suunnitteluprosessien yhdistamisesta.
Yhteista on tavoite tehda rakennusosien uudelleenkdytdsta kaytannon toimintaa
osana rakennushankkeita.

D) Kelpoisuusvaatimusten ja lainsdaddnnon selkeyttdaminen (S, K)

Tarvitaan yhtendiset, soveltuvat ohjeet materiaalien kdyttéon ja luotettavaan arviointiin. Myds
lainsddddnté on uudelleenkdytén ndkékulmasta monimutkaista ja vaatii selkeyttémistd.

Rakennustuotteiden uudelleenkaytto edellyttda selkeita ja yhtendisia ohjeita, joilla voidaan
osoittaa tuotteiden ja -materiaalien soveltuvuus eri kdyttokohteisiin. Kansalliset
kelpoisuusvaatimukset ja rakennusvalvontaa ohjaavat kaytannot voisivat edistda
uudelleenkdyttoa.

Esimerkiksi tuotehyvaksyntamenettelyt on alun perin suunniteltu uusille tuotteille, mika tekee
niiden soveltamisesta uudelleenkdytt6on osin epaselvas. Myos jatelainsdadannon ja
uudelleenkayttdkelpoisuuden vadlinen rajanveto aiheuttaa kdytannon tulkintaongelmia, jotka
hidastavat markkinan syntymista. Lisaksi kemiallisiin rajoituksiin liittyvat velvoitteet, kuten
kemikaaleja koskevan REACH- ja pysyvia orgaanisia yhdisteitd koskevan POP-asetusten
vaatimukset tuovat oman ulottuvuutensa kokonaisuuteen.

On myo6s huomioitava, ettd merkittavia muutoksia tapahtuu seka EU-tasolla ettd kansallisella
tasolla — niin kansallinen muutos jatelaista kiertotalouslaiksi, rakennustuoteasetuksen uudistus
EU-tasolla (CPR) kuin Euroopan komission ehdottama kiertotalousuudistus (Circular Economy
Act) voivat kaikki vaikuttaa myos tuotteiden uudelleenkasittelyyn.

Kaytannon tyota tukevat ohjeistukset esimerkiksi rakennuspaikkakohtaiseen varmentamiseen
ja tuotemaarittelyihin voisivat luoda perustan yhtendisille menettelyille ja auttaa
uudelleenkayton parissa toimivia tahoja. Lisdaksi tarvitaan konkreettisia esimerkkeja ja
testattuja prosesseja, joiden avulla voidaan vahvistaa luottamusta uusiomateriaalien kayttoon
myds viranomaistahojen nakoékulmasta.

Esimerkiksi UURAKET-hankkeen loppuraportissa on kuvattu uudelleenkaytettavien
rakennustuotteiden hyvaksymisen tamanhetkisen lainsaadannén pulmia tarkemmin.
Lainsdadanndllisten muutosten selkeyttdminen edistdisi kiertotalouden toimintamallien
kayttoa ja loisi perustan uudelleenkayttémarkkinoiden syntymiselle.

+» Rakennustuotteiden uudelleenkayton esteend on usein ollut kelpoisuuden
osoittamisen epaselvyys. RTS:n UURAKET-opas vastaa tdhdn haasteeseen ja esittaa
keskeiset vaatimukset ja kdytannon tyokalut tuotteiden, kuten kantavien
betonirakenteiden, liimapuupalkkien ja tiilien, kelpoisuuden ja soveltuvuuden
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arvioimiseksi ja tutkimiseksi. Opas tukee mm. kuntotutkijoita, suunnittelijoita ja tilaajia
seka nopeuttaa rakennusosien uudelleenkayton yleistymista.
o UURAKET opas uudelleenkdytettavien rakennustuotteiden kelpoisuuden ja

soveltuvuuden selvittdmiseen sekd suunnitteluun

+» ReCreate-hanke keskittyy kantavien betonielementtien uudelleenkdyttéon, joka on
perinteisesti koettu teknisesti ja juridisesti haastavaksi. Hankkeessa on kehitetty
kdytdannon toimintamalleja, joilla elementit voidaan purkaa ehjing, testata ja
dokumentoida uudelleenkayttda varten. Tulokset osoittavat, ettd myos raskaita
rakenneosia voidaan kierrattaa, kun purku, suunnittelu ja vastuiden hallinta sovitetaan
yhteen jo hankkeen alkuvaiheessa.

o https://recreate-project.eu/
+» UURAKET-hankkeen loppuraporttiin on koottu keskeisia lainsdddannollisia haasteita,

jotka liittyvat muun muassa siihen, milloin purettu rakennusosa lakkaa olemasta
jatetta ja milla edellytyksilla sitd voidaan pitda rakennustuotteena. Raportti korostaa,
ettd uudelleenkadytdn edistaminen edellyttaa selkeitd sdant6ja ja viranomaistulkintojen
yhdenmukaistamista.

o https://www.rts.fi/uuraket-hankkeen-loppuraportti/

E) Purkuteknologioiden kehittaminen ja tuotteiden suunnittelu purettaviksi (Y)

Vanhojen rakennusten ehjéind purkamiseen tarvitaan myds uusia teknologioita. Uudet
rakennukset kannattaa suunnitella purettaviksi.

Rakennustuotteiden uudelleenkayttoa edistdaa seka olemassa olevien rakennusten hallittu
purku ettd tuotteiden suunnittelu purettavuutta silmalla pitden. Nykyiset purkukohteet ovat
usein rakennuksia, joita ei ole alun perin suunniteltu purettaviksi, mika vaikeuttaa
rakennusosien irrottamista ehjina ja rajoittaa uudelleenkdytén mahdollisuuksia. Kehittyneet
purkumenetelmat voivat silti mahdollistaa osien talteenoton kayttokelpoisina, mika vahentaa
materiaalihukkaa ja tukee resurssitehokkuutta.

Purettavuus tulisi huomioida kaikessa suunnittelussa rakentamisessa — ei vain
uudisrakentamisessa, vaan myos korjaus- ja infrarakentamisessa seka tilamuutoksissa. Naiden
periaatteiden sisallyttaminen suunnitteluun luo edellytykset uudelleenkaytélle, vaikka
vaikutukset realisoituvatkin usein vasta tulevaisuudessa.

+»» Peikko on suunnitellut yhdessa Swecon kanssa rakennuksen, joka on suunniteltu
purettavaksi. Rakennus on koottu pulttiliitoksilla ilman hitsausta, jolloin sen runko on
mahdollista purkaa ja kdyttaa uudelleen toisessa kohteessa. Hanke osoittaa, etta
purettavuus voidaan huomioida jo suunnitteluvaiheessa osana kiertotaloutta.

o ”Eitama ole salatiedettd vaan halusta kiinni” — Lahteen nousee purettavaksi
suunniteltu omakotitalo
+»+ CIRCulT-hankkeessa terdsrunkoinen varastorakennus on suunniteltu taysin

purettavaksi siten, etta liitokset on tehty pulttaamalla ilman hitsausta. Tama
mahdollistaa sen, ettd jopa 90 % rakennuksen osista voidaan irrottaa ja kayttaa
uudelleen toisessa kohteessa. Hanke osoittaa, miten rakennus voidaan suunnitella
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alusta alkaen materiaalien kiertoa tukevaksi, mika tuo saastoja seka paastoissa etta
kustannuksissa.

o Ehjana purettavaksi suunniteltu varastorakennus
The Circular Drifter on VTT:n ja Aalto-yliopiston kokeiluhanke, joka toteutetaan
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yhteisty6ssa seitseman yrityksen ja Espoon kaupungin kanssa. Rakenteilla oleva
demotalo on suunniteltu siten, ettd se voidaan purkaa ja koota uudelleen useaan
kertaan eri sijainneissa. Tavoitteena on testata kdytanndssa rakennusosien
uudelleenkaytettavyytta, muunneltavuutta ja kiertotalouden toimivuutta osana
siirrettavaa rakentamista.

o Kiertotalouden kokeilutalo puretaan — ainakin kahdesti - Uusiouutiset
o Pop-up café transforms into a mini-office — Circular economy demo house
invites construction companies to explore and experiment
+»+ Helsingin PikkuFinlandia-paviljonki saa jatkoa kahdessa eri kohteessa. Rakennus

puretaan ja sen osat jaetaan kahteen kayttotarkoitukseen: osa liitetdan osaksi uutta
lukiota, ja toinen osa otetaan kayttoon liikuntapuiston pukuhuonetiloina. Hanke on
esimerkki siirrettdvan ja monikayttoisen rakentamisen mahdollisuuksista.

o Nyt se varmistuu: Pikku-Finlandia halkaistaan kouluksi ja urheilijoiden
pukuhuoneeksi | HS.fi
ReCreate-hankkeessa tutkitaan ja kehitetdaan prosesseja, joiden avulla kantavat
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betonielementit voidaan purkaa ehjina, varastoida asianmukaisesti ja kayttaa
uudelleen uusissa rakennuskohteissa. Tallainen uudelleenkaytto vaatii tarkkaa
suunnittelua ja tiivista yhteisty6ta eri toimijoiden kesken, mutta tarjoaa merkittavan
mahdollisuuden vahentaa rakentamisen paastdja ja materiaalihukkaa.

o https://webpages.tuni.fi/recreate/
o ReCreate-hanke vauhdittaa betonielementtien uudelleenkdyttda - Ramboll

Group

F) Uudelleenkdytettdvien tuotteiden brandin kehittdminen (Y)
Kiertotaloustuotteiden estetiikka ja tarina lisdévdét rakennusten kiinnostavuutta ja arvoa.

Kuten vahahiilisten materiaalien, kdyttotarkoitusten muutosten ja kierratettyjen materiaalien
osalta, myos kiertotaloustuotteiden osalta on paljon mahdollisuuksia brandityon tekemisessa.

Verrokkia voi hakea esimerkiksi kierratettyjen vaatteiden maailmasta, joka on myds
miljardiluokan bisnes globaalisti. Viela muutama vuosikymmen sitten kierratettyjen vaatteiden
markkinat ja brandi oli huomattavasti negatiivisempi kuin 2020-luvulla. Kierratettyjen
vaatteiden markkina ja markkinapaikat ovat monipuolistuneet, Linnan juhlia ja presidentin
puolison asua myé6ten on tyylikdsta nostaa esiin vaatteiden kiertotaloutta ja arjessa
keskiluokkaisetkin perheet ostavat esimerkiksi lastenvaatteita pitkalti kaytettyna. Kaytettyjen
vaatteiden brandi on muuttunut, eika niiden kaytto kuvasta enaa koyhyytta vaan
resurssiviisautta. Vastaava kiertotaloustuotteiden ja uudelleenkdyton brandin nostamisen
mahdollisuus on myds kiinteisto- ja rakennusalalla.
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+» Aleksanterinkatu 13 -kiinteistén purkuhankkeessa tiilia lajiteltiin huolellisesti ja
kaytettiin uudelleen uuden rakennuksen nakyvissa osissa, kuten julkisivussa ja
sisatilojen yksityiskohdissa. Hanke osoittaa, miten materiaalien uudelleenkaytto
voidaan yhdistaa laadukkaaseen ja nayttavaan arkkitehtuuriin. Kohteeseen avattu
ravintola valittiin Prix Versailles -arkkitehtuurikilpailussa maailman kauneimpien
ravintoloiden joukkoon, mika osoittaa uudelleenkayton ja esteettisyyden
yhteensopivuuden.

% Kodbépenhaminan @restad Syd -alueella sijaitseva Resource Rows -asuinprojekti
hyodyntaa puretuista Carlsbergin tehdasrakennuksista talteen otettuja tiilid. Tiilet on
koottu valmiiksi moduuleiksi ja asennettu uuden rakennuksen julkisivuun. Ratkaisu ei
ainoastaan tuo rakennukseen luonnetta ja historiaa, vaan myo6s vahentaa merkittavasti
rakennusmateriaalien ilmastovaikutuksia. Projekti on saanut kansainvalista
tunnustusta arkkitehtonisesta laadustaan ja edellakavijyydestdan kiertotaloudessa.

o Reusing Brick Modules
+» Impact Hub Berlin on coworking-tila, joka sijaitsee entisessa panimorakennuksessa

Berliinin NeukdlInissa. Rakennuksessa on hyodynnetty laajasti kierratettyja ja
uudelleenkaytettyja materiaaleja, kuten vanhoja MDF-paneeleja ja
sisustuselementtejd muista julkisista kohteista. Noin 70 % kaytetyistd materiaaleista
on perdisin muualta, ja ne on sovitettu huolellisesti osaksi uuden tilan arkkitehtuuria.
Hanke osoittaa, ettd uudelleenkayttd voi tuottaa visuaalisesti vaikuttavia ja
toiminnallisia tiloja ilman kompromisseja laadussa tai estetiikassa.

o The circular office
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Ratkaisu 4: Rakennusmateriaalit teolliseen kiertoon

Purkamisessa syntyvdt rakennusmateriaalit tulisi saada nykyistéd tehokkaammin uusiokéyttéon.
Siirtyminen kiertotalousmateriaaleihin tarjoaisi pienemmdit pddstét ja luontovaikutukset - ja
parhaimmillaan edullista ja pitkdlle prosessoitua raaka-ainetta teollisuuden tarpeisiin.

Kestavyyden kuntotarkastus kertoi, ettd rakennusmateriaalien kierratysaste on edelleen
matala. Rakennussektori kdyttda noin puolet kaikesta Suomessa kuluvasta materiaalista, joista
valtaosa on neitseellisid raaka-aineita. Tama materiaalinkulutus aiheuttaa merkittavia
ilmastopaastoja ja luontovaikutuksia, kuten maankayton muutoksia, elinymparistojen
heikentymista ja luonnon monimuotoisuuden vahenemistd. Samalla raaka-aineiden globaali
saatavuus on yha epavarmempaa, mika lisaa tarvetta turvata materiaalihuoltoa kotimaisin ja
uusiutuvin keinoin. Kiertotalous tarjoaa keskeisia ratkaisuja rakentamisen ymparistévaikutusten
vahentamiseen, luonnonvarojen kdyton tehostamiseen ja huoltovarmuuden vahvistamiseen.

Vaikka kiertotalouden periaatteet tunnetaan alalla laajasti, niiden toteutuminen
rakennusmateriaaleissa on toistaiseksi jaanyt rajalliseksi. Suuri osa potentiaalisista
materiaaleista paatyy energiahyotykayttoon tai loppusijoitukseen.

Kiertotalouden edistaminen edellyttda, ettda uusiomateriaaleilla on kysyntaa ja etta niiden
laatu, jaljitettavyys ja tekninen soveltuvuus tayttavat rakentamisen vaatimukset.
Kierratysmahdollisuudet vaihtelevat huomattavasti materiaalikohtaisesti:

Betoni muodostaa massaltaan suurimman yksittaisen purkumateriaalivirran. Suurin osa
hyddyntamisesta tapahtuu maarakennuksessa murskeena, mika korvaa neitseellisten
kiviainesten kayttda. Vastaavasti myds betonin kiviainesta olisi mahdollista korvata
betonimurskeella. Korkeamman jalostusarvon kadyttda voisi l0ytya esimerkiksi
uusiobetonikomponenteista.

Teras kiertda tehokkaasti: ldhes kaikki teras saadaan uusiokayttoon, mutta haasteena on
kierratysterdksen riittavyys tulevaisuudessa ja se, kuinka terasta saadaan uudelleenkaytt66n
tuotteina.

Puu paatyy tyypillisesti energiakdyttoon eika teolliseen materiaalikiertoon. Puumateriaali voisi
uusiokayttaa esimerkiksi lastulevyn tai biohiilen raaka-aineena.

Muiden materiaalien osalta tilannekuva on erilainen, riippuen materiaalista. Laajempaa
kayttoa voi rajoittaa esimerkiksi kierratysmateriaalien saatavuus, kehittymaton jalostusketju tai
korkea kustannustaso.

Uudelleenkayton mahdollisuuksia on kasitelty edellisessa ratkaisussa. Tassa luvussa
tarkastellaan, millaiset esteet materiaalien kierratysta nykyisin hidastavat, ja mita
mahdollisuuksia tilanteen muuttamiseksi on jo olemassa tai kehitteilla. Painopiste on erityisesti
siind, miten kierratys voitaisiin nostaa nykyista korkeampaan arvoon ja laajempaan kayttoon —
niin teknisesti kuin taloudellisestikin.
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Toteutumista hidastavat tekijat
Saantelyn epatarkkuus

Nykyinen sdantely ei kaikilta osin tunnista kierratysmateriaaleja korkealaatuisten
kierratystuotteiden raaka-aineina. Usein purkumateriaalit luokitellaan jatteeksi, ja niiden
hyddyntaminen vaatii erillisia kasittely- tai hyvaksymismenettelyja. Mikali kierratysmateriaali on
luokiteltu jatteeksi, sen kdyttda ohjaavat jatelainsdadannon vaatimukset — tama voi rajoittaa
materiaalin hydédyntamista rakentamisessa tai teollisessa tuotannossa. Ei enaa jatetta -
luokittelu auttaa esimerkiksi betonin kaytossa maarittelemaan, minka ehtojen tayttyessa
jatteeksi luokittelu saadaan virallisesti paatettya.

Kustannuskilpailukyky ja tyon maara

Materiaalien kierratyskaytto voi lisdta hankkeen kokonaiskustannuksia, vaikka itse materiaali
olisi edullinen tai maksuton. Kustannuksia syntyy erityisesti jatteen lajittelusta, materiaalien
kunnon tarkistuksesta, testauksesta, laadunvarmistuksesta, varastoinnista, logistiikasta ja
mahdollisesta jatkoprosessoinnista. Ndiden tyovaiheiden toteutus vaatii aikaa ja uudenlaista
osaamista tuotantolaitoksissa ja teollisissa prosesseissa, joissa kierratysmateriaaleja otetaan
kayttoon kierratystuotteiden valmistukseen. Tukimekanismien puute saattaa heikentaa
kierratysmateriaaleihin siirtymista teollisuudessa.

Laadunhallinta ja vastuunjako kierrdatysmateriaaleissa

Kierratysmateriaalien kaytt6a rakentamisessa rajoittavat usein epaselvyydet vastuunjaossa seka
puutteellinen tieto materiaalien teknisistd ominaisuuksista. Jos materiaali on perdisin
purkukohteesta, siita ei valttamatta ole saatavilla dokumentaatiota. Tama tarkoittaa tyypillisesti
sitd, ettd materiaalien soveltuvuuden arviointi ja siihen liittyvien selvitysten laatiminen jaa
ketjun seuraavien toimijoiden harteille.

Logistiset ja infrastruktuurihaasteet

Uusiokayton skaalaaminen rakennustuotannon tarpeisiin edellyttdisi toimivaa logistiikkaa ja
materiaalien esikasittelyinfrastruktuuria. Materiaalivirtojen kerays, esikasittely, varastointi ja
kuljetus vaativat tiloja, kalustoa ja jarjestelmia, joita ei valttamatta ole riittdvasti saatavilla
nykytilanteessa. Nadiden jarjestaminen voi edellyttaa investointeja eri toimijoilta. Kootut,
alueelliset kerayspisteet voivat helpottaa materiaalien saatavuutta ja logistiikkaa merkittavasti.
IlIman tallaisia ratkaisuja uusiomateriaalien hyddyntaminen jaa yksittdisten toimijoiden
vastuulle eika skaalaudu osaksi laajempaa kaytantoa.

Mielikuvat kierratysmateriaaleista

Kierratysmateriaaleihin ja -tuotteisiin liitetdan edelleen negatiivisia mielikuvia, esimerkiksi
laadun, alkuperan tai teknisten ominaisuuksien suhteen. Vaikka monet kierratystuotteet ovat
teknisesti uudenveroisia ja tayttavat vaaditut laatuvaatimukset, ”jatehistoria” voi vaikuttaa
valintoihin — erityisesti nakyvissa rakenteissa, kuten julkisivuissa ja sisapinnoissa. Samalla
neitseellisistd luonnonvaroista valmistettuja tuotteita saatetaan arvostaa enemman, vaikka
niilla olisi suurempi ilmastokuormitus.
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Epdselvyys viranomaistulkinnoissa

Maarakentaminen tarjoaa laajamittaisia ja teknisesti tarkoituksenmukaisia mahdollisuuksia
hyodyntaa kierratysmateriaaleja erityisesti tayttoihin, penkereisiin ja pohjarakenteisiin. Naihin
kayttokohteisiin voitaisiin tuoda uusiomateriaaleja paitsi infrarakentamisen omista
purkujakeista my6s rakennusten purkumateriaaleista ja teollisuuden sivuvirroista, kuten
betonimurskeesta, tiilimurskeesta, kuonasta ja tuhkasta.

Suomessa kaytetdan vuosittain noin 70-80 miljoonaa tonnia luonnon kiviaineksia
maarakentamisessa. Samaan aikaan syntyy lahes yhta paljon potentiaalisia uusiomateriaaleja,
joiden hyédyntaminen voisi merkittdvasti vahentda neitseellisten luonnonvarojen kaytt63s, ja
siitd aiheutuvia paast6ja ja muita ympadristévaikutuksia.

Kiertotalouden vahvempi integroiminen maarakentamiseen ei kuitenkaan ole vain tekninen tai
materiaalitekninen kysymys, vaan se edellyttaa toimivia ohjausmekanismeja,
markkinarakenteita ja hallinnollista selkeytta. Yksi keskeinen este on hallinnollinen
epdvarmuus: kierratysmateriaaleihin sovelletaan usein jatelainsadadannon ehtoja, mika
tarkoittaa tapauskohtaista lupaharkintaa ja vaatimusta "jatteeksi luokittelun paattymisesta"
ennen kdyttda. Prosessi voi olla hidas ja vaikeasti ennakoitava, ja tulkinnat vaihtelevat
viranomaisittain.

Tama tilanne luo epavarmuutta sekd materiaalien hyodyntijille etta toimittajille. Urakoitsijat ja
suunnittelijat valitsevat usein varmemmaksi koettuja neitseellisid materiaaleja, kuten hiekkaa,
soraa ja mursketta, vaikka kierratysvaihtoehdot olisivat teknisesti toimivia ja
kustannustehokkaita. Tima hidastaa kiertotalouden skaalautumista ja estdd maarakentamisen
mahdollisuuksia toimia materiaalikiertojen veturina.

Suosituksia ja hyvia esimerkkeja

Jokaiseen suositukseen on merkitty mitad toimijaryhmaa se ensisijaisesti koskettaa.
(Y)=Yritykset, (K)=Kaupungit ja muut julkiset tilaajat, (S)=Saantely

A) Lainsdaddnto vauhdittamaan kierratysmateriaalien kayttoa (S, K)

Nykyinen sddntely kohtelee kierrdtysmateriaaleja poikkeuksina. Tarvitaan selkedt ehdot
purkumateriaalin kéytélle erilaisissa kdyttétapauksissa.

Rakennusalalla kierratettyjen materiaalien kayttda rajoittavat lainsaadanndlliset esteet, jotka
kohtelevat niita usein poikkeuksellisina ja hallinnollisesti raskaampina kuin neitseellisia raaka-
aineita. Purkumateriaalit luokitellaan jatelain mukaan Iaht6kohtaisesti jatteeksi, mika
tarkoittaa, etta niiden kasittelyyn sovelletaan jatehuollon saantelya ja lupamenettelyja.

Jatteeksi luokiteltujen materiaalien hyédyntamiseen liittyy usein lisdvaatimuksia, kuten
ymparistolupia, seka epaselvyyksia esimerkiksi kelpoisuuden osoittamisesta. Tama voi lisata
hallinnollista taakkaa ja hidastaa kierratysmateriaalien kaytt6a tuotantoprosesseissa.
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Lainsdadantoon tarvitaan selkeat ja sovellettavat reunaehdot, jotta rakennusjatetta voitaisiin
kasitelld nykyistd suuremmassa mittakaavassa raaka-aineena eika jatteena. Yksi konkreettinen
keino on selkiyttaa ja nopeuttaa ns. jatteeksi luokittelun paattymisen (end-of-waste, EoW)
prosesseja. Tama prosessi perustuu jatelakiin, jonka mukaan materiaali lakkaa olemasta jatetta,
kun se tayttaa tietyt ehdot (jatelain 5 b §).

Euroopan komission asetuksissa on maaritelty EoOW-kriteerit mm. rauta-, terds-, alumiini- ja
kupariromulle seka lasimurskalle. Suomessa on toistaiseksi annettu kaksi kansallista EoW-
asetusta: betonimurskeelle ja mekaanisesti kierratetylle uusiomuoviraaka-aineelle.

Esimerkiksi betonimurskeen "ei enda jatettd" -asetus (voimassa 1.9.2022 alkaen) on
helpottanut purkukohteista saatavan betonin hyédyntadmistda maarakentamisessa. Kdytannossa
betoni lakkaa olemasta jatettd, kun se vastaanotetaan, kasitelldan ja valmistetaan
betonimurskeeksi asetuksen mukaisesti, sertifioidulla laadunvarmistusprosessilla.
Lopputuotteena syntyy CE-merkittyd mursketta, joka voidaan kayttaa neitseellisen kiviaineksen
tapaan.

Rakennus-, jate- ja ymparistolainsadadanto tulee yhteensovittaa siten, etta
materiaalihyédyntaminen on sujuvaa ja ennakoitavaa. Lainsdadanto on parhaillaan
muutoksessa usealla tasolla: kansallisesti jatelain uudistus kohti kiertotalouslakia, EU:n
rakennustuoteasetuksen (CPR) uudistus sekd komission ehdottama Circular Economy Act voivat
vaikuttaa merkittavasti myos purkumateriaalien kasittelyyn.

Muutosten mydta myos toimijoiden roolit ja viranomaisten vastuut tulee tdsmentas, jotta
kierratysmateriaalien kadytto olisi aidosti kilpailukykyinen vaihtoehto.

B) Kierrdtysmateriaalien kdytto taloudellisesti houkuttelevaksi (S)

Neitseellisten luonnonvarojen kéytt66n ei kohdistu kustannuksia, eikd kierrdtystd tueta
taloudellisesti. Esimerkiksi verohelpotukset ja jitemaksujen korottaminen ovat keinoja
vaikuttaa kustannuksiin.

Verotuksen ja muun ohjauksen tasolla uusiutumattomien luonnonvarojen kaytt6on ei kohdistu
selkeda kustannusvaikutusta, joka sisdistdisi ymparistohaittoja tuotteen hintaan. Myos
nykyinen jateverotus — ja maksut ohjaavat kierratysta vain rajallisesti, eika
kierratysmateriaalien kdyttda tueta systemaattisesti taloudellisin keinoin.

Verotuskeinoja seka esimerkiksi jatemaksujen korottamisen mahdollisuutta ja niiden
vaikutuksia tulisi selvittaa nykyistd perusteellisemmin.

/7

+» Paastokaupassa rakennusmateriaaleille myénnetyt vapautukset ja siirtymakauden
helpotukset ovat vadistymassa 2030-luvulla. Tdama voi johtaa neitseellisten raaka-
aineiden hinnannousuun, kun materiaalintuottajat joutuvat kattamaan suuremman
osan padstoistaan paastooikeuksilla. Tilanne voi tehda uusiomateriaaleista
suhteellisesti kilpailukykyisempia ja vauhdittaa niiden kayttoa erityisesti
rakentamisessa, jossa materiaalivalinnoilla on merkittava ilmastovaikutus.
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C) Kierratysraaka-aineiden tunnistaminen ja hyddyntaminen (Y)

Teollinen hyédyntdminen edellyttéé uusiomateriaalien ominaisuuksien tuntemista ja riittévdn
suurta madrdd.

Monilla kierratysraaka-aineilla olisi potentiaalia korvata neitseellisia raaka-aineita, mutta niiden
kaytto teollisessa mittakaavassa on edelleen vahaista. Yksi keskeinen este on se, ettei
kierratyksen ymparistohyotyja ja paastovahennyksia tunnisteta riittdvasti markkinarakenteissa.
Lisdksi materiaalien saatavuuteen, laatuun ja logistiikkaan liittyva epdvarmuus nostaa riskeja ja
kustannuksia tuotantoketjuissa, jotka on usein optimoitu ensiraaka-aineiden ymparille.

Hyodyntamista voisi edistdd parempi materiaalien analysointi, kattavampi tietopohja seka
kayttokohteeseen perustuvat hyvaksymiskriteerit. Materiaalin ei tarvitsisi vastata tdysin
neitseellisid ominaisuuksia, vaan tayttaa kayttokohteen tekniset ja turvallisuusvaatimukset.
Tama mahdollistaisi joustavamman ja riskienhallintaan perustuvan kayttéonoton myos
teollisessa mittakaavassa.

Erityistd huomiota ansaitsevat teollisuuden sivuvirrat, kuten kuonat, tuhkat ja biopohjaiset
jakeet, joiden koostumus vaihtelee tuotantopaikan mukaan. Ndiden hyodyntaminen edellyttaa
materiaalikohtaista analyysia, pilotointia ja hyvaksymismenettelyja. Kun laatu ja turvallisuus on
osoitettavissa, sivuvirroista voi muodostua tunnistettuja ja arvoa luovia raaka-aineita eri
teollisuudenaloille.

Jatteeksi luokitellut materiaalit puolestaan vaativat selkeita ja sujuvia menettelyja jatteeksi
luokittelun paattamiseksi. Yhtenaiset hyvaksymiskriteerit ja kdytdnnot madaltaisivat kynnysta
ottaa kayttoon sellaisia materiaaleja, joiden tekninen soveltuvuus ja turvallisuus on todettu
riittavaksi.

Materiaalien tehokas hyédyntaminen edellyttda yritysten valista yhteistyota, jossa prosessit ja
logistiikka sovitetaan yhteen. Tallainen pitkdjanteinen kumppanuus, eli teollinen symbioosi,
tarvitsee tuekseen yhteisia pelisdantoja, selkeita rooleja ja standardoituja toimintamalleja.
Koulutus, osaamisen vahvistaminen ja kohdennetut taloudelliset kannustimet voisivat edelleen
tukea siirtymaa kohti resurssiviisaampaa ja vahapaastdisempaa tuotantoa.

7

+» Suomessa on kehitetty "maanrakennusluokan betonimurske" -konsepti, jossa
purkubetonista valmistetaan mursketta esimerkiksi teiden ja kenttien
pohjarakenteisiin. Menetelma vahentaa merkittavasti rakennusjatteen maaraa ja
neitseellisten kiviainesten kayttoa. Taman kierratysratkaisun hyédyntaminen vaatii
kuitenkin tarkkoja laatuvaatimuksia ja ohjeistuksia, jotta rakenteiden kestavyys ja
turvallisuus voidaan varmistaa.

X3

%

UUMA-ohjelman (Uusiomaarakentamisen ohjelma) kautta on laadittu valtakunnalliset
ohjeet uusiomateriaalien kaytolle infrarakentamisessa. Ohjeistus tukee muun muassa
betonin, asfaltin ja muiden teollisten jatteiden hyddyntamista teiden, siltojen ja
kenttien rakentamisessa. Tama vahentaa neitseellisten raaka-aineiden tarvetta,
pienentad paastoja ja edistaa resurssitehokasta rakentamista kansallisella tasolla.

o UUMA-ohjelma - Uusiomaarakentaminen
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++ Betolar kehittai vihre3a sideainetta, jossa hyédynnetain teollisuuden jadnndskuonia
ja kaivosten rikastushiekkoja. Metallinerotuksen ja puhdistuksen jalkeen materiaalit
kelpaavat betonin valmistukseen ilman perinteistda sementtia. Tama ratkaisu vahentaa
merkittavasti valmistuksen hiilidioksidipaastoja, sadstaa luonnonvaroja ja pienentaa
teollisuusjatealueiden ympaéristokuormaa.

o Betolar Oyj: Tulevaisuus rakennetaan jatteestd — suorituskykyinen vihred
sementti mullistaa alan
Saint-Gobainin uusi Raahen-tehdas kayttda materiaalinaan SSAB:n terdsprosessin

7
0.0

sivuvirtoja. Valmiiden tuotteiden, missa jalostettua kuonaa kaytetaan,
hiilidioksidipaastot vahenevat noin 50 prosenttia. Tehdas on ainutlaatuinen
maailmassa, vastaavaa prosessia ei ole kaytossa missaan muualla.

o Raaheen avattiin tehdas, jollaista ei ole missddan muualla — se tekee sementistd

vahdpaastoisempaa | Yle.fi

7
0.0

Knauf Oy vastaanottaa Kankaanpaan tehtaallaan rakennustydmailta peraisin olevaa
puhdasta kipsilevyjatetta, joka murskataan ja kaytetdaan uudelleen uusien kipsilevyjen
raaka-aineena. Ndin syntyy suljettu kierto, joka vahentaa jatteen maaraa ja raaka-
aineiden kulutusta. Samalla materiaalivirrat muuttuvat tehokkaammiksi ja
ymparistékuormitus kevenee.

o Kierratyskipsin vastaanotto
+»* Finnfoam on ottanut vuonna 2019 kayttoon jarjestelman, jossa muovieristejatetta

kerataan rakennustydmailta ja jalleenmyyjilta, kuten rautakaupoista. Materiaali
palautetaan kierratystoimintojen kautta tuotantoon ja hydédynnetaan uusien
muovieristeiden valmistuksessa. Kierratysjarjestelma saastaa raaka-aineita, vahentaa
jatetta ja tukee rakennustuotteiden kiertoa.

o FF-Kierratyssakki - vastuullinen rakentaminen ja kiertotalous | Finnfoam

D) Logistiikka kuntoon

Tuotanto voi kdynnistyd kahdenvdlisillé sopimuksilla. Laajamittaisuus vaatii
jakeluinfrastruktuuria, varastointia ja logistiikkaa.

Kierratysmateriaaleihin perustuvan tuotannon laajentuminen voi kdynnistya kahdenvalisten
sopimusten ja yritysten valisten jarjestelyjen kautta. Esimerkiksi yksittdisten materiaalivirtojen,
tai jatejakeiden, hyodyntamisessa voidaan sopia toimitus- ja kierratysprosesseista suoraan
tuottajan ja hyodyntdjan valilla. Tama luo pohjaa vakioidummille kdaytannoille ja mahdollistaa
luottamuksen rakentamisen uusiomateriaalien kayttéon.

Laajemman mittakaavan hyddyntdaminen voi myohemmin edellyttda toimivaa
markkinainfrastruktuuria, jossa materiaalien tarjoajat, jalostajat ja hyddyntajat kohtaavat
tehokkaasti. Digitaalisten markkinapaikkojen liséksi tarvitaan usein myos fyysisia ratkaisuja —
vastaanottopisteitd, varastoja, esikasittelya ja logistiikkaratkaisuja. Naiden yhdistaminen tukee
materiaalivirtojen hallintaa erityisesti kaupunkiseuduilla ja teollisissa keskittymissa, joissa
kierratyspotentiaali on suurta mutta hajautunutta.
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https://finnfoam.fi/vastuullisuus/kiertotalous-materiaali-ja-resurssitehokkuus/ff-kierratyssakki-vastuullisuus/

Korjaussuunnitelma — 10 ratkaisua kiinteisto- ja rakennusalan kestavyyteen GREEN

Taustaraportti 11.9.2025 BUILDING
COUNCIL

FINLAND

** YIT ja Lassila & Tikanoja ovat kehittdneet yhteistydssa rakennustyémaiden jatehuoltoa
tehostamalla materiaalien lajittelua jo syntypaikalla. Parantunut lajittelu on lisdnnyt
kierratysastetta ja mahdollistanut jatteiden hyddyntamisen uusiomateriaalina.

o YIT nostaa rakennustydmaiden kierratysastetta syntypaikkalajittelulla | L&T

E) Kiertotalouden brandi positiiviseksi (Y)
Kierrdtysmateriaalien mielikuva on epdselvd tai kielteinen, miké rajoittaa kéyttdd.

Rakennusmateriaalien kierratyksen hyvaksyttavyys on jaanyt jalkeen esimerkiksi
kierratyspaperista, koska mielikuva kierratysmateriaaleista on teknispainotteinen, epaselva ja
usein negatiivinen. Ratkaisuksi tarvitaan mielikuvatyotd, joka tuo esiin kierratysmateriaalien
ymparistohyodyt, turvallisen kayton ja konkreettiset esimerkit onnistuneista kohteista.
Terminologiaa on uudistettava, kierron tarinaa tehtava nakyvaksi ja viestinta kohdistettava
arvojen — ei vain normien — kautta.

Vaikka kierratysmateriaaleista valmistetut tuotteet voivat teknisiltd ominaisuuksiltaan vastata
neitseellisista raaka-aineista tehtyja tuotteita, niihin voi silti liittya epaluuloja laadun, alkuperan
tai turvallisuuden suhteen. Osa materiaaleista voi myos poiketa ulkondéltdan tavanomaisista
vaihtoehdoista, mika saattaa herattdaa epavarmuutta erityisesti nakyvissa arkkitehtonisissa
osissa. Ndin kierratysmateriaaleja ei aina pideta esteettisesti hyvaksyttavina tai
arkkitehtonisesti haluttuina.

Kierratyssisallon hyddyntaminen saattaa jadda vahaiseksi myos siksi, ettd materiaalin taustaa,
kiertotalousarvoa tai ymparistohyotyja ei tuoda nakyvasti esiin. Jos materiaali koetaan
tuntemattomaksi tai vaikeasti perusteltavaksi osaksi hankkeen laatuprofiilia, sen valinta voi
jdada muiden vaihtoehtojen varjoon.

Tallaiset mielikuviin ja viestintdan liittyvat esteet voivat vaikeuttaa kierratysmateriaalien
skaalaamista teolliseen kayttoon, vaikka tekninen soveltuvuus olisikin kunnossa. Siksi
hyvaksyttdvyyden parantaminen vaatisi paitsi lapindkyvaa tietoa ja sertifiointia, myos uusia
toimintatapoja arkkitehtuurissa, suunnittelussa ja viestinndssa.

+»+ Jatkasaaren elinikaisen oppimisen kiertotalouskortteli -hankkeessa kehitettiin
uudenlainen kiertotaloustiili, joka koostuu 40 % kierratysmateriaaleista, kuten lasista
ja saniteettiposliinista. Tuotteen kehityksessa panostettiin myds brandityohon ja
viestintaan, joiden avulla tiilesta tehtiin tunnistettava ja hyvaksytty osa hankkeen
arkkitehtuuria. Tama ldhestymistapa edisti kiertotalousratkaisun hyvaksyttavyytta niin
tilaajan, kayttdjien kuin suuren yleisonkin ndakokulmasta. Hanke osoittaa, etta
innovatiiviset kiertotaloustuotteet voivat yhdistaa teknisen toimivuuden, visuaalisen
laadun ja vastuullisuuden, kun niiden tarina tehdaan nakyvaksi.

o Kiertotaloustiili on valittu Vuoden vastuullisuusteoksi | A-Insind0rit

F) Yhtendiset toimintatavat kdytt66n infrarakentamisessa

Maarakentamisen uusiomateriaalit kaipaavat yhtendisié ohjeita ja viranomaisyhteistyét.
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Kierratysmateriaalien hyddyntamisen helpottaminen maarakentamisessa edellyttaa selkeampia
ja ennakoitavampia ohjeita niin materiaalien toimittajille kuin hyddyntajille. Tarkeaa olisi
kehittaa valtakunnallisia, yhtendisesti sovellettavia ohjeistuksia siitd, millaisilla edellytyksilla
tietyt uusiomateriaalit voivat korvata neitseellisida luonnonmateriaaleja maarakenteissa.
Yhteiset kdytannot ja menettelyt, voivat lisata luottamusta ja vahentaa hallinnollista riskia.

Lisaksi viranomaisyhteistyota voitaisiin vahvistaa esimerkiksi yhteisten arviointikriteerien tai
neuvontapalvelujen kautta. Tavoitteena olisi, ettd kuntien, ely-keskusten ja muiden
viranomaisten tulkintakdytdannot eivat eroaisi toisistaan olennaisesti, vaan rakentaisivat
luottamusta uusiomateriaalien kayttoon. Uudistuva jatelaki tuo toivottavasti asiaan helpotusta.

/7

+* Suomessa on kehitetty "maanrakennusluokan betonimurske" -konsepti, jota voidaan
kayttaa valituissa maarakenteissa vakiintuneiden laatuvaatimusten ja reunaehtojen
mukaisesti. Konsepti mahdollistaa purkubetonin hyddyntamisen esimerkiksi kenttien
ja teiden pohjarakenteissa, mikd vahentaa neitseellisten kiviainesten tarvetta. Lisaksi
UUMA-ohjeistusten avulla on luotu kansallisia kdytdantoja ja ohjeita uusiomateriaalien
hyodyntamiseen infrarakentamisessa, mika edistaa kiertotalouden toteutumista
kdytdannon hankkeissa.
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Ratkaisu 5: Tuotanto vahahiiliseksi ja hiilidioksidi talteen

Rakennusmateriaalien tuotannon véhdéhiilistyminen vaatii usein isoja tuotantoinvestointeja.
Myés hiilidioksidin talteenotossa on paljon mahdollisuuksia. Avainasemassa kehityksen
kannalta on ennakoitava sddntely-ympdristé ja pitkén téhtdimen kysyntd vahdhiilisille
rakennustuotteille.

Rakennustuotteiden valmistuksessa on viime vuosina otettu merkittaviad askeleita kohti
vahahiilisempia tuotantoratkaisuja. Tuotantoteknologiat ovat kehittyneet nopeasti, ja useilla
rakennusmateriaalien valmistajilla on jo valmiuksia tuottaa vahdpaastdisia tuotteita
kaupallisesti. Markkinakysynnan epavarmuus kuitenkin rajoittaa naiden ratkaisujen laajempaa
hyédyntamista ja hidastaa tarvittavia investointeja, erityisesti silloin, kun rakentamisen
suhdanteet ovat heikot. Tilanne muistuttaa osittain muna-kana-ongelmaa: vahabhiilisten
tuotteiden kysynta jaa matalaksi, koska niitd pidetdaan usein kalliina tai vaikeasti saatavina, ja
toisaalta tuotantokapasiteettia ei kasvateta, koska kysynta on epavarmaa.

Suurin osa tuotannosta vahahiiliseksi...

Vahahiilisen tuotannon mittakaavan kasvattaminen edellyttda merkittavia ja pitkdjanteisia
investointeja etenkin sementin ja teraksen kaltaisten perusmateriaalien tuotantoon. Nailla
aloilla siirtymaa ei voida toteuttaa pelkastaan pienin ja vaiheittaisin uudistuksin, vaan usein
tarvitaan kokonaan uusia tuotantoratkaisuja ja merkittavia muutoksia tuotantoprosesseihin.
Investointien toteutuminen on riippuvaista sdantelyn ennakoitavuudesta seka
markkinakysynnan selkeydestd. Kansallisella tasolla olisi tarkoituksenmukaista arvioida
strategisesti, mihin tuotantomuotoihin ja materiaaleihin vahahiilisyysinvestointeja
kohdennetaan, jotta voitaisiin seka saavuttaa ilmastotavoitteet ettd turvata suomalaisen
teollisuuden kilpailukyky.

Vaikka puupohjaiset tuotteet nostetaan usein keskeiseksi vahahiilisen rakentamisen
materiaaliksi, mikdan yksittdinen materiaali ei yksin riitd kattamaan kaikkia rakentamisen
tarpeita. Kestdva rakentaminen edellyttdaa kaytanndossa usein hybridimateriaaleja, joissa
yhdistellaadn eri materiaalien vahvuuksia kohteen kayttotarkoituksen mukaisesti. Nykyisessa
suunnittelukulttuurissa materiaalivalinnat ovat kuitenkin usein sidottuja totuttuihin
ratkaisuihin, eika eri materiaalien yhdistelmia ja niiden paastovaikutuksia hyddynneta
systemaattisesti tai kokonaisvaltaisesti.

...ja loppu hiilidioksidi talteen

Vahahiilisen tuotannon rinnalla myos hiilidioksidin talteenotto (CC), hyédyntaminen (CCU) ja
varastointi (CCS) ovat nousseet keskeisiksi keinoiksi teollisuuden paastdjen vahentdamisessa.
Rakennustuotteiden valmistuslaitokset tarjoavat otollisia mahdollisuuksia ndiden
teknologioiden soveltamiseen, silla niistd syntyvat paastot ovat paikallisesti keskittyneita ja
teknisesti helposti talteen otettavissa.

Kansallinen strategia ja liiketoimintamallit hiilidioksidin kuljetuksen, varastoinnin tai
hyddyntdamisen toteuttamiseksi puuttuvat vield. Toistaiseksi realistisin ratkaisu olisi
hiilidioksidin vienti ulkomaisiin varastoihin, mutta samalla on tarkeaa kehittda kotimaisia
vaihtoehtoja, kuten hiilidioksidin sitomista uusiin materiaaleihin.
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Seuraavissa kappaleissa tarkastellaan tarkemmin tunnistettuja hidasteita vahahiilisen
rakennustuotannon skaalaamiselle seka esitetdadn kdytannon suosituksia, joilla ndihin
haasteisiin voidaan tarttua.

Toteutumista hidastavat tekijat
Vahahiiliseen tuotantoon ei uskalleta investoida

Siirtyminen vahahiilisten rakennusmateriaalien tuotantoon vaatii merkittavia investointeja
tuotantolaitoksiin, prosessien uudistamiseen ja raaka-ainepohjan kehittdmiseen — esimerkiksi
sivuvirtapohjaisiin tai kiertotaloutta hyédyntaviin vaihtoehtoihin.

Investointeja hidastavat epavarmuus markkinakysynnasta ja maksuhalukkuudesta. Vahahiiliset
tuotteet voivat jadda markkinoilla vahaiselle kysynnalle, jos asiakkaita ei |0ydy korkeammalla
hinnalla. Pitkdn kaytt6idn omaavien tuotantolaitosten kohdalla investointi ilman ennakoitavaa
saantelya tai pitkdkestoista kysyntaa — kuten esimerkiksi pitkien ostosopimusten mallia —
koetaan monesti liian riskialttiiksi.

Siirtymaa voitaisiin tukea markkinatakauksilla, vaiheittain kiristyvalla saantelylla ja julkisen
sektorin ennakoivalla kysynnalla.

Teollisuuden tukien ja pitkdn aikavalin nakymien puute

Rakennusmateriaalien valmistusta ei Suomessa talla hetkelld ohjata yhtenaiselld kansallisella
strategialla, mika saattaa vaikeuttaa siirtymaa vahabhiiliseen tuotantoon. Vaikka eri toimialoilla
on laadittu omia ilmastotiekarttoja, rakennustuoteteollisuutta koskeva ohjaus on edelleen
hajanaista, eika se kata koko toimialaa systemaattisesti.

Ilman ennakoitavaa sadntelykehikkoa, riittavia investointikannusteita ja selkeita tavoitteita
materiaalien paastovahennyksille yritysten voi olla haastavaa tehda pitkdn aikavalin
investointeja uusiin tuotantoratkaisuihin. Tama voi hidastaa teknologioiden kaytté6nottoa ja
siirtymaa vahapaastdisempdan tuotantoon.

Kansainvalisesti siirtymaa vauhditetaan useissa maissa, kuten Saksassa ja Ranskassa, mittavilla
tukiohjelmilla. Jos Suomi ei kykene tarjoamaan vastaavaa ohjausta tai kilpailukykyisia
edellytyksid, osa investoinneista ja teollisuuden kehittamisesta voi ohjautua muihin maihin.

Padstooikeuksien loppuminen haastaa kotimaisen teollisuuden

Paastokauppa on keskeinen valine, jolla pyritdan ohjaamaan teollisuutta vahabhiilisiin
ratkaisuihin. Nykyisellaan hiilidioksidipaastolle asetettu hinta ei kuitenkaan kata CCS-
teknologian korkeita investointi- ja kayttokustannuksia, erityisesti sementti- ja
prosessiteollisuudessa. Paastokauppajarjestelmassa olevat ilmaiset paastooikeudet ovat
vahentyneet, ja ne poistuvat kokonaan vaiheittain vuoteen 2034 mennessa. Taman jalkeen
teollisuuden on joko lopetettava paastot tai talteen otettava ne — muuten paastooikeuksia ei
ole enaa saatavilla.

Tama kehitys voi nostaa erityisesti padstdintensiivisten materiaalien, kuten sementin ja
terdksen, hintaa merkittavasti. Samalla on riski, ettd kotimainen kustannuskilpailukyky
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heikkenee suhteessa maihin, joissa paastointensiivisten materiaalien siirtyma on onnistuttu
tekemaan aikaisemmin ja jarjestelmallisemmin.

Hiilidioksidin talteenoton liiketoimintamallit ja kansallinen ndkyma puuttuu

Hiilidioksidin talteenotto (CCS) voi tarjota merkittavan paastévahennyspotentiaalin erityisesti
sementti- ja muun raskaan teollisuuden osalta. Teknologia on teknisesti toteuttamiskelpoista, ja
sita pidetaan keskeisena keinona vahentaa ns. hard-to-abate -paastoja, joita ei voida ratkaista
muilla teknologioilla. Tama rooli on tunnistettu useissa kansallisissa ja kansainvalisissa
ilmastotiekartoissa.

Laajemman kayttoonoton esteend on kuitenkin toimivan liiketoimintamallin puute.
Talteenoton, kuljetuksen ja varastoinnin kustannukset ovat korkeat, eikd vastuunjaosta ole
muodostunut selkeda mallia — investointivastuu voi kohdistua teollisuudelle, valtiolle tai
loppukayttdjille. Taloudellisia kannustimia on toistaiseksi tarjolla rajallisesti.

Myos kansallinen suunnitelma hiilidioksidin varastoimiseksi tai hyddyntamiseksi puuttuu.
Useissa maissa teknologiaa kuitenkin viedaan jo kaytantdon valtiollisen tuen, pitkdjanteisten
investointiohjelmien ja infrastruktuurin kehittdmisen avulla. llman vastaavaa kotimaista
ohjausta CCS:n laajamittainen kadyttéonotto ei etene, vaikka sen merkitys olisi keskeinen
monien teollisuusalojen paastévahennyksissa.

Suosituksia ja hyvia esimerkkeja

Jokaiseen suositukseen on merkitty mita toimijaryhmaa se ensisijaisesti koskettaa.
(Y)=Yritykset, (K)=Kaupungit ja muut julkiset tilaajat, (S)=Saantely

A) Vahahiilisille tuotteille ostositoumukset ja kdyttévelvoitteet (YK)

Pitkdaikaiset ostositoumukset ja kdyttévelvoitteet vihentdvdt markkinariskid ja tukevat
investointeja.

Vahahiilisten rakennusmateriaalien tuotanto edellyttda usein merkittdvia investointeja, jotka
vaativat ennustettavaa kysyntaa. Pitkdaikaiset ostositoumukset voivat toimia tehokkaana
keinona markkinariskin pienentdmiseen ja investointien kaynnistamiseen. Esimerkiksi
terasteollisuudessa useat suuret ostajat — mukaan lukien rakennus- ja autoteollisuuden toimijat
— ovat tehneet etukateissitoumuksia vahahiilisen terdksen hankinnasta, mika on vauhdittanut
uusien tuotantolaitosten rakentamista ja teknologioiden kaupallistamista. Samaa logiikkaa
voitaisiin hyddyntdaa myos muissa rakennusmateriaaleissa, kuten betonissa, sideaineissa tai
eristeissa.

Julkiset rakennuttajat voisivat edistaa tata kehitysta omilla kdyttévelvoitteillaan tai
hankintakriteereilldaan, mutta vastaavia sitoumuksia voivat tehda myds yksityiset tilaajat, joilla
on halua tukea alan siirtymaa. Ennakoitava kysynta antaa materiaalivalmistajille paremmat
edellytykset tehda investointipaatoksia ja skaalata vahapaastoisia ratkaisuja markkinoille.
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+»+ Useat suuret tilaajat terdsteollisuudessa ovat tehneet pitkaaikaisia ostositoumuksia
vahabhiiliselle terdkselle, mika on tukenut uusien, pdastoja vahentavien
tuotantolaitosten perustamista ja nopeuttanut innovatiivisten teknologioiden
kaupallistamista. Esimerkiksi TAH-sdation tukema kansainvalinen SteelZero-aloite
pyrkii edistamaan tallaista kdytantoa. Vastaavanlaisia sitoumuksia voitaisiin soveltaa
myo6s muihin rakennusmateriaaleihin, kuten vahahiiliseen betoniin, sideaineisiin ja
eristeisiin.

o Building demand for net zero steel | Climate Group
+*» First Movers Coalition on yksityisen sektorin johtama globaali aloite, jossa yritykset

tekevat ennakoivia ostositoumuksia uusille, vahahiilisille tuotteille ja teknologioille.
Malli perustuu periaatteeseen “you produce, | buy”, eli sitoutuneet ostajat luovat
markkinakysyntaa ja kannustavat toimittajia kehittdmaan uusia ratkaisuja. Tama
toimintamalli nopeuttaa vahabhiilisten tuotteiden kaupallistamista ja markkinoille
tuloa.

o First Movers Coalition
*»* Yhdysvaltojen liittovaltion ja osavaltioiden tasolla toteutetut Buy Clean -aloitteet

edellyttavat julkisissa rakennushankinnoissa vahahiilisten materiaalien kayttoa.
Kaytanto velvoittaa hankintayksikdt ottamaan huomioon rakennusmateriaalien
paastot jo hankintavaiheessa, mika vauhdittaa vahahiilisten ratkaisujen kayttoonottoa
sekd asettaa uusia standardeja markkinoille. Esimerkiksi Bidenin hallinnon liittovaltion
Buy Clean Initiative ja osavaltioille suunnattu Buy Clean and Beyond -raportti tarjoavat
malleja ja ohjeita vahahiilisten hankintojen toteuttamiseen.

o Buy Clean Initiative
o Buy Clean and Beyond -raportti

B) Pitkdjanteinen ja selked sadntely tukemaan investointeja (S)

Ennakoitava sddntely mahdollistaa teollisuuden ja rakentamisen investoinnit véihdpddstéisiin
ratkaisuihin.

Vahahiilisen rakentamisen edistaminen edellyttda saantelylta pitkajanteisyytta ja
ennakoitavuutta. Tama koskee seké kansallisia ohjauskeinoja ettd EU-tason sddntelykehitysta,
jolla on yha merkittdvampi vaikutus rakennusalan investointeihin, tuotekehitykseen ja
kilpailuasetelmaan.

Selkea ja aikataulutettu etenemissuunnitelma paastdrajojen kiristamiselle voisi tarjota
toimijoille ennakoitavamman kehikon — erityisesti, jos se kattaisi myos infra- ja
korjausrakentamisen. Jos sdantely ulottuisi kaikkiin rakentamisen muotoihin ja jattaisi riittavasti
siirtymaaikaa, se voisi helpottaa tuotannon, kapasiteetin ja tuotevalikoiman suunnitelmallista
mukauttamista. Vastaavasti epaselvat tai jatkuvasti muuttuvat ohjauskeinot saattaisivat
viivastyttaa investointeja ja johtaa tilanteeseen, jossa alan toimijat jadavat odottavalle kannalle.

Viimeaikaiset geopoliittiset muutokset — kuten raaka-aineiden saatavuuteen liittyvat riskit,
USA:n ja EU:n tullipolitiikka seka investointitukien kansainvalinen kilpailu — ovat lisdnneet
epdvarmuutta rakennusalan toimintaymparistdssa. Tallaisessa tilanteessa EU:n yhteinen
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saantelykehys voisi muodostaa vakautta tukevan selkdnojan, mikali sen toimeenpano olisi
selkeaa ja koordinoitua.

EU:n keskeiset sadantelykokonaisuudet — kuten taksonomia-asetus, rakennustuoteasetuksen
uudistus ja rakennusten energiatehokkuusdirektiivi — voisivat tukea vahahiilisten materiaalien
kysyntda ja ohjata kehitysta koko EU:n laajuisesti. Ennakoitava ja vaiheittainen sadntely voisi
antaa teollisuudelle ja rakennuttajille paremmat edellytykset tehda pitkdjanteisia,
ilmastokestavyytta tukevia investointipdatoksia myos epavarmassa maailmantilanteessa.

/7

+» Skanska on tuonut esiin, ettd ymmarrys paastokaupan kehityksestd on ollut keskeinen
ajuri sen vahahiilisyysinvestoinneille. Yrityksessa on tunnistettu, ettd EU:n
padstokaupan myoénnytysten paattyminen 2030-luvulla nostaa korkeapéaastoisten
rakennusmateriaalien, kuten sementin ja terdksen, hintaa. Taman vuoksi vahahiilisiin
vaihtoehtoihin siirtyminen ei ole pelkastaan ilmastoteko, vaan myos taloudellisesti
jarkevaa pitkalla aikavalilla. Ennakoiva ldhestymistapa auttaa hallitsemaan riskeja ja
varautumaan markkinamuutoksiin.

C) Investointituet myoés kotimarkkinoille suunnattuun tuotantoon (S)

Kotimarkkinoille suunnattu vihdébhiilisten materiaalien tuotanto tarvitsee investointitukea
esimerkiksi hiilidioksidin talteenoton teknologioille ja kiertotalousratkaisuille. llman
panostuksia riskind on riippuvuus tuonnista ja kotimaisen teollisuuden kilpailukyvyn
heikkeneminen.

Materiaaliteollisuuden siirtyma vahahiiliseen tuotantoon edellyttda merkittavia investointeja
esimerkiksi sementti- ja terdsteollisuudessa, joiden tuotteet muodostavat suuren osan
rakentamisen tuotesidonnaisista paastoista. Vaikka nykyiset tuet painottuvat usein
vientivetoiseen tuotantoon, myos kotimarkkinoille suunnattujen vahahiilisten materiaalien
kehittdminen voisi hyotya kohdennetummasta tuesta.

Investointituet voisivat kohdistua esimerkiksi tuotantolaitosten modernisointiin, uuteen
teknologiaan, CCS-ratkaisuihin tai kiertotaloutta hyédyntaviin prosesseihin. Tallaiset toimet
voisivat vauhdittaa rakennussektorin paastovahennyksia ja varmistaa vahapaastoisten
tuotteiden saatavuuden kotimaisiin hankkeisiin. llman kotimaisia investointeja on my®os riski,
ettd vahahiilisia tuotteita aletaan tuoda kasvavassa maarin ulkomailta, joissa tuotantoa ja
jakelua kehitetdan parhaillaan nopeammin. Tama voisi heikentaa kotimaisen teollisuuden
kilpailukykya ja hidastaa siirtymaa. Esimerkiksi sementin tuotanto on paikallista toimintaa, ja
tuotantoinvestoinnit suuntautuvat erityisesti kotimarkkinoille. Naihin voi olla vaikea saada
investointitukea.

/7

+» Business Finlandin tukimuodot ovat auttaneet yrityksia kehittamaan vahahiilisia
materiaaleja ja tuotteita, mutta tukia olisi syyta laajentaa myo6s kaupallistamisvaiheen
tuotantoinvestointeihin. Ndin varmistettaisiin, etta kehitetyt ratkaisut padsevat
nopeammin markkinoille ja tukisivat Suomen rakennusalan vahahiilisyystavoitteita.
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¢ Euroopan investointipankki on InvestEU- ja ELENA-rahoitusvilineiden kautta tukenut
erilaisia vihreita ja vahahiilisia investointihankkeita eri Euroopan maissa. Suomessa
vastaavia rahoitusmalleja voitaisiin hyddyntda nykyistda enemman vahahiilisten
rakennushankkeiden rahoitukseen ja erityisesti kaupallistamisvaiheen investointien
tukemiseen. Tdma voisi auttaa suomalaisia toimijoita toteuttamaan suurempia ja
vaikuttavampia hankkeita.

+» Tanskan Green Building Council on onnistuneesti kehittanyt yhteistyossa
rahoituslaitosten kanssa vihredn rahoituksen ratkaisuja, jotka tukevat kestavia
rakennushankkeita. Suomessa vastaavanlaista yhteistyota voitaisiin kaynnistaa
pankkien, sijoittajien ja Euroopan investointipankin Suomen toimijoiden kesken. Tama
mahdollistaisi uusien investointirahoitusmallien syntymisen ja lisaisi yksityisen
pdadoman virtaamista vahabhiilisiin rakennushankkeisiin.

D) Kansallinen nakyma hiilidioksidin talteenottoon ja kayttoon (S, Y)

Hiilidioksidin talteenoton teknologioiden kéyttéénotto edellyttdd kansallista suunnitelmaa,
logistiikkaa ja vastuunjakoa. Suomella olisi mahdollisuus ottaa edellékdvijéroolia téssé, mutta
tdlld hetkelld monet muut Euroopan maat ovat edellé kehityksessd.

Hiilidioksidin talteenotto, varastointi ja kaytto (CCS/CCU) voisi olla keskeinen ratkaisu erityisesti
rakennusmateriaalien, kuten sementin, tuotannossa, jossa pdastodja ei voida vahentaa muilla
keinoin. Teknologia on teknisesti toteutettavissa, mutta sen kayttéonottoa vaikeuttaa
kansallisen suunnitelman puute. CCS:n laajamittainen hyddyntaminen voisi edeta
tehokkaammin, jos valtakunnallisesti hahmotettaisiin toimijoiden rooleja, mahdollisia
vastuunjakoja ja teknologian kdyttdonoton vaiheita. Tarvittavia toimenpiteita voisivat olla myods
hiilidioksidin kuljetukseen soveltuvien logististen yhteyksien kehittdminen seka varastointi- ja
hyédyntdamispotentiaalin kartoitus kotimaassa. llman tallaisia kotimaisia ratkaisuja Suomi olisi
pitkalti riippuvainen kansainvalisesta kuljetus- ja varastointiyhteistydsta, mika voi lisata
kustannuksia ja hidastaa laajempaa kayttoonottoa.

EU:n paastokauppajarjestelma (EU ETS) on osoittanut tehokkuutensa erityisesti
energiasektorilla, jossa selkead paastohinnoittelu on ohjannut kohti vahahiilisia ratkaisuja.
Teollisuudessa, kuten sementin ja terdksen tuotannossa, jarjestelman ohjausvaikutus on
kuitenkin ollut rajallista — osin ilmaisten padstdoikeuksien vuoksi, osin siksi, ettd vaihtoehtoiset
teknologiat, kuten hiilidioksidin talteenotto (CCS), ovat viela kalliita ja vailla toimivaa
lilketoimintamallia. Paastooikeuksien asteittainen poistuminen vuoteen 2034 mennessa
muuttaa tilannetta ratkaisevasti: teollisuuden on joko kyettava lopettamaan paastot tai
talteenotettava ne. Jotta CCS voisi toteutua ajoissa ja kustannustehokkaasti, tarvitaan
pitkajanteista tukea, infrastruktuuria ja selkeita vastuunjakoja — muuten uhkana on, etta
padstointensiivisten materiaalien tuotanto siirtyy maihin, joissa siirtyma on jo toteutettu
jarjestelmallisemmin.
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¢ Norjan valtion kdynnistama Longship-projekti on hyva esimerkki siitd, miten julkinen
sektori voi tukea hiilidioksidin talteenoton ja varastoinnin (CCS) kehitysta koko
arvoketjun tasolla — talteenotosta kuljetukseen ja pysyvadan varastointiin. Tama valtion
panostus luo edellytykset teknologian kaupallistamiselle ja laajemmalle
kayttoéonotolle, mikd mahdollistaa paastdjen merkittdvan vahentamisen
teollisuudessa.

o The Longship CCS project in Norway | Learn more about the project

+ Heidelberg Materials on tuonut markkinoille sementtituotteita, joiden valmistuksessa
syntyvat hiilidioksidipaastot otetaan talteen ja varastoidaan pysyvasti. CCS-teknologia
mahdollistaa sementintuotannon paastojen merkittdvan vahentdmisen ja tarjoaa

konkreettisen esimerkin teollisuuden siirtymisesta kohti hiilineutraaliutta. Tallaiset
ratkaisut tukevat rakennusalan ilmastotavoitteita ja auttavat edistdimaan paastdjen
vahennysten kaupallista toteutumista.

o The world’s first carbon captured net-zero cement

E) Lisatdan yritysvetoista TKI-yhteistyotd materiaalien kehittamiseksi (Y)

Yritysten, tutkimuksen ja rahoituksen yhteistyé mahdollistaa uusien materiaalien pilotoinnin ja
kéyttéonoton.

Uusien vahabhiilisten rakennusmateriaalien kehittdminen edellyttda pitkdjanteista tutkimus-,
kehitys- ja innovaatiotyota. Tama voisi edeta tehokkaimmin monitoimijaisessa yhteistyossa,
jossa yhdistyvat tutkimusorganisaatioiden osaaminen, yritysten pilotointivalmiudet ja julkinen
rahoitus. Kehitystyon kohteita voisivat olla esimerkiksi geopolymeerit, savipohjaiset ja
biopohjaiset sideaineet seka taysin uudet materiaaliratkaisut. Yhteistyémalleilla voidaan jakaa
riskejd, mahdollistaa teollisen mittakaavan kokeiluja ja tukea tulosten kaupallistamista — kaikki
keskeisia edellytyksia uusien materiaalien laajempaan kayttéonottoon rakentamisessa.

+»+ Lakan Betoni tekee miljoonaluokan investoinnin Carbonaidin kehittaman teknologian
kayttoonottoon. Tassa teknologiassa osa betonin perinteisista sideaineista korvataan
hiilidioksidilla, mika mahdollistaa merkittavat hiilidioksidipdastéjen vahennykset.
Investointi tukee rakennusalan siirtymista kohti vahahiilisyytta ja toimii esimerkkina
uusien teknologioiden kaupallistamisesta.

o Lakan Betoni tekee miljoonainvestoinnin vihredan betoniin | Rakennuslehti
Kiilto on kehittanyt uuden sukupolven liimoja, joiden ansiosta esimerkiksi

X3

%

kylpyhuoneiden laatat voidaan irrottaa remonttien yhteydessa kokonaisina ja
uudelleenkayttdaa. Tama innovaatio tukee kiertotaloutta, vahentda materiaalihukkaa ja
edistda korjausrakentamisen kestavyytta. Tuotekehitys on osa KIRA-ilmasto-hanketta.

X3

%

Useat suomalaiset yritys- ja tutkimusvetoiset hankkeet edistavat vahahiilista
rakentamista konkreettisten ratkaisujen avulla. XAMKin BEHI-hanke keskittyy
hiilidioksidin talteenottoon ja sementin kaytén vahentamiseen. Oulun CCC-hanke
kehittaa tuotteita, joilla on matala hiilijalanjalki. VTT:n Carbonaide tahtda
hiilinegatiiviseen betoniin teollisessa mittakaavassa, kun taas Loikka-hanke kehittaa
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vahabhiilisia harkkoja, ja CO2-ncreate tutkii betonin rakalkonaatiota. Yhteistyolla
syntyvat innovaatiot vievat koko toimialaa kohti hiilineutraaliutta.
o Betoni hiilinieluna - ratkaisuja vahahiiliseen rakentamiseen (BEHI) | Kaakkois-
Suomen ammattikorkeakoulu
o CCC - Hiilidioksidia sitovan asetaattiaktivoidun betonin mahdollistavat
fysikaaliset mekanismit | Oulun yliopisto
o VTT:n hiilinegatiivisen betonin | VTT
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Ratkaisu 6: Vahahiiliset ratkaisut kayttoon

Rakentamisen pddstojd voi pienentdid seké vahentdmdlld kdytettyjen materiaalien mddirdd ettd
kdyttémdlld vahdpddstdisid materiaaleja. Vdhdhiilisten materiaalien suosiminen edellyttéd
muutoksia hankintaan, suunnitteluun ja aikataulutukseen.

Paastolaskennan yhtalo on yksinkertaisesti ilmaistuna Pddstét = massa * pddstékerroin.
Paastoja voi siis pienentaa seka vahentamalla kdytettyjen materiaalien maaraa etta kayttamalla
vahadpaastoisia materiaaleja.

Materiaalien maaraa voi vahentda hyddyntamalla olemassa olevaa ja optimoimalla uusien
materiaalien kayttoa. Saastyvia euroja voidaan kayttaa vahahiilisiin materiaaleihin ilman
kokonaiskulujen nousua.

Muna-kana-vaittelysta jatkuvaan oppimiseen

Vahahiilisten materiaalien osalta kentalla on muna-kana-ongelma: tilaajat ja rakennuttajat
kokevat, etta vahabhiilisia tuotteita on huonosti saatavilla, ne ovat vaikeita kayttaa tai liian
kalliita. Valmistajat puolestaan kertovat tuotantokapasiteetin olevan olemassa, mutta kysynnan
olevan liian vahaista investointien kannalta.

Nopeasti muuttuvassa markkinassa tilannekuva on hajanainen. Kaytdannoén kokemukset
esimerkiksi vahahiilisen betonin toimivuudesta tydmailla ovat karttuneet nopeasti, ja uusia
tuotteita seka paastoluokituksia on tullut markkinoille. Kuitenkaan tieto ei ole paivittynyt
kentalla riittdvan nopeasti, mika johtaa varovaisuuteen ja vanhentuneisiin oletuksiin.

Vahahiilisten tuotteiden kayttdéonoton nopeuttaminen vaatii paitsi tuotetarjonnan ja tuotannon
kehittamista, myos tilaajien vaatimustason ja osaamisen nostamista.

IImastotavoitteiden kiristyessa ei enaa riita, ettd tuotantoprosessit ovat vahahiilisia — myos
lopputuotteiden tulee olla mahdollisimman vahdpaastoisia koko elinkaarensa osalta.
Vahahiiliset tuotteet tarkoittavat materiaaleja ja ratkaisuja, joiden valmistus, kdytto ja
mahdollinen havittdminen aiheuttavat merkittavasti vahemman kasvihuonekaasupaastoja kuin
tavanomaiset vaihtoehdot. Hiilinegatiiviset tuotteet menevat vield pidemmadlle: ne sitovat tai
varastoivat enemman hiilta kuin vapauttavat, mika tekee niiden nettoilmastovaikutuksesta
positiivisen. Molempien tuotteiden kehittaminen ja kayttoonotto on keskeista rakennusalan
ilmastovaikutusten vahentamisessa.

Rakennuttajien ja kuluttajien valinnoilla on suuri merkitys yhteiskunnan kokonaispaastoéihin. Jos
tarjolla on kilpailukykyisia vahahiilisia vaihtoehtoja ja niitd osataan hyodyntaa, siirtyma
vahabhiiliseen talouteen voi nopeutua huomattavasti. Tama on myds mahdollisuus
suomalaiselle rakennusmateriaaliteollisuudelle. Maailma tarvitsee ilmastoystavallisia tuotteita,
ja Suomi voi olla niiden kehittdja ja vieja. Talléin puhutaan hiilikddenjaljesta: kotimaiset
vahapaastoiset ratkaisut voivat vahentda paastéja myos globaalisti (Valtioneuvosto.fi).
Vahahiilisten tuotteiden laajamittaisessa kdyttdonotossa on kuitenkin yha selkeita esteita.
Kentalla tunnistetaan niin sanottu muna-kana-ongelma: tilaajat ja rakennuttajat kokevat, etta

vahahiilisia tuotteita on huonosti saatavilla, ne ovat vaikeita kdyttaa tai liian kalliita. Valmistajat
puolestaan kertovat tuotantokapasiteetin olevan olemassa, mutta kysynnan olevan liian
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vahaista investointien kannalta. Samaan aikaan arvioita tuotteiden kustannusvaikutuksista
leimaa suuri vaihtelu — osin johtuen tiedon hajanaisuudesta ja markkinan
kehittymattomyydesta. Esimerkiksi Granlundin tekema selvitys osoittaa, ettd kasitykset
taloudellisista vaikutuksista vaihtelevat huomattavasti toimijasta toiseen.

Tilanne on myds jatkuvassa muutoksessa. Kaytannon kokemukset esimerkiksi vahahiilisen
betonin toimivuudesta tydmailla ovat karttuneet nopeasti, ja uusia tuotteita seka
padstoluokituksia on tullut markkinoille. Kuitenkin tieto ei ole paivittynyt kentalla riittavan
nopeasti, mikd johtaa varovaisuuteen ja vanhentuneisiin oletuksiin. Vahahiilisten tuotteiden
kayttoonoton nopeuttaminen vaatii paitsi tuotetarjonnan ja tuotannon kehittamista, myos
tilaajien vaatimustason nostamista, toimivaa markkinadialogia ja konkreettisia
tukimekanismeja.

Tama teema kytkeytyy tiiviisti moniin muihin raportin osiin. Tuotteiden kaytté on mahdollista
vain, jos hankkeilla on kunnianhimoisia vahahiilisyystavoitteita (ks. luku 2.1) ja jos
tuotantoinvestointeja tehddan suunnitelmallisesti (ks. luku 2.2). Vahahiilisten valintojen
vaikutuksia voidaan vahvistaa edelleen yhdistamalla niitd kiertotalousratkaisuihin (luvut 2.3 ja
2.4) ja edistamalla korjausrakentamista uusien hankkeiden sijaan (ks. luku 2.6).

Vahahiilisten tuotteiden kaytto ei siis ole yksittdinen paatds vaan osa laajempaa muutosta, joka
edellyttaa seka markkinatoimijoiden etta julkisten ohjauskeinojen yhteispelia. Seuraavassa
tarkastellaan, mitka tekijat tatd muutosta hidastavat ja mitd mahdollisuuksia tilanteen
muuttamiseksi on jo olemassa tai kehitteilla

Toteutumista hidastavat tekijat
Vahahiiliset tuotteet ovat kalliimpia kuin tavanomaiset ratkaisut

Vahahiilisten rakennustuotteiden hankintaa rajoittaa usein niiden korkeampi yksikkohinta
verrattuna perinteisiin vaihtoehtoihin. Hintaeroa selittdvat muun muassa tuotannon pieni
volyymi, uusiutuvan energian kaytto, erikoisraaka-aineiden saatavuus seka valmistajien
teknologia- ja kehitysinvestoinnit. Lisdksi logistiikkaketjut ovat usein vihemman kehittyneita,
mika voi nostaa toimituskustannuksia erityisesti haja-asutusalueilla. Koska kustannuspaineet
ovat suuria erityisesti investointivaiheessa, vahahiilisia ratkaisuja ei valita ilman, ettd ne on
selkedsti kytketty hankkeen tavoitteisiin tai saavat tukea kannustimista. Mikali tuotteiden hinta
laskisi kilpailukykyiseksi, niiden kadytto voisi yleistya nopeasti myds ilman erillisid ohjauskeinoja.

Rakennusprosessit ja hankinnat eivat tue uusien ratkaisujen kaytt6a

Vahahiilisten rakennustuotteiden kayttdonotto edellyttaa usein muutoksia
suunnitteluprosesseihin, tyémaan toteutustapoihin ja sopimusmalleihin. Rakennusalalla
prosessit ovat kuitenkin tyypillisesti vakioituja ja jaykkia, minka vuoksi uusien tuotteiden
erityisvaatimuksia ei aina pystyta ottamaan huomioon. Hankintaketjut noudattavat
vakiintuneita kaytantdja, ja kilpailutus perustuu usein yksikkéhintavertailuun, mika asettaa
innovatiiviset ja ympariston kannalta paremmat ratkaisut epaedulliseen asemaan.
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Vaikka suunnittelussa olisi valittu vahahiilinen materiaali, kuten matalapaastdinen
valmisbetoni, se voi jadda tyémaalla toteutumatta esimerkiksi pidemman kuivumisajan tai
muiden teknisten erityispiirteiden vuoksi. Jos vaihtoehto vaatii tydmaan uudelleenjarjestelya
tai aikataulun pidentamista, kustannus- ja aikapaineet ohjaavat helposti takaisin perinteisiin
ratkaisuihin. Pahimmillaan vahahiilisen betonin lujuusluokkaa saatetaan nostaa
kuivumishaasteiden takia, jolloin padstovahennystavoite voi kdaantya painvastaiseksi: syntyy
enemman paastoja ja kustannuksia kuin tavanomaisella ratkaisulla olisi syntynyt.

Erityisesti valmisbetonin osalta tydmaalle voi syntya konkreettisia haasteita, kun edetdan GWP-
luokituksessa kohti alhaisempia paastotasoja (esim. GWP.70 tai GWP.55), silla materiaalin
kayttaytyminen muuttuu ja vaatii usein muutoksia tydmaan aikatauluihin tai olosuhteiden
hallintaan. Sen sijaan vahahiiliset betonielementit tai uudelleenkaytetyt elementit eivat aiheuta
vastaavia haasteita tydmaalla, koska ne saapuvat valmiina ja toimivat asennuksessa kuten
perinteisetkin elementit. Tall6in mahdolliset tekniset haasteet, kuten lujuuden kehitys tai
kuivuminen, ratkotaan jo tehtaalla hallituissa olosuhteissa — eika tyémaan toimintaa tai
aikataulua tarvitse muuttaa.

Tieto tuotteista on puutteellista

Vahahiilisten rakennustuotteiden ymparistovaikutusten arviointi perustuu talla hetkella osin
hajanaiseen ja vaihtelevaan tietopohjaan. Kaikille tuotteille ei ole saatavilla ymparistdselostetta
(EPD), mika vaikeuttaa hiilijalanjaljen vertailua ja arviointia. Lisaksi hiilipdastotiedon
hyédyntaminen edellyttda usein erityisosaamista, kuten paastotietokantojen ja
laskentaohjelmistojen tuntemusta seka ymparistoselosteiden tulkintaa. Tama voi heikentda
mahdollisuuksia arvioida vahahiilisyyttd hankintapaatoksissa samalla tasolla muiden kriteerien,
kuten hinnan tai teknisen suorituskyvyn, kanssa.

Tilaajan kokevat, ettd vahahiilisten tuotteiden saatavuus on heikko ja vaihteleva

Vahahiilisten rakennustuotteiden markkina on vielad kehittymassa, ja tuotteiden saatavuus
vaihtelee merkittavasti alueellisesti ja ajallisesti. Tarjonta voi olla rajoitettua erityisesti
pienemmilla paikkakunnilla tai tilanteissa, joissa toimitusaikataulu on tiukka. Hiljaisemmassa
markkinatilanteessa nykyinen tuotanto ja logistiikka riittdvat usein kattamaan kysynnan, mutta
kuumassa rakentamisen syklissa tai laajamittaisessa kadyttoonotossa syntyy helposti
pullonkauloja. Tuotantokapasiteetti ei vield vastaa laajaa kysyntda, eika logistiikkaverkosto kata
koko maata. Lisaksi tilaajilla ja suunnittelijoilla ei aina ole kdytossaan ajantasaista tietoa
tuotteiden saatavuudesta, teknisistd ominaisuuksista tai toimitusehdoista, mika vaikeuttaa
niiden huomioimista hankesuunnittelussa ja hankinnoissa.

Tuotteisiin liittyvat riskit koetaan suuriksi, eikd osaamista paiviteta materiaalien kdyttoon

Vahahiilisten rakennustuotteiden kayttoon liittyy epavarmuutta, koska tuotteilla voi olla
ominaisuuksia, jotka poikkeavat totutusta. Esimerkiksi vahahiilisen betonin lujuuden kehitys tai
kuivumisaika voivat erota vakiotuotteista ja vaatia erilaista suunnittelua tai tydmaatoimintaa.
Pitkdaikaisia kayttokokemuksia uusista ratkaisuista on usein vahan, mika lisaa riskid niiden
kayttéonotossa. Koska kaytannon kokemuksia, ohjeita ja testituloksia ei ole saatavilla kattavasti,
riskeja valtellaan valitsemalla tuttuja ja varmoja ratkaisuja. Nopeasti muuttuvassa markkinassa
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tieto myds vanhenee nopeasti — eli pari vuotta sitten koetut ongelmat voivat olla jo historiaa,
mutta varjostaa paatdksentekoa pitkdan. Samalla on hyva huomioida, ettd vahahiilinen betoni
voi soveltua erityisen hyvin massiivisiin rakenteisiin, kuten infrarakentamiseen ja perustuksiin,
joissa hitaampi lujuudenkehitys ei ole kriittinen aikataulun kannalta ja joissa saavutettavat
padstovahenemat voivat olla merkittavia.

Suosituksia ja hyvia esimerkkeja

Jokaiseen suositukseen on merkitty mita toimijaryhmaa se ensisijaisesti koskettaa.
(Y)=Yritykset, (K)=Kaupungit ja muut julkiset tilaajat, (S)=Saantely

A) Vahennetdan materiaalien kdyttoa ja kustannuksia (Y)

Suunnittelijat voivat vdhentdé pddstdjé suunnitteluvaiheessa materiaalimddrien ja rakenteiden
optimoinnilla tai hyédyntdmdllé esivalmistettuja tuotteita. Tdmd véhentéié myds kustannuksia.

Rakennusmateriaalien paastot muodostuvat kahdesta tekijasta: kdytetyn materiaalin maarasta
ja materiaalikohtaisesta paastokertoimesta. Usein paastovahennyksia tavoitellaan vasta
hankintavaiheessa valitsemalla vahapaastoisia materiaaleja, mika tuo tyypillisesti
lisakustannuksia hankkeelle. Sen sijaan jo suunnitteluvaiheessa tehtavalla materiaalimaarien ja
rakenteiden optimoinnilla voi olla suurempi, mutta alihyddynnetty potentiaali. Esimerkiksi 20 %
pienempi materiaalimassa tarkoittaa suoraan noin 20 % alempia paastoja — ja usein myos
kustannussaastoa. Kuluja voidaan siis jopa alentaa vahahiilisyyden avulla.

Toisaalta, jos ndin syntyvat sdastot ohjattaisiin vahahiilisten, mutta hinnaltaan korkeampien
materiaalien hankintaan, voitaisiin padstoja pienentdaa merkittavasti ilman hankkeen
kokonaiskustannusten nousua. Suunnitteluratkaisujen materiaalitehokkuus tulisikin nahda
keskeisena osana vahahiilista ja resurssiviisasta rakentamista.

¢ Turussa toteutetussa julkisivuremontissa Consti sovelsi lean-oppeja: ty6 jasennettiin
Iyhyisiin, identtisiin tyovaiheisiin (tahtituotanto/takt time -tuotanto), ja
esivalmistukseen perustuva logistiikka optimoitiin etukateen. Lisaksi remontin
aikatauluttaminen ilman “buffer-varastoja” teki tyon ennakoitavaksi ja virtaviivaiseksi.
Taman seurauksena laatu parani, hukan maara vaheni merkittavasti ja kustannukset
pienenivat.
o Integration in Infrastucture Construction | Lean Construction Institute

B) P&aastoluokitusten, tuotteiden vertailutiedon ja kdyttoohjeiden kehittdminen (Y)

Tuotevalmistajat voivat auttaa tilaajia tekemdiéin vdhdhiilisid valintoja tarjoamalla selkedd
tuotetietoa sekd suunnittelu- ja kdyttoohjeita. Pddstéluokittelut auttavat tdssd.

Kansallinen paastoluokitusjarjestelma tyypillisille rakennusmateriaaleille voisi merkittavasti
tukea vahahiilisyyden huomioimista hankinnoissa. Yksinkertainen ja visuaalinen esitystapa —
esimerkiksi liikennevalo- tai kirjainasteikko — helpottaisi tuotteiden tunnistamista ja vertailua
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ilman syvallista elinkaarilaskennan osaamista. Luokituksen avulla myds pienemmat
rakennuttajat, suunnittelijat ja urakoitsijat voisivat arvioida tuotteiden ilmastovaikutuksia
tasavertaisesti muiden hankintakriteerien, kuten hinnan tai teknisen suorituskyvyn, kanssa.

Samaa periaatetta voitaisiin soveltaa myos rautakauppatuotteisiin. Rakennusmateriaalien
pakkauksiin voitaisiin lisata selkeitd hiilijalanjalkimerkintoja — aivan kuten
elintarvikepakkauksissa ilmoitetaan ravintoarvot tai CO,-lukemat. Tama lisaisi kuluttajien ja
ammattilaisten tietoisuutta ja mahdollistaisi ilmastovaikutusten huomioimisen jo
ostopaatoksen hetkelld, ilman erillisia laskentatydkaluja tai asiantuntija-apua.

Keskuskauppojen ja tukkuliikkeiden rooli on ratkaiseva: jos vahahiilisyyden nakyvyytta
edellytetdan niiden valikoimissa ja tuotepaketeissa, se toimii voimakkaana vipuvoimana koko
alalle — aivan kuten elintarvikesektorilla, jossa hiilijalanjalkimerkinnat ovat yleistyneet
kuluttajaviestinnassa.

7

+» Castellumilla on kdytdssa oma sisdinen ymparistoluokitus, joka kattaa yleisimpien
rakennustuotteiden tyypilliset hiilidioksidipaastot ja vaihtoehtoiset vahahiiliset
ratkaisut. Yritys vaatii myos EPD-dokumentaatiota useissa hankinnoissaan, mika
parantaa tuotteiden vertailtavuutta ja kannustaa toimittajia tuomaan markkinoille
vahapaastoisempia vaihtoehtoja.

7
0.0

Vahahiilinenbetoni.fi on verkkopalvelu, joka kokoaa yhteen tietoa eri vahahiilisten
betonituotteiden paastéluokituksista, saatavuudesta ja kdyttokohteista. Palvelun
infograafit ja vertailut helpottavat erityisesti suunnittelijoiden ja tilaajien
paatdksentekoa. Tallaisia digitaalisia ratkaisuja voitaisiin skaalata myos
rakennustarvikeliikkeiden ymparist6ihin, jotta vahapaastoiset tuotteet olisivat
helpommin saavutettavissa ja vertailtavissa.

o Vahahiilinen betoni

C) Suunnittelussa huomioitava uudet materiaalit ja niiden aikatauluvaatimukset (Y)

Viéhdéhiiliset ratkaisut vaativat ennakoivaa suunnittelua ja yhteistyétd. Tuotteiden ominaisuudet
ja toimitusajat tulee huomioida ajoissa. Osaamista on vahvistettava.

Vahahiilisten ratkaisujen hyddyntaminen edellyttda muutoksia rakennushankkeiden
suunnittelu- ja toteutusprosesseihin. Keskeista on tehda materiaalivalintoja ja paastoihin
liittyvia ratkaisuja riittavan varhaisessa vaiheessa, jotta ne voidaan huomioida suunnittelun,
hankintojen ja aikataulutuksen kokonaisuudessa. Erityisesti tuotteet, joilla on poikkeavia
teknisia ominaisuuksia tai toimitusaikoja, edellyttavat ennakoivaa suunnittelua ja toimivia
yhteistydrakenteita eri osapuolten valilla.

Joustavat prosessit ja vaiheittainen suunnittelu tukevat vahahiilisten ratkaisujen integroimista,
ja mahdollistavat niiden kayton ilman merkittavia hairidita tydmaan sujuvuudelle.
Samanaikaisesti organisaatioiden sisdista osaamista on vahvistettava, jotta vahahiilisyys ei jaa
irralliseksi tavoitteeksi vaan nivoutuu osaksi normaalia suunnittelu- ja paatoksentekoa.
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++ Useat toimijat ovat jo tarttuneet koulutustarpeeseen vahvistaakseen osaamista
vahabhiilisten ratkaisujen kaytdssa. Rakennuttajaorganisaatiot, kuten Skanska, Vantaan
kaupunki ja SATO, ovat jarjestaneet koulutuksia omalle henkilostolleen tai
yhteistyokumppaneilleen, keskittyen erityisesti vahahiilisten rakennustuotteiden
valintaan ja niiden vaikutuksiin. Kdytannonldaheinen koulutus rakentaa yhteista
ymmarrysta ja tukee toimintatapojen muutosta kohti ilmastoviisaampaa rakentamista
koko hankekentdssa.

D) Vahahiiliset vaihtoehdot esiin padtéksentekijalle (Y)
Suunnittelijat ja urakoitsijat voivat ehdottaa vdhdhiilisid ratkaisuja aktiivisesti tilagjille.

Vahahiilisten ratkaisujen kdyttoonotto ei ole vain tilaajan vastuulla — my6s suunnittelijoilla,
rakennusliikkeilld ja materiaalivalmistajilla on keskeinen rooli uusien ratkaisujen tuomisessa
hankkeisiin. Erityisesti tilanteissa, joissa tilaajalla ei ole vield asetettuja ilmastotavoitteita tai
teknisid vaatimuksia, voi arvoketjun muilta toimijoilta nousta esiin kustannustehokkaita ja
vaikuttavia ratkaisuja, jotka parantavat hankkeen kokonaislaatua ja ilmastovaikutuksia.

Tallainen asiantuntijaldhtdinen yhteistyo luo edellytyksia ilmastotavoitteiden saavuttamiselle
my0s niissa hankkeissa, joissa tavoitteet eivat ole viela selkedsti madariteltyja.

¢+ Vahabhiilisyyden edistaminen edellyttas, ettd ilmastoviisaat ratkaisut nousevat esiin jo
hankkeiden valmisteluvaiheessa. Esimerkiksi A-Insin6orit ja Skanska ovat ottaneet
aktiivisen roolin tassa tydssa: ne suosittelevat systemaattisesti vahabhiilisia
toteutusvaihtoehtoja tilaajille ja paatdksentekijoille osana suunnittelua ja
kustannusvertailua. Nain ilmastonakokulma ei jaa irralliseksi, vaan kytkeytyy osaksi
paatdksentekoa ja tarjousvertailuja.
o Ympadristékadenijalki | A-Insindorit

E) Rahoitusta pilotoinnille ja uusien ratkaisujen kdyttéonotolle (S, Y)

Rahoitusohjelmat ja tuet auttavat skaalaamaan véhdhiilisié ratkaisuja kdytédntdén.

Vahahiilisten ratkaisujen yleistyminen hyotyisi seka niiden kehittdmisen ettd kdaytannon
pilotoinnin nykyista aktiivisemmasta tukemisesta. Julkiset rahoitusohjelmat voisivat tarjota
tarkean alustan uusien teknologioiden ja materiaalien kokeilulle aidossa toimintaymparistdssa.

Taman rinnalla tarvittaisiin tukia, jotta suurempia uudistuksia ja siirtymia vahapaastoisiin
ratkaisuihin saadaan kaynnistettya myos riskialttiissa ja padomavaltaisissa hankkeissa.

Myd6s hankkeiden kdytantéjen muuttamiseen tarvitaan tukea — vahintaankin resursointia
yritysten sisalla. Esimerkiksi tydmailla tarvittavat pienet innovaatiot uusien materiaalien
hyodyntamiselle, kiertotalouden uusien toimintatapojen kayttoonotto eivat synny ilman, etta
sithen resursoidaan vahintaankin aikaa. Usein myos yhteistyd muiden toimijoiden kanssa luo
tarvittavaa uutta ymmarrysta ja pohjaa uusien ratkaisujen syntymiselle.
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++ Perinteinen suomalainen perheyritys Kiilto on laajentanut vastuullisuustyotaan
uudenlaiseen rooliin perustamalla Kiilto Ventures -yksikon. Yksikko sijoittaa kestavan
kehityksen mukaisiin innovaatioihin, erityisesti rakennusalan ratkaisuihin. Nain Kiilto ei
ainoastaan kehita vastuullisuutta omassa tuotannossaan, vaan tukee aktiivisesti myos
uusien toimijoiden pilotointia ja kaupallistamista. Yrityksen panos luo esimerkkia siitd,
miten alan sisalla voidaan ottaa uusia rooleja kestavien ratkaisujen edistamisessa.

o https://www.kiilto.fi/kiilto/kiilto-ventures/
KIRA-haastekilpailut ovat osoittautuneet toimivaksi keinoksi edistaa vahahiilisyytta

7
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tukevien ratkaisujen kehitysta. Kilpailut houkuttelevat mukaan seka suuria ettd pienia
toimijoita, jotka tuovat omia nakdkulmiaan ilmastohaasteisiin. Samalla ne tarjoavat
alustan uusien kumppanuuksien syntymiselle, jolloin voidaan muodostaa ketteria
alliansseja ratkaisujen pilotointia ja kdyttéonottoa varten. Kilpailumalli edistaa
kokeilukulttuuria, jota vahahiilinen rakentaminen tarvitsee.

o KIRA-haaste - KIRA-foorumi
o Luonnon monimuotoisuutta rakentavia ratkaisuja KIRA-kasvuun - KIRA-
foorumi
RTS:n limidverkosto toimii siltojen rakentajana tutkimuksen ja rakentamisen arjen

7
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valilla. Verkosto kokoaa yhteen asiantuntijoita, yrityksia ja tutkimuslaitoksia ja tuo
esiin konkreettisia ilmidita, joita voidaan ratkoa yhdessa. Tama tarjoaa alustan, jossa
tieteellinen tieto kohtaa kdytannon kokeilut ja mahdollistaa uudenlaisten ratkaisujen
kehittdmisen ja testaamisen. limiéverkoston toimintatapa tukee pitkajanteista
muutosta, jossa vahahiilisyys on kiinted osa paatdksentekoa ja arjen valintoja.

o lImidverkosto - Rakennustietosdatid RTS sr

F) Edistetdan uusien ratkaisujen kdytté6nottoa hankkeissa (Y)
Hankkeiden sopimusmallien tulisi tukea rohkeammin uusien ratkaisujen kéyttéénottoa.

Uusien vahabhiilisten rakennustuotteiden ja -ratkaisujen kayttoonottoa voidaan edistda
merkittavasti selkeiden sopimusmallien ja systemaattisten pilotointikdytdantojen avulla. Tilaajat
voivat asettaa hankkeille padastovahennystavoitteita, joiden saavuttaminen sidotaan
toteutusvaiheen kannustimiin, kuten bonuksiin tai pisteytykseen. Talléin vahahiilisyys ei jaa
irralliseksi tavoitteeksi, vaan integroidaan osaksi projektin johtamista ja sopimusohjausta.

Samalla on tarkeaa tarjota kdytannonldheistd ohjeistusta esimerkiksi siihen, kuinka vahahiiliset
materiaalit, kuten betoni, sovitetaan osaksi tydmaan tuotantorytmia, kuivumisvaatimuksia ja
logistiikkasuunnittelua. Onnistunut toteutus edellyttaa tiivista yhteistyota suunnittelijoiden ja
urakoitsijoiden valilla, jotta materiaalivalinnat voidaan sovittaa yhteen teknisten,
aikataulullisten ja kustannuksellisten reunaehtojen kanssa.

«»* Turun raitiotiehankkeessa tavoitteena on kehittda myos Raitiotieallianssin
vastuullisuuskulttuuria ja -kyvykkyytta. Mahdollisuuksia kasitelldan eri tiimeissa, jolloin
seka suunnittelijoilta ettd rakentajilta saadaan ndkemyksia toimenpiteiden
potentiaalista ja soveltuvuudesta hankkeelle. Ideoita kerattiin seka saanndllisissa
kokouksissa ettd koko kehitysvaiheen ajan osana riskienhallintaa. Kehitysvaiheessa
seka paastojen vahentamisen, ettd luonnon monimuotoisuutta tukevien
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Luontovaikutukset positiivisiksi

Kiinteisto- ja rakennusalan luontovaikutuksia ei viela oteta juurikaan huomioon, mutta ne ovat
nopeasti nousemassa keskeiseksi teemaksi. Syksylla 2024 julkaistussa Kestavyyden
kuntotarkastuksessa havaittiin, etta siind missa paastovahennykset ovat monella toimijalla jo
systemaattista tyotd, luontovaikutusten ymmarrys ja hallinta on vasta alkuvaiheessa. Useimmat
kiinteisto- ja rakennusalan yritykset eivat vield seuraa toimintansa vaikutuksia luontopdadaomaan
eivatka osaa asettaa tai mitata luonnon monimuotoisuuteen liittyvia tavoitteita.

Toimialalla on kuitenkin heratty siihen, ettd luonnon monimuotoisuus ei ole pelkka
ymparistokysymys — se liittyy suoraan alueiden vetovoimaan, viihtyisyyteen,
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen, ihmisten terveyteen ja hyvinvointiin sekd kaupunkien
kestavyyteen. Luonto, tai sen puute, ndkyy myos rakennusten houkuttelevuudessa — ja
vaikuttaa nain myos lopputuotteen, eli rakennusten hintaan.

Samaan aikaan EU:n biodiversiteettistrategia, maankayttdon liittyva sdantely seka rahoittajien
ja asiakkaiden odotukset lisddvat painetta ottaa luonto osaksi paatoksentekoa myos
rakentamisessa.

Luontovaikutusten huomioiminen rakentamisessa on monella tapaa ilmastotydn kaltainen
jarjestelmatason tehtava. Se vaatii uudenlaista ymmarrysta tilaajilta, suunnittelijoilta,
rakennuttajilta, kaupunkien virkamiehilta, kiinteistojen kunnossapitdjilta ja
materiaalivalmistajilta. Samalla se tarjoaa mahdollisuuksia — esimerkiksi luontopohjaisten
ratkaisujen ja monipuolisen kaupunkiluonnon kautta voidaan yhdistaa rakentaminen ja
luonnon turvaaminen.

Katse omalta tontilta koko arvoketjuun

Yritysten luontovaikutusten tarkastelu voidaan jakaa kahteen eri tasoon: toisaalta on
tarkasteltava yrityksen arvoketjun luontovaikutuksia, kuten rakennusmateriaalien tuotannon ja
hankinnan aiheuttamia haittoja, ja toisaalta on tarkasteltava paikallisia luontotoimia
esimerkiksi tontti- tai kiinteistokohtaisesti.

Lajikadon kannalta suurimmat luontovaikutukset syntyvat yritysten arvoketjussa, mutta
ilmastonmuutokseen voidaan sopeutua vain tekemalla paikallisia toimenpiteita.

Materiaalituotannossa tarvitaankin mittavaa tyota luontohaittojen vahentamiseksi —
esimerkiksi raaka-aineiden hankintapaikkojen haittoja vahentamalla tai kompensoimalla ja
tuotantoa vahahiilistamalla. Kierratettyjen materiaalien kayttdé on myos tarkea keino vahentaa
luontohaittoja.

Uudisrakentamisessa paikallisia luontovaikutuksia voi huomioida esimerkiksi esiselvityksilla,
hyvilla suunnitteluratkaisuilla, esimerkiksi rakennuksen sijoittelulla ja tyd¢maa-aikaisella
toiminnalla seka sailyttamalla ja lisédmalla paikallista kasvillisuutta. Olemassa olevien
kiinteistdjen sopeutumiskykya sdan aari-ilmidihin ja paikallisia luontoarvoja voidaan kehittaa
samanaikaisesti, esimerkiksi kiinteistdjen hoito-ohjeita paivittamalla ja lisaamalla luonnon
monimuotoisuutta tontilla.
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Tassa osiossa kasitellaan neljaa ratkaisua, jotka ovat keskeisia rakentamisen luontovaikutusten

nakokulmasta:

1.

Tavoitteet ja kannusteet kuntoon luontotoimissa — tarkastellaan, miten luontotydlle
saadaan selkeat paamaarat ja ohjauskeinot.

Luontovaikutukset numeroiksi — kasitellddn luontovaikutusten mittaamisen, tiedon ja
osaamisen puutteita seka niiden ratkaisuja rakentamisen arvoketjussa.
Luontopohjaiset ratkaisut kdyttoon rakennushankkeissa — kuvataan, miten luonto
voidaan ottaa osaksi rakennushankkeita.

Kaupungeista sopeutuvia — tarkastellaan olemassa olevien kaupunkiymparistojen
vahvistamista ja kiinteistdja osana ilmastonmuutokseen sopeutumista ja alueiden
viihtyisyyden ja arvon kehittamista.

Tarkastelun pohjana ovat yrityshaastattelut, tydpajat ja julkaistut selvitykset. Raportin
tarkoituksena on tehda nakyvaksi, missa mennadn nyt, mitkd ovat keskeiset esteet ja mita
ratkaisuja on jo kokeiltu tai kehitteilld. Tavoitteena ei ole rakentaa yhta oikeaa mallia, vaan
tarjota kdytannonldheinen ja realistinen kuva siitd, miten alan luontotyota voidaan vahvistaa

tulevina vuosina.
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Ratkaisu 7: Luontotoimien tavoitteet ja kannusteet kuntoon

Yhteiskunnan tasolla luonnon térkeys sekd ilmastonmuutoksen sopeutumisen etté esimerkiksi

kansanterveyden kannalta osataan jo mitata euroissakin. Kiinteistéalalla siirtyminen luonnolle
haitallisesta toiminnasta plussan puolelle edellyttdd vield selkeytysté niin yritysten tavoitteisiin
kuin kannusteisiinkin.

Luonnon merkitys ilmastonmuutokseen sopeutumisessa tunnistetaan yhteiskunnan tasolla
hyvin. Kaupunkiluonto edistda mielenterveyttd, sydan- ja hengitysterveyttd ja voi vahentaa
terveysmenoja sadoilla miljoonilla euroilla vuosittain. Luonnon lisddminen tuo siis
kaupunkeihin ekologista, sosiaalista ja taloudellista arvoa. Monet kaupungit ja kunnat ovatkin
jo tarttuneet toimeen: kunnilla on luontotavoitteita strategioissa, kaavoituksessa ja
tontinluovutusehdoissa.

Luonnon arvo nakyviin myos yrityksissa

Luonto tulisi ndhda myos kiinteisto- ja rakennusalan liiketoiminnan arvokkaana pddomana, ei
sivuroolissa olevana kustannuserana. Esimerkiksi vaikka tontin kasvillisuuden sailyttdminen voi
pienentda myytavien rakennusoikeusnelididen maaraa, se lisaa viihtyisyytta ja rakennettujen
nelididen arvoa.

Kiinteisto- ja rakennusalan yrityksilla on keskeinen rooli luonnon tilan parantamisessa, mutta
tdman tavoitteen saavuttaminen edellyttaa selkeita pelisdant6ja ja ohjausmekanismeja. On
tarkeaa asettaa konkreettisia tavoitteita, jotka ohjaavat rakentamista luonnon ehdoilla, ja luoda
kannusteita, jotka tekevat luonnon huomioimisesta taloudellisesti kannattavaa. Tallin luonto
ei ole enaa vain sivujuonne, vaan arvokas pddaoma, joka tulee sdilyttaa ja kehittda osaksi
kestavaa liiketoimintaa.

My®s kiinteistotasolla luonto siis luo arvoa, jonka edellakavijdyritykset jo tunnistavat. Yritykset
tekevat muun muassa biodiversiteettistrategioita, asettavat omia luonnon monimuotoisuuden
tavoitteita tai paivittavat suunnitteluohjeitaan ja kiinteist6jen hoito-ohjeita.

Saantely ei ohjaa

Talla hetkella saantely ei viela riittdvasti vaadi luontokadon estamista tai luonnon
monimuotoisuuden ja luontopohjaisten ratkaisuiden edistamista rakentamisessa. Vaikka
kuntien strategioissa ja kaavoituksessa on asetettu luontotavoitteita, niiden toteutuminen ei
ole aina suoraviivaista. Vaikutusketjussa esiintyy toisinaan katkoja, jotka voivat johtaa
tavoitteiden vesittymiseen - erityisesti kaavoituksen ja toteutuksen valilla. Rakennusalalla ei ole
totuttu tarkastelemaan rakennushankkeiden luontovaikutuksia systemaattisesti osana kaikkia
toimintoja. Nettopositiivisten luontovaikutusten aikaansaaminen edellyttda niiden asettamista
tavoitteeksi jo hankevaiheessa.

Suurin osa yrityksista ei viela tunnista omaa rooliaan luontotyon edistdmisessa. Luonnon
monimuotoisuuden edistamisty6 koetaan yrityksista irrallaan olevana kokonaisuutena ja omat
vaikutusmahdollisuudet heikoksi. Arvoketjun luontovaikutuksia ei ymmarreta ja paikallisten
luontotoimien roolia pidetdan isossa kuvassa vahdisena. Lisaksi paikallisten
luontotoimenpiteiden vaikutuksia ilmastonmuutokseen sopeutumiseen seka ihmisten
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hyvinvointiin ja terveyteen ei viela tunnisteta riittavalla tasolla. Yritysten omien sisdisien
ajureiden puuttuessa kannusteiden ja ulkopuolelta tulevan ohjauksen merkitys korostuu.
Edelldkavijayritykset ovat kuitenkin herdanneet omiin luontovaikutuksiin ja edistdvat oma-
aloitteisesti paikallisia luontotoimenpiteitda. Tama nakyy esimerkiksi yritysten
biodiversiteettistrategioissa, tiekartoissa, suunnitteluohjeissa, itse asetettujen luonnon
monimuotoisuustavoitteiden kautta seka kiinteistéjen hoito-ohjeissa.

Julkisella sektorilla on tarkea rooli suunnan nayttdjana. Kaupungit voivat ohjata
luontotavoitteiden toteutumista esimerkiksi kaavoituksessa ja tontinluovutusehdoilla, ja useat
kaupungit ovatkin ottaneet askelia tdssa suunnassa. Lisdksi tulevaisuudessa sadantelymuutokset,
kuten EU:n ennallistamisasetus ja luonnonarvomarkkinoiden kehittdminen, luovat uusia
taloudellisia kannustimia, uutta sdantelya ja informaatio-ohjausta luontohaittojen
vahentamiseen.

Talloin etulydntiasemassa ovat ne yritykset, jotka ovat jo etukenossa harjoitelleet luonnon
huomioivia toimintatapoja.

Toteutumista hidastavat tekijat
Organisaatiotason luontotavoitteet puuttuvat

Monilla kiinteisto- ja rakennusalan toimijoilla luontovaikutusten huomiointi ei ole vield
vakiintunut osaksi strategista ohjausta tai johtamista. Luontoteemat jaavat usein ilmasto- ja
kiertotaloustavoitteiden varjoon, eika niille ole asetettu selkeita tavoitteita, mittareita tai
aikatauluja. Vaikka kiinnostus aiheeseen kasvaa, luontotyd nayttaytyy yha irrallisena ja
projektikohtaisena, mika heikentda sen vaikuttavuutta ja jatkuvuutta.

Luontotavoitteet ovat hankkeissa poikkeus — ei sdanto

Rakennushankkeissa luontotavoitteiden sisallyttdminen on toistaiseksi harvinaista, erityisesti
pienemmissa projekteissa. Hankekohtainen luontovaikuttavuus rajoittuu usein tontin
pihasuunnitteluun ja viherrakentamiseen, ilman laajempaa tarkastelua
ekosysteemivaikutuksista tai monimuotoisuuden sailymisesta. Usein tavoitteet jaavat
maarittamatta tilaajan toimesta, jolloin niiden esiin nostaminen riippuu yksittaisten
suunnittelijoiden tai konsulttien aktiivisuudesta. Tonttien rajallinen koko seka paine
tehokkaaseen maankadyttoon kaventavat mahdollisuuksia laajempiin ekologisiin ratkaisuihin.

Sadntely ja rahoitus eivat vield ohjaa riittavasti

Rakentamista ja maankayttoa koskevassa sdaantelyssa luonnon monimuotoisuus ei ole viela
keskeinen lahtokohta, eikd sen huomioimista vaadita jarjestelmallisesti. Luontotoimenpiteet
perustuvat padosin vapaaehtoisuuteen, ja niihin saatava rahoitus on hajanaista seka painottuu
usein perinteisiin suojelutoimiin. Tama rajoittaa mahdollisuuksia kehittaa ja juurruttaa
luontoratkaisuja osaksi rakennettua ymparist6a — erityisesti silloin, kun toimenpiteista ei synny
suoraa taloudellista hyotya.

Luonto ei ndy johdonmukaisesti maankdyton ohjauksessa
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Kaupungit eivat vie luontotavoitteitaan selkedsti ja ymmarrettavasti eteenpain kaavoissa, jolloin
luontotavoitteet saattavat vesittya hankesuunnittelun tai rakentamisen aikana. Kaupunkien
tavoitteista saadaan johdettua rakennushankkeiden tavoitteita, mutta yksittaisia
rakennushankkeita varten erikseen tehty tyo voi johtaa epajohdonmukaisuuksiin eri
hankkeiden vililld. Luontoarvot eivat ohjaa riittdvasti tontinluovutusta tai kaavoitusta, joten
luonnon monimuotoisuuden edistamisen ohjauksen on tultava myds muualta, kuten
kiinteistdjen ymparistosertifikaateista tai rakentamisen organisaatioiden omista tavoitteista.
Tama estaa laajempien luontotavoitteiden toteutumista ja heikentda luonnon
monimuotoisuuden edistamista rakennushankkeissa.

Luontoratkaisut hyodyttavat yhteiskuntaa, mutta kustannukset keskittyvat omistajille

Luontopohijaisista ratkaisuista saatavat hyodyt, kuten hulevesien hallinta, lampétilan tasaus,
asuinympariston viihtyisyys ja terveyshyodyt, kohdistuvat laajasti yhteiskuntaan. Sen sijaan
investointikustannukset jaavat usein rakentajan tai kiinteistonomistajan maksettaviksi. Tama
epasuhta vaikeuttaa luontoratkaisujen sisallyttamista liiketoimintalahtoisiin paatoksiin, ellei
hyodyn ja kustannusten jakamiseen kehitetd uusia malleja esimerkiksi kuntien tai valtion
kanssa. Samalla kiinteistbnomistajien tulisi huomioida, ettd luontopohjaiset ratkaisut voivat
tarjota tukea kiinteiston riskienhallintaan, erityisesti ilmastonmuutoksen tuomien riskien
osalta. Niita ei kuitenkaan yleisesti nahda riskienhallintakeinona, vaan pikemminkin
lisdkustannuksina tai epdvarmoina investointeina. EU-taksonomian ja muiden vihrean
rahoituksen kriteerien nykyinen painotus ilmastovaikutuksissa voi osaltaan sivuttaa
luontoratkaisut, vaikka ne pitkalla aikavalilla voisivat parantaa kiinteistdjen resilenssia,
houkuttelevuutta ja kokonaisarvoa.

Luonnon arvo ei ndy euroina investointi- ja kustannuslaskelmissa

Luonto ndahdaan usein kapeasti ihmisen kaytettavissa olevana resurssina, ja sen tuottamat
monet hyodyt sivuutetaan. Esimerkiksi rakentamisvaiheessa puuston, maaperéan tai purojen
sailyttdminen saatetaan kokea tydmaatyoskentelya hidastavana tai muutoin haittaavana
pohtimatta niiden myéhemmin tuottamia hyotyja. Lisdksi tonttihinnoittelussa ei ole nakyvissa
tontilla sailytettavan luonnon arvoa, jonka voidaan ajatella vahentdavdan myytavien
kerrosneliometrien maaraa. Vastaavasti luonnon monimuotoisuuteen liittyvia hyotyja ei talla
hetkelld osata riittavasti hinnoitella, mika heikentda niiden asemaa rakennushankkeiden
taloudellisessa paatoksenteossa. Lisaksi luonnon tuomia taloudellisia hy6tyja, kuten vaikutuksia
kiinteiston arvoon, elinkaarikustannuksiin tai kayttdjien maksuhalukkuuteen, tulisi tunnistaa ja
arvioida nykyista paremmin.

Luontoteemojen merkitys koetaan usein vahaisena, ja niista puuttuu yhteinen kieli ja ymmarrys
eri sidosryhmien valilla. Asennemuutosta tarvitaan, jotta luontoarvot saadaan paremmin osaksi
yritysten tavoitteita seka rakennus- ja kiinteistdalan kdytantoja.
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Suosituksia ja hyvia esimerkkeja

Jokaiseen suositukseen on merkitty mita toimijaryhmaa se ensisijaisesti koskettaa.
(Y)=Yritykset, (K)=Kaupungit ja muut julkiset tilaajat, (S)=Saantely

A) Yrityksille malleja luontotavoitteiden asettamiseen (Y)

Omat luontotavoitteet voivat toimia johtamisen vdlineend ja tehdd luonnon huomioimisesta
ndkyvén, mitattavan ja kehitettévin osan yrityksen toimintaa. Tavoitteiden tueksi voidaan
kehittdd toimintamalleja esimerkiksi kiinteistojen hoitoon, suunnitteluohjeistukseen tai
hankintakriteereihin.

Yrityksilla on keskeinen rooli luontovaikutusten pienentamisessa ja luonnon
monimuotoisuuden turvaamisessa, mutta konkreettisten luontotavoitteiden asettaminen on
vasta kehittymassa. Monilla toimijoilla luontovaikutusten hallinta ei vield ole osa strategista
johtamista tai rakennusprosessien systemaattista suunnittelua. Edelldkavijayritykset ovat
kuitenkin alkaneet kartoittaa toimintansa luontovaikutuksia, laatia tiekarttoja seka kehittaa
strategioita ja kdytdnnon toimenpiteita, joiden avulla luonnon monimuotoisuus otetaan
paremmin huomioon yrityksen toiminnassa.

Omat luontotavoitteet voivat toimia johdon vélineena ja tehda luonnon huomioimisesta
nakyvan, mitattavan ja kehitettdvdn osan yrityksen toimintaa. Selkeét tavoitteet tukevat myos
sisdista sitoutumista, ulkoista raportointia ja sidosryhmaviestintda. Tavoitteiden tueksi voidaan
kehittaa toimintamalleja esimerkiksi kiinteistdjen hoitoon, suunnitteluohjeistukseen tai
hankintakriteereihin, jolloin luonnon huomioiminen integroidaan osaksi paatdksentekoa tai
toimintaprosesseja.

++ Senaatti-kiinteistot ja SATO ovat laatineet omat luontotiekarttansa, joissa asetetaan
tavoitteet luonnon monimuotoisuuden turvaamiselle. Senaatti tavoittelee luonnon
kokonaisheikentymattomyytta konsernin omilla alueilla vuoteen 2030 mennessa. Sato
puolestaan paivittda suunnitteluohjeitaan, kehittda olemassa olevien kiinteistéjen
monimuotoisuutta ja vahvistaa henkiloston osaamista luontokysymyksissa. Myos
Vantaan kaupungilla on tavoitteena olla luontopositiivinen vuonna 2030 ja kayttaa
ekologista kompensaatiota osana rakennushankkeiden haittojen hallintaa.

X3

%

Spondan luontotavoitteita ohjaa biodiversiteettistrategia, joka asettaa tavoitteita seka
olemassa oleville kiinteistdille etta kehityshankkeille. Olemassa olevissa kiinteistoissa
pyritaan toteuttamaan toimenpiteita monimuotoisuuden parantamiseksi ja suurissa
kehityshankkeissa huomioidaan ekologien suositukset.

o Vastuullisuuskatsaus 2024 | Sponda
+» Senaatti-kiinteistot ja Vantaan kaupunki hyodyntavat laajoja luontoselvityksid osana

rakennushankkeiden suunnittelua. Selvitysten pohjalta suunnitteluratkaisuja
mukautetaan siten, ettd alueen olemassa olevat luontoarvot voidaan ottaa huomioon
jo varhaisessa vaiheessa. Tama lahestymistapa mahdollistaa kohdistetut ratkaisut
esimerkiksi arvokkaiden elinymparistdjen sailyttamiseksi.

o Luonnon monimuotoisuus | Senaatti
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+»* Y-S&4tio on kehittanyt Elonkirjotalo-konseptin, jossa yhdistyvat uudisrakentaminen,
kaupunkiluonnon monimuotoisuus ja asumisen hiilijalanjaljen pienentaminen.
Konseptin keskeisimpid osia ovat kevyt kosketus maanpintaan, kasvihuonekattokerros,
oleskelusivukaytava, avoimeksi jatetty maantaso, luonnontilainen piha ja pitkalle
kehitetty puurakenteisiin tilamoduuleihin perustuva rakentamistapa.
o Kehityshanke - Elonkirjotalo | Y-S3atio

B) Hankkeisiin maarallisia ja laadullisia tavoitteita (Y, K)

Niin rakennus- kuin infrahankkeille tulisi asettaa selkeitd mddrdllisid ja laadullisia
luontotavoitteita. Tavoite voi liittyd yksinkertaisimmillaan esimerkiksi tontilla olevan puuston tai
muun luonnon huomioimiseen ja séilyttdmiseen. Muita mahdollisuuksia ovat esimerkiksi
viherkertoimen tavoiteluvut tai ekologinen kompensaatio.

Luontovaikutusten systemaattinen huomioiminen edellyttas, etta rakennus- ja infrahankkeille
asetetaan seka maarallisia etta laadullisia tavoitteita. Maaralliset tavoitteet voivat koskea
esimerkiksi sdilytettavien puiden maaraa, vetta lapaisevien pintojen osuutta, maavaraisen
kasvillisuuden sailyttamista tai materiaalivalintojen luontovaikutuksia, ja niitd voidaan ohjata
esimerkiksi viherkertoimen tai luontojalanjalkilaskennan avulla. Laadulliset tavoitteet
painottuvat puolestaan viheralueiden biologiseen monimuotoisuuteen, vesien suojeluun ja
elinymparistdjen ekosysteemipalveluihin, mutta niiden maarittely ja seuranta edellyttavat
usein tarkkuutta, pitkajanteisyytta ja resurssointia. Sekd maarallisten etta laadullisten
tavoitteiden tukena voidaan kayttaa haittojen lieventamis- ja kompensointitoimia.

¢ Turun raitiotiehankkeella on luonnon monimuotoisuutta tukeva tavoite, joka kirjattiin
osaksi Raitiotieallianssin sopimusta ja kannustimia. Ennen toteutussuunnittelua tehtiin
taydentavat luontokartoitukset, joiden avulla maéritettiin reitille osuvien arvokkaiden
luontokohteiden maara ja laatu. Toteutussuunnittelun aikana laskettiin
potentiaalisesti menetettavien luontoarvohehtaarien maara reitilla ja tehtiin valintoja
toimenpiteistd luontohaitan estdamiseksi tai korvaamiseksi (esim. ennallistamalla tai
kompensoimalla).

o Raitiotien toteutussuunnittelussa huomioidaan uhanalaiset lajit ja luonnon
monimuotoisuus | Turun raitiotie

C) Luonnonarvomarkkinan hyédyntaminen (S, Y)

Luonnonarvomarkkina voi tuoda luontoarvot osaksi investointipddtéksid ja liiketoimintaa ja
mahdollistaa yrityksille luontopositiiviset toimet.

Luonnonarvojen, kuten luonnon monimuotoisuuden ja ekosysteemipalveluiden, kytkeminen
markkinatalouden rakenteisiin voisi avata uusia mahdollisuuksia luontopohjaisten ratkaisujen
hyodyntamiselle rakentamisessa ja maankaytossa. Suomessa luonnonarvomarkkinaa
pilotoidaan parhaillaan kansallisella tasolla vapaaehtoisen kompensaatiomallin kehittamiseksi,
erityisesti ekologisen kompensaation tueksi.
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Samaan aikaan osa toimijoista on jo kehittanyt kdytant6ja, joissa luonnon monimuotoisuutta
pyritadn vahvistamaan aktiivisesti esimerkiksi osana maa-ainesten ottotoimintaa tai laajempia
maankayton kokonaisuuksia. Toiminnan paatyttya alueita suunnitellaan uudelleen
maisemoinnin ja ekologisen kunnostuksen keinoin siten, ettd ne muodostavat
luonnonarvoiltaan monipuolisempia elinymparist6ja. Esimerkiksi tallaisessa jalkihoidossa voi
syntya uusia paahdeymparistdja, kosteikkoja tai niittyja, jotka tuottavat lisdarvoa luonnon
nakokulmasta ja voisivat tulevaisuudessa liittyd myos luonnonarvomarkkinan piiriin.

Luonnonarvomarkkinan kehittyminen voisi auttaa hinnoittelemaan luonnon heikkenemisesta
aiheutuvia haittoja ja tuomaan ne nakyvaksi osana taloudellista paatoksentekoa. Tama
mahdollistaisi sen, ettd haittojen ehkdisyyn ja lieventamiseen voitaisiin tarttua ennakoivasti
myos kustannussyista. Samalla luontoarvot olisi mahdollista sisallyttda aiempaa luontevammin
investointien valmisteluun, hankekohtaiseen suunnitteluun ja organisaation
vastuullisuustyohon. Kehittyva markkina voi nain luoda uusia kannusteita luonnon tilan
parantamiseen ja tarjota valineita luontoarvojen yhdistamiseen osaksi tavanomaisia
investointi- ja liilketoimintaprosesseja.

7

% Ymparistoministerion Marketta-hankkeessa kehitetdan valtakunnallista
luonnonarvomarkkinaa, jonka tavoitteena on mahdollistaa ekologisen kompensaation
vapaaehtoinen toteutus rakentamisen ja maankayton yhteydessa. Markkinamalli
tukee luontopohijaisia ratkaisuja ja tarjoaa keinon hyvittaa aiheutettuja luontohaittoja
muualla tehtavilld luonnon tilaa parantavilla toimilla.

X3

%

Suomen ymparistokeskuksen johtamassa ekologisen kompensaation pilotointi -
hankkeen lopputuloksissa todettiin, ettd kompensaatiomarkkinoiden synty edellyttaa
seka tarjontaa etta kysyntad, mutta vapaaehtoisuuteen perustuvia toimia hidastavat
toteutuksen haasteet, kustannukset ja osaamisen puute. Velvoittavuus tai ekologisen
kompensaation sisallyttdminen valtion infrahankkeisiin voisi luoda tarvittavaa kysyntaa
luontohyvityksille ja edistdd kompensaatiomarkkinoiden syntymistd. Vapaaehtoisten
kompensaatioiden yleistymista tukevat myds vahitellen karttuva osaaminen, hyvat
esimerkit ja kdytannon kokemus.

o Ekologinen kompensaatio Suomessa: Kokeilut ja kdytantdjen kehittdminen

luonnonsuojelulain uudistuksen yhteydessa

o Ekologisen kompensaation pilotointi

% Metsahallitus on kdynnistanyt uuden yhteistydomallin, jonka kautta yritykset voivat
osallistua luonnon monimuotoisuuden vahvistamiseen rahoittamalla
ennallistamistoimia valtion suojelualueilla. Esimerkiksi Hyrynsalmella kdynnistetty
pilotti antaa yrityksille mahdollisuuden tukea suo- ja vesistdalueiden ennallistamista.
Malli avaa konkreettisia tapoja yhdistaa yritysvastuuta ja kdytannon luontotoimia.

o Uusi yhteistydmalli tarjoaa yrityksille ensimmadista kertaa mahdollisuuden

tukea luonnon monimuotoisuuden vahvistamista valtion suojelualueilla

+» Rudus on kehittanyt LUMO-ohjelman, jossa maa-ainesten ottoalueiden jalkihoito
suunnitellaan tuottamaan monimuotoisia elinymparistdja. Nama alueet voivat
tulevaisuudessa toimia kompensaatiokohteina osana luonnonarvomarkkinoita, mika
tuo luontopohjaiset ratkaisut osaksi liiketoimintaa.
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o Luonto ja LUMO-ohjelma | Rudus

D) Kansallisella sadntelyllda minimitaso kaikkien luontotyolle (S)

Kun kdytdnnén kokemusta kertyy ja laskentatavat vakiintuvat (ks. ratkaisu 8), lainsédéddnnélld
voidaan asettaa vahimmdisvaatimukset esimerkiksi luontoselvitysten laatimiselle, luonnon
monimuotoisuuden sdilyttdmiselle ja ekologisen kompensaation hyédyntdmiselle.

Luontotavoitteiden yleistyminen ja toteutuminen edellyttavat kansallisen tason ohjausta. Talla
hetkelld monet toimenpiteet perustuvat vapaaehtoisuuteen, mikd johtaa hajanaisuuteen ja
vaihtelevaan vaikuttavuuteen eri toimijoiden valilla. IlIman yhtenaista saantelykehysta
luontovaikutusten huomioiminen jaa usein edelldkavijoiden ja yksittaisten hankkeiden
vastuulle, eika tue laajamittaista muutosta.

Kun kdytannon kokemusta kertyy ja luontovaikutusten laskentatavat vakiintuvat, voidaan
lainsdadannolla asettaa vahimmaisvaatimuksia luontotyolle. Vaatimukset voidaan asettaa
esimerkiksi luontoselvitysten laatimiselle, luonnon monimuotoisuuden sailyttamiselle ja
ekologisen kompensaation hyddyntamiselle. Kansallinen ohjaus selkeyttaa pelisaantoja, tukee
yrityksia ja kuntia omien tavoitteidensa konkretisoinnissa seka vahentada epavarmuutta
esimerkiksi kaavoitukseen, luvitukseen ja rakentamiseen liittyvassa paatoksenteossa. Selkeat,
koko toimialaa koskevat vaatimukset voivat lisdksi edistda uusien ratkaisujen kehittamista ja
tasa-arvoisempia toimintaedellytyksia niin julkisille kuin yksityisille toimijoille.

E) Vihrealle rahoitukselle luontokriteerit (Y, S)

Tdllé hetkelld rahoituksen ehtona on usein, ettei luonnolle saa tuottaa merkittdvdd haittaa.
Tulevaisuudessa luontoa parantavat tai ennallistavat toimet voisivat itsessddn olla omaa,
rahoituskelpoista liiketoimintaansa.

EU-taksonomia ohjaa télla hetkelld rakentamista ensisijaisesti ilmastonmuutoksen hillintdan ja
kiertotalouteen liittyvien tavoitteiden kautta. Luonto huomioidaan ennen kaikkea DNSH-
periaatteen (Do No Significant Harm, ei merkittdvdd haittaa) avulla — eli rakentaminen voi olla
kestavaa vain, jos se ei aiheuta merkittdvaa haittaa esimerkiksi luonnon monimuotoisuudelle.
Keskustelu on kuitenkin siirtymdssa siihen suuntaan, ettd luonnon tilan aktiivinen
parantaminen voisi tulevaisuudessa muodostaa itsendisen perusteen
taksonomiakelpoisuudelle, ei vain haittojen valttamiselle. Talloin esimerkiksi luontopohjaiset
ratkaisut, ennallistaminen ja ekologisten yhteyksien vahvistaminen voisivat olla rakentamisen
kestavyyttda maarittavia tekijoitd myos vihredn rahoituksen nakdkulmasta. Tama kehityssuunta
tukisi vahvemmin investointeja, jotka lisaavat luonnon arvoa kaupunkiymparistoissa ja
kiinteistoissa.

Rahoittajat voivat myds vaatia hankkeilta tai rakennuksilta tiettyjen ymparistéluokitusten
saavuttamista. Korkean luokituksen saaminen vaatii hankkeilta laajaa vastuullisuuden
huomioimista, mika tarkoittaa usein myds luontovaikutusten huomioonottamista. Luokituksista
esimerkiksi BREEAM ja LEED kannustavat hankkeita luontoratkaisuihin, silla esimerkiksi
viherkatot ja hulevesiratkaisut voivat tuoda pisteita ja lisdta hankkeen arvoa.
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Ympadristoluokitusten kriteeristot tarjoavat samalla viitekehyksen hankkeiden vastuullisuuden
ohjaamiseen.

¢ EU:n luontoarvomarkkinoiden maarittely- ja toimeenpanoty6 on kdynnistynyt tana
kevaana. Suomessa tata tyota tukee vapaaehtoisen ekologisen kompensaation
jarjestelma, jonka tavoitteena on mahdollistaa luonnon monimuotoisuutta
vahvistavien hankkeiden rahoittaminen. Nain syntyy mahdollisuus ohjata julkista ja
yksityista rahoitusta toimenpiteisiin, jotka vastaavat seka ekologisiin tavoitteisiin etta
EU-taksonomian mukaisiin ymparistokriteereihin.

7
0.0

EU:n kestavan rahoituksen asiantuntijaryhma (Platform on Sustainable Finance) on
ehdottanut, ettd luonnon monimuotoisuutta vahvistaville toimenpiteille voitaisiin
luoda oma “substantial contribution” -kategoria EU-taksonomiassa. Tama merkitsisi
selkeda rahoituspolkua hankkeille, jotka eivat vain valta haitallisia vaikutuksia (DNSH)
vaan my0ds parantavat aktiivisesti luonnon tilaa. Laajennus parantaisi vihrean
rahoituksen saatavuutta luontopositiivisille investoinneille.

7
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Kansainvaliset kestavan rahoituksen kehykset, kuten EFRAGin ja TNFD:n laatimat
raportointistandardit, korostavat luonnon monimuotoisuuden suojelua ja
parantamista. CSRD-raportoinnin myotd yha useampi toimija joutuu arvioimaan ja
raportoimaan luontovaikutuksiaan. Tama lisaa rahoittajien kiinnostusta tukea
hankkeita, jotka edistavat luonnon tilan kohenemista — ja voi ohjata vihredn
rahoituksen virtoja luontopositiivisiin investointeihin.

Rakentamisen ymparistoluokitukset, kuten BREEAM, LEED, Joutsenmerkki ja RTS-
ympdristoluokitus, tarjoavat kehyksen, jossa luontopohjaiset ratkaisut voidaan kytkea
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suoraan hankkeen tavoitteisiin ja arviointiin, ja sitd kautta myos rahoituksen
kriteereihin. Esimerkiksi viherkatot, hulevesien luonnonmukainen hallinta tai
elinymparistdjen sailyttdminen voivat kerryttaa pisteita sertifiointiprosessissa, mika
nostaa hankkeen laatuprofiilia ja voi lisata kiinteiston arvoa. Sertifikaattien kautta
luontoratkaisut saavat myos taloudellisen perustelun, mika helpottaa niiden
sisallyttamistd hankkeiden suunnitteluun ja toteutukseen.

F) Maankayton ohjaukseen johdonmukaisuutta (K)

Luontotavoitteille ei ole rakennustason velvoittavaa lainsddddntéd, toisin kuin esimerkiksi
rakennusten ilmastovaikutuksille. Kunnat ovat avainasemassa: luontotavoitteet tulisi kirjata
esimerkiksi kaavamddirdyksiin tai tontinluovutusehtoihin. Sitovat vihimmdéisosuudet esimerkiksi
viherpeitteelle voivat toimia samaan tapaan kuin hiilijalanjéljen raja-arvot.

Luontovaikutusten huomiointi tulisi sisallyttaa entista johdonmukaisemmin kuntien
kaavamaarayksiin ja tontinluovutusehtoihin. llman selkeda kuntatason ohjausta luonnon
monimuotoisuuteen liittyvat tavoitteet jaavat helposti toissijaisiksi muiden rakentamiseen
liittyvien vaatimusten rinnalla. Vaikka kunnilla on monin paikoin kunnianhimoisia strategisia
luontotavoitteita, niiden konkretisoituminen kaavatasolle ja edelleen yksittaisiin hankkeisiin ei
ole aina johdonmukaista. Tavoitteiden toteutuminen saattaa heikentya suunnitteluketjun eri
vaiheissa, erityisesti kaavoituksen ja hankesuunnittelun rajapinnassa.

68



Korjaussuunnitelma — 10 ratkaisua kiinteisto- ja rakennusalan kestavyyteen GREEN

Taustaraportti 11.9.2025 BUILDING
COUNCIL

FINLAND

Luontotavoitteiden tehokkaampi integrointi voidaan toteuttaa esimerkiksi maarittamalla
viherrakenteelle tai vetta lapéiseville pinnoille sitovia vdhimmaisosuuksia. Tallaiset
kaavatasoiset maaraykset voivat tarjota selkedn perustan hankekohtaiselle tavoitteenasettelulle
ja helpottaa luontomyonteisten ratkaisujen sisallyttamista osaksi toteutusta. Samalla ne
auttavat yhdenmukaistamaan kaytantdja eri hankkeiden ja alueiden valilla seka ehkaisevat
tavoitteiden vesittymista hankekohtaisissa ratkaisuissa.

+«* Vantaan kaupunki on lisdnnyt johdonmukaisuutta luonnon huomioimiseen

maankdyton ohjauksessa. Kaupunki hyodyntaa vihertehokkuusmittaria kaavoituksen ja
jatkossa aluekehityksen tydkaluina. ARVO-hankkeessa syntyvalla tydkalulla voidaan
tulevaisuudessa asettaa aluekohtaisia vihertehokkuustavoitteita. Kaavoihin ja
tontinluovutusehtoihin sisaltyy vaatimuksia viheralueiden sailyttamisesta ja vetta
lapdisevien pintojen kaytosta, mika tukee luonnonmukaisten elinymparistdjen
sailymista myos tiiviissa kaupunkirakenteessa. Uutta rakentamista suunnataan
ensisijaisesti olemassa olevan rakenteen sisalle, mikd vahentaa painetta laajentua
luontoalueille. Lisdksi Vantaa on sitoutunut tavoittelemaan luontopositiivisuutta
vuoteen 2030 mennessa ja valmistelee tata varten laajoja luontoselvityksia.

o Vihertehokkuus Vantaalla 2020

o Vantaa liittyi luontoviisauden edelldkavijakuntiin | Vantaa

o Luontopositiivinen Vantaa | Vantaa
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Ratkaisu 8: Luontovaikutukset numeroiksi

Infran ja rakennusten luontojalanjéilki muodostuu rakennuspaikalla ja muualla arvoketjussa
tapahtuvan toiminnan tuloksena. Vaikka luontojalanjdljen kokonaisvaltainen laskenta on vasta
kehitteilld, sen odotetaan tulevaisuudessa vakiintuvan osaksi suunnittelua ja péddtéksentekoa.

Rakennusalan luontojalanjalki kattaa koko arvoketjun — raaka-aineiden hankinnan, materiaalien
jalostuksen, rakentamisen, kayton ja purkamisen — ja sen vaikutukset luonnon
monimuotoisuuteen. Luontojalanjalki tarkoittaa rakennusmateriaalien, hankkeiden ja
yritystoiminnan luonnolle aiheuttamien haittojen kokonaisvaikutusta. Koko arvoketjun
huomioiminen on tarkeda luonnon monimuotoisuuden sailyttamisen kannalta.

Materiaalivalinnat ovat keskeinen osa rakentamisen luontovaikutuksia, silla
rakennusmateriaalien tuotanto, kuten betonin, terdksen ja puutuotteiden valmistus,
kuormittaa ekosysteemeja erityisesti raaka-aineiden kerayksen, louhinnan ja jalostuksen
energiankdyton kautta. Rakentamisessa on mahdollista merkittavasti vahentaa
luontovaikutuksia hyodyntamalla esimerkiksi kierratettyja raaka-aineita tai uudelleenkaytettyja
tuotteita.

Kaupunkien ja alueiden kaavoituksessa luontovaikutusten arviointi on jo arkipaivaa.
Kaupunkiluonnon maaraa ja laatua arvioidaan jo nyt useissa kaupungeissa vihertehokkuuden
laskentatyokaluilla.

Luontojalanjaljen arvioinnin kehittyessa on odotettavissa, ettd myos sdantely tdismentyy ja
ohjaa alan toimintaa entista systemaattisemmin. Myos julkisten hankintojen ohjaaminen
ekologisin kriteerein - kuten luontovaikutusten pienentaminen — on suunnitteilla, mika voi
nopeuttaa tyokalujen kadyttdonottoa laajemminkin.

Sen sijaan infran ja rakennusten ja niissa kdytettavien rakennustuotteiden osalta
luontovaikutusten laskenta on vasta kehittymassa. Luontojalanjaljen arviointi rakennusalalla on
suhteellisen tuntematonta verrattuna hiilijalanjaljen mittaamiseen. Laskentatavat eivat ole viela
vakiintuneet, ja kattavat tiedot arvoketjun vaikutuksista puuttuvat.

Vaikka valmista mittaria ei vield ole, ovat ensimmaiset toimijat ovat jo laskeneet
luontojalanjalkedan. Kaytossa on useita menetelmia ja tyokaluja, joita voidaan soveltaa
hankekohtaisesti. Luontojalanjaljen mittaamisen kdytannot ja laskentamenetelmat kehittyvat
koko ajan, ja niiden odotetaan tulevaisuudessa vakiintuvan osaksi suunnittelua ja
paatoksentekoa.

Luontovaikutusta voi myds arvioida sen osatekijoiden kautta, arvioimalla rakentamisen
aiheuttamia maankayton muutoksia, kasvihuonekaasupaastoja ja luonnonvarojen kayttoa.
Taman raportin ratkaisut 1-6 ovat siis usein hyvia myos luontojalanjaljen pienentamisen
kannalta.

Hyvia toimia voi tehda jo heti

Vaikka laskenta viela kehittyy, on arviointi ja haittojen vahentaminen jo nyt mahdollista.
Vahahiilisyystoimilla voidaan usein pienentda myos luontohaittoja. Esimerkiksi kierratettyjen
raaka-aineiden tai uudelleenkaytettyjen tuotteiden hydédyntaminen rakentamisessa vahentaa
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seka paastoja ettad luontohaittoja. Korjaus- ja lisarakentaminen taas vahentaa painetta
maankayton haitallisille muutoksille.

Myos hankkeiden paikallisten luontovaikutusten tunnistaminen ja minimointi on olennaista.

Suomalaisen luonnon monimuotoisuutta voidaan edistda vain Suomessa, ja paikalliset ratkaisut
tuottavat myos suoria hyotyja asukkaille ja kayttdjille. Tonttiin ja sen ymparistoon kohdistuvien
vaikutusten arviointiin on jo kehitetty esimerkiksi viherkerrointytkaluja, jotka kuvaavat alueen
tai tontin kasvillisuuden maaraa ja osin myos laatua. Vaikka nykyinen tonttikohtainen
viherkerroin ei vield suoraan mittaa luonnon monimuotoisuutta, se tarjoaa kadyttdkelpoisen
valineen vihreyden lisdamiseen ja toimii lahtokohtana jatkokehitykselle.

Toteutumista hidastavat tekijat
Arvoketjun luontovaikutuksia ei vield pystyta arvioimaan ja mittaamaan

Rakentamisen luontovaikutusten laskentamenetelmat ovat edelleen kehitysvaiheessa, eika
niitd ole viela laajasti otettu kayttoon. Nykyiset menetelmat, mukaan lukien luontojalanjiljen
laskenta, eivat pysty kattavasti huomioimaan kaikkia luonnon kéyhtymista aiheuttavia tekijoita,
kuten vesistovaikutuksia tai vieraslajien vaikutusta. Erityisesti arvoketjun vaikutusten — kuten
rakennusmateriaalien tuotannon ja kuljetusten — arviointiin liittyy merkittavia tiedonpuutteita.
Tarvittavat ldhtotiedot ovat usein hajallaan tai vaikeasti saatavilla, ja laskentatuloksiin
vaikuttavat epavarmuudet esimerkiksi rajausten ja arviointikriteerien osalta. Menetelmien
selkiyttaminen, vakiinnuttaminen ja tiedon keruun parantaminen ovat keskeisia edellytyksia
laajamittaiselle kdyttoonotolle.

Elinkaarilaskennan osaaminen rajoittuu hiililaskentaan

Luontovaikutusten arviointi perustuu elinkaarilaskentaan (LCA), mutta alan osaaminen on
keskittynyt ensisijaisesti hiilijalanjalkeen. Luonnon monimuotoisuuden kannalta olennaisten
vaikutusten — kuten maankayton muutosten, saastumisen tai vieraslajien — huomioiminen
vaatii erityistd asiantuntemusta, jota ei vield ole laajasti saatavilla. My0s tilaajien ja hankkeiden
johdon ymmarrysta luontovaikutusten merkityksesta ja laskentatarpeesta tulee vahvistaa.
Luotettavan ja vertailukelpoisen arvioinnin tueksi tarvitaan ohjeistusta, yhtenaisia periaatteita
ja kansallisesti tai kansainvalisesti sovittuja laskentakdytantoja.

Rakentamispaikan luonnon laadun ja elinkaarihyotyjen arviointi jaa huomiotta

Viherkerroin on yleistynyt tydkaluna tonttien vihreyden mittaamisessa, mutta se ei viela ota
riittdvasti huomioon luonnon monimuotoisuutta tai alueen ekologista kokonaisuutta. Usein
tarkastelu jaa tontin rajojen sisdpuolelle, vaikka luonnon vaikutukset ulottuvat laajemmalle
ymparistoon. Tarvitaan parempia tyokaluja, jotka auttavat arvioimaan, miten rakennuspaikalla
tehtavat ratkaisut tukevat luonnon verkostoja, lajiston elinmahdollisuuksia ja
ekosysteemipalveluja myos ympardivilla alueilla.

Vaikka rakentamisen ja viherrakentamisen kustannuksia osataan jo laskea — esimerkiksi
viherkaton hinta tai kiinteiston hoitokustannukset — luonnon elinkaarihyotyjen, kuten
hulevesien hallinnan, varjostuksen tai viihtyisyyden, taloudellista arvoa ei useinkaan tunnisteta.
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Tama tekee luontomydnteisten ratkaisujen vertailusta ja perustelusta vaikeampaa. Tarvitaan
keinoja tehda luonnon tuottamat hyodyt ndkyvaksi ja osaksi hankkeiden suunnittelua ja
paatoksentekoa.

Suosituksia ja hyvia esimerkkeja

Jokaiseen suositukseen on merkitty mitad toimijaryhmaa se ensisijaisesti koskettaa.
(Y)=Yritykset, (K)=Kaupungit ja muut julkiset tilaajat, (S)=Saantely

A) Vakiinnutetaan ja yhtendistetdaan luontovaikutusten laskentakaytannot (Y)

Luontovaikutusten arviointi on jo mahdollista olemassa olevilla tyékaluilla, joita voidaan
hyédyntdéé pddtoéksenteossa eri suunnitteluvaiheissa. Laskennoilla voidaan tuottaa tietoa seké
arvoketjun ettd rakentamispaikan luontovaikutuksista, joko lyhytaikaisesti tai koko elinkaaren
ajalta.

Luontovaikutusten huomioiminen suunnittelussa ei ole enda vain teoreettinen tavoite — se on
jo nyt kdytdnnossd mahdollista. Kdytdssa on useita tyokaluja, ohjeita ja laskentamenetelmis,
joiden avulla voidaan arvioida hankkeiden luontovaikutuksia eri suunnitteluvaiheissa.
Laskennoilla voidaan tuottaa tietoa seka arvoketjun etta rakentamispaikan
luontovaikutuksista, joko lyhytaikaisesti tai koko elinkaaren ajalta.

Luontovaikutuksia voidaan vertailla nykytilanteeseen tai eri suunnitteluratkaisuihin, ja niiden
arviointi voidaan kytkea osaksi paatoksentekoa. Lisdksi useat ymparistosertifiointijarjestelmat
sisaltavat indikaattoreita, jotka ohjaavat huomioimaan monimuotoisuusnakékulmia jo
hankkeiden alkuvaiheessa. Monimuotoisuutta mittaavat menetelmat tarjoavat konkreettisen
keinon tuottaa tietoa esimerkiksi kasvillisuuden monimuotoisuudesta tai viheralueiden
tuottamista ekosysteemipalveluista. Ndiden pohjalta voidaan ohjata suunnittelua jo nyt —
kaytettavissa olevien tydkalujen avulla on mahdollista tehda perusteltuja paatoksia ilman, etta
tarvitsee odottaa taydellisesti yhdenmukaistettuja kaytantoja.

Tyokalujen hyodyntdminen voi auttaa tunnistamaan keinoja luonnon monimuotoisuuden
tukemiseen ja luontohaittojen vahentdamiseen seka parantaa hankkeiden vertailtavuutta ja
tuoda esiin ekologisesti kestavampia ratkaisuja. Jo nykyiset menetelmat mahdollistavat
merkittavia parannuksia, ja useat pilotit osoittavat, ettd luontovaikutusten huomioiminen voi
vahvistaa my06s muita tavoitteita, kuten viihtyisyytta ja ilmastonmuutokseen sopeutumista.

Luontovaikutuksia mittaavien menetelmien selkiyttaminen, vakiinnuttaminen ja tiedon keruun
parantaminen ovat keskeisia edellytyksia laajamittaiselle kdyttoonotolle. Laskentamenetelmia
kehittavat hankkeet ovat ensiarvoisen tarkeita, mutta yritysten ja yhdistysten alan laajempaa
yhteiskehittamista tarvitaan laskennan yleistymiseksi ja yhteisten pelisddantdjen sopimiseksi.

+» Ramboll on kehittanyt avoimen ldhdekoodin Global Biodiversity Metric -ohjelmiston,
jonka avulla luontovaikutuksia mitataan ja analysoidaan systemaattisesti. Tydkalu
mahdollistaa biologisen monimuotoisuuden arvon kvantifioinnin eri elinymparistoissa
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ja tukee suunnittelua kohti “net positive” -tavoitteita. Ramboll on laajentanut
menetelmaa soveltumaan myds Suomen ja Amerikan paikallisiin olosuhteisiin ja
luonnon erityispiirteisiin. Sponda puolestaan raportoi vuoden 2024
kestavyyskatsauksessaan biodiversiteettimittarin pilotoinnista yhdessa hankkeessa.
Mittarin avulla laskettiin biodiversiteetin muutosta, ja toimenpiteiden ansiosta
biodiversiteetin tila parani 250 % lahtotilanteeseen verrattuna.

+» Useat ymparistosertifikaatit, kuten LEED, BREEAM, RTS-ympdristoseloste ja
Joutsenmerkki, ohjaavat luonnon monimuotoisuuden huomioimista rakentamisen ja
kiinteistonpidon kestavyystavoitteissa. Sertifikaatit painottavat luonnon huomiointia
eri tavoin: esimerkiksi Joutsenmerkin biodiversiteettikriteerit edellyttavat
ekologiaraportointia, sertifioidun puun kayttoa seka elinymparistojen ja kotoperdisen
lajiston huomioimista. JM Suomi on ottanut nama kriteerit kdayttdon omissa
kerrostaloprojekteissaan.

B) Numeeriset luontomittarit osaksi hankkeiden ohjausta (Y, K)

Hankkeiden tavoiteasetannan tueksi tarvitaan helppokdyttéisié mittareita. Kehitteilld olevat
tyokalut tukevat vertailua ja tavoiteasetantaa. Viherkerrointavoitteen tuottavat laskurit ovat
kunnissa jo laajasti kédytdssd.

Hankkeiden tueksi tarvitaan nyt yksinkertaisia ja helposti kdytt6onotettavia mittareita
luontovaikutusten arviointiin. Tyokalut, kuten luontojalanjalki ja alueellinen viherkerroin,
mahdollistavat arvoketjun luontovaikutusten sekd laajemman ekosysteemivaikutusten
huomioimisen hankkeen suunnittelun ja paatoksenteon tukena. Menetelmien yha kehittyessa
ne tarjoavat jatkossa entista tarkempia ja vertailukelpoisempia tydkaluja, joiden avulla voidaan
asettaa tavoitteita ja ohjata hankkeita systemaattisesti. Viherkerrointavoitteen tuottavat
laskurit ovat kunnissa jo laajasti kdytossa.

+» Viherkerroinlaskurit ovat jo laajasti kdytossa kunnissa, joissa niiden avulla ohjataan
viheralueiden maaraa ja laatua erityisesti kaavoituksen ja pihasuunnittelun
yhteydessa. Vantaalla vihertehokkuutta hyodynnetdan systemaattisesti maankayton
ohjauksessa, ja eri alueille asetetaan vihertehokkuustavoitteita osana kaavaratkaisuja.
Skanska on vastaavasti pilotoinut muutamassa asuntoprojektikehityshankkeessaan Iso-
Britanniassa kehitettya biodiversiteettipisteytysta, joka auttaa konkretisoimaan
luontotavoitteita jo varhaisessa suunnitteluvaiheessa.

«»+ Jyvaskylan yliopiston tutkijat ovat kehittédneet luontojalanjaljen laskemisen
arviointitydkalun, jonka avulla organisaatiot voivat mitata ja ymmartaa toimintansa
vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen. Sitd on sovellettu muun muassa
vahittdiskaupan (S-ryhma) pilotissa ja sita tullaan pilotoimaan rakentamiseen ja
kaupunkisuunnitteluun. Tyékalu auttaa tunnistamaan organisaatioiden keskeiset
luontovaikutukset ja tukee yrityksia haitallisten luontovaikutusten vahentamisessa.
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C) Pilotoidaan ja parannetaan epataydellisia kdaytantoja (Y)

Kdytdnnén pilotit uusista luontovaikutusten laskennoista tuottavat arvokasta tietoa, ja
oppiminen voi alkaa jo nyt. Hiililaskenta on hyvd alku, josta arviointia voi laajentaa muihin
osatekijéihin.

Luonnon mittaamisen kaytantoja ja tyokaluja tulee pilotoida ja arvioida kdytannossa. Kokeiluja
tehneiltd hankkeilta voi surutta kopioida ja rohkeasti kokeilla luontotavoitteiden asettamista
seka luontotoimenpiteiden mittaamista. Taydellisid mittareita tai Iahtotietoja ei tarvitse odottaa
— tarkeinta on aloittaa ja oppia matkan varrella. Oppeja voi ottaa hiililaskennasta, josta
arviointia voi laajentaa muihin osatekijoihin.

++» Rakennusten ja rakennustuotteiden luontojalanjaljen laskentaa on kehitetty
Granlundin vetamassa hankkeessa, jossa tuotettiin konkreettisia esimerkkilaskelmia ja
jatkokehitettiin LCA-pohjaista menetelmaa rakennusalan kayttéon. Hanke nosti esiin
my0s laskennan kehitystarpeita ja testasi erilaisia Iahestymistapoja kdytannossa.
Tavoitteena oli luoda pohjaa yhtenaiselle kdytannolle, jota voidaan soveltaa
tulevaisuudessa laajemmin eri hankkeissa.

+» Rakennusalan luontovaikutusten arviointi on noussut myos osaksi akateemista
tutkimusta. Jyvaskylan yliopistossa on kdynnissa vaitoskirjatutkimus, jossa kehitetdan
rakentamisen luontojalanjaljen laskentaa yhdessa SRV:n ja muiden alan yritysten
kanssa. Tutkimuksen tavoitteena on luoda perusteltu, kdaytannon sovelluksiin
soveltuva mittaristo, joka voi tukea alan paatoksentekoa ja suunnittelua
luontovaikutusten nakékulmasta.

+» Padkaupunkiseudun kolme suurinta kaupunkia — Helsinki, Espoo ja Vantaa — kehittavat
yhdessa alueellista viherkerrointa, joka ohjaa kaupunkisuunnittelua ekologisesti
kestavampaan suuntaan huomioimalla paikalliset olosuhteet ja ekologiset
erityispiirteet. Tavoitteena on sovittaa viherkerroin osaksi kaavoitus- ja
rakennusprosessia niin, etta se tuottaa suunnitteluun oikea-aikaisesti asteittain
tarkentuvaa luontotietoa. Kaupunkien yhteistyd luo mahdollisuuden yhtendistaa
kdytantoja ja tarjota selkea arviointimalli viherpintojen ja ekologisten yhteyksien
turvaamiseksi.

*» Tampereen kaupunki osallistui vuonna 2020 UNaLab-projektiin, jossa luonnon
monimuotoisuutta seurattiin pilottikohteissa kuten Hiedanrannassa ja Vuoreksessa.
Projektissa keratty tieto auttoi ymmartamaan, miten uudenlainen kaupunkiluonto,
kuten viherseinat, kykenevat yllapitamaan luonnon monimuotoisuutta ja tarjosi tukea
monihyo6tyisten viheralueiden suunnitteluun.
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Ratkaisu 9: Luontopohjaiset ratkaisut kdyttoon rakennushankkeisiin

Rakennushankkeissa tontin rakentamaton osa, luonto ja sen tuomat mahdollisuudet saavat
usein vain véhdn huomiota rakennusoikeusnelididen hallitessa pédtoksid. Luontopohjaiset
ratkaisut voisivat tuottaa paljon lisédarvoa, mutta niiden kdytté on vasta alkutekijéissédn.

Luontopohjaiset ratkaisut tarjoavat ratkaisuja moniin kaupunkien haasteisiin. Ne voivat
esimerkiksi vahentaa tulvariskia, sitoa hiilta, viilentdaa kaupunkiymparistoa ja lisata viihtyisyytta.
Ne voivat tarkoittaa vaikkapa puiden saastamista ja istuttamista, viherseinia ja -kattoja,
viheralueiden “villiinnyttamista”, lapdisevien pihakivien kayttamista asfaltin sijaan, tai tontin
hulevesia kasittelevien nayttavien istutusalueiden eli sadepuutarhojen rakentamista pihoille.

Samalla ne luovat ekologista, sosiaalista ja taloudellista arvoa, mika osoittaa, ettd luonnon
vahvistaminen on myos kestavda arvonluontia ihmisille. Luontopohjaiset ratkaisut ovat
investointeja eldvaan padaomaan, joka tukee seka luonnon etta yhteiskunnan hyvinvointia.

Fiksulla suunnittelulla sdast6a ja sopeutumista

Jotta ratkaisut yleistyvat, ne on sisallytettava hankkeiden tavoitteisiin ja suunniteltava osaksi
toteutusta ja yllapitoa. Talla hetkellad luontohyddyt eivat nay riittdavasti investointi- tai
kustannuslaskelmissa, eika niitd osata aina yhdistaa esimerkiksi kiinteiston arvoon,
kayttdajakokemukseen tai elinkaarisdastdihin. Ratkaisuja saatetaan pitaa lisakustannuksina,
vaikka ne voisivat tukea myos riskienhallintaa — esimerkiksi ilmastonmuutokseen sopeutumista.
Rakentamattoman maan arvoa ei aina tunnisteta, ja suunnitteluvaiheessa hahmotellut
luontotavoitteet voivat hamartya toteutuksen aikana, erityisesti jos vastuuroolit ja tiedonkulku
eivat ole selkeitad. Luontotavoitteet tulee sisallyttaa osaksi hankkeiden yleisia tavoitteita ja
niiden seuranta seka yllapito varmistaa jo suunnitteluvaiheessa.

Tiivis kaupunkirakentaminen voi haitata kaupunkiluonnosta saatavien hyotyjen toteutumista.
Suunnittelussa kannattaa kiinnittda huomiota seka luontohaittojen minimointiin, luontoarvojen
lisddmiseen, ettd ilmastonmuutoksen sopeutumiseen. Esimerkiksi tontilla kaadettavien puiden
madran vahentaminen ja maamassojen siirtelyn minimointi on kdytannollinen tapa pienentaa
negatiivisia luontovaikutuksia. Luontoarvoja voidaan lisdta ottamalla kdyttoon tontille sopivia
luontopohijaisia ratkaisuja.

Toteutus edellyttda selkeitd vastuita ja osaamista koko prosessin ajan suunnittelusta kiinteiston
ylldpitoon asti.

Luonnon sadstaminen voi sadstada myos euroja

Rakennetun ympariston taytyy varautua muuttuvan ilmaston haasteisiin, ja erityisesti
uudisrakentamisessa kannattaa ottaa kdyttéon sopeutumisratkaisuja, jotka kestavat pitkalle
tulevaisuuteen. Jotta ratkaisut todella toteutuvat, tarvitaan suunnitelmallista ohjausta ja
toteutusvaiheen tukea. Ratkaisujen vaikuttavuus riippuu myos siitd, etta niilla on selkeasti
osoitetut vastuuhenkilot hankkeen eri vaiheissa ja riittava osaaminen on mukana koko
prosessin ajan. llman tata suunnitelmat eivat valttamatta konkretisoidu toteutuksessa.
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Luonnon monimuotoisuuden vahvistamisen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen hyodyt
vaikuttavat lahiympariston ihmisten arkeen. Kustannukset kuitenkin koituvat
rakennushankkeelle. Siksi tarvitaan hyotyjen nakyvaksi tekemista — my0Os euroina. Taloudelliset
kannustimet ja ratkaisujen arvon nakyvaksi tekeminen voivat edistaa toimijoiden ymmarrysta
kokonaishyodyistd. Toisaalta ratkaisut voivat olla hyvinkin kustannustehokkaita — kuten
olemassa olevan luonnon saastaminen. Lisdksi osaamisen vahvistaminen tukee sita, etta
ratkaisut suunnitellaan ja toteutetaan tontille tarkoituksenmukaisesti ja vaikuttavasti.

Toteutumista hidastavat tekijat
Luontopohjaisia ratkaisuja ei tunneta tai hoksata hankkeissa

Luontopohijaisia ratkaisuja ei osata viela tunnistaa ja hyddyntaa riittavasti. Hankkeiden
suunnittelussa ei olla totuttu tarkastelemaan luontopohjaisia ratkaisuja varteenotettavina
vaihtoehtoina perinteisille, ns. harmaan infrastruktuurin ratkaisuille. Hankkeiden suunnittelijat
ja rakennuttajat eivat valttamatta tunne luontopohjaisia ratkaisuja, jolloin niitd ei osata tuoda
tai toteuttaa hankkeissa. Esimerkiksi tontin sadevedet saatetaan ohjata perinteiseen tapaan
viemadriverkostoon sen sijaan, etta tontille suunniteltaisiin luontopohjaista hulevesiratkaisua,
kuten imeytyspainanteita tai sadevesipuutarhoja, jotka keventaisivat viemariverkoston
kuormitusta. Luontopohjaiset ratkaisut saatetaan tuoda suunnitteluun myos lilan myohaisessa
vaiheessa, jolloin niiden vaikuttavuus saattaa jaada pieneksi ja monihyotyisyys ei padse
toteutumaan.

Tilaajien luonto-osaamisessa merkittavia eroja

Tilaajaorganisaatioiden valmiudet huomioida luonnon monimuotoisuutta vaihtelevat
huomattavasti. Tama vaikuttaa suoraan siihen, millaisia luontotavoitteita hankkeille asetetaan —
ja usein siihen, asetetaanko niitd lainkaan. Erityisesti julkisella sektorilla osaamista pyritaan
kehittdmaan, mutta kdytannon ohjeistuksen ja resurssien puute vaikeuttaa systemaattista
lahestymistapaa. Kun tilaajalla ei ole riittdvaa asiantuntemusta, luontotavoitteiden esiin
nostaminen ja jalkauttaminen jaa pitkalti suunnittelijoiden ja asiantuntijoiden vastuulle.

Luontoa hyoddyttavat investoinnit eivat valttamatta ole heti kannattavia

Rakentamisen suunnittelussa taloudelliset tavoitteet asetetaan yleensa ensisijaisiksi, mika voi
vaikeuttaa luonnon ja sen monimuotoisuuden huomioimista kdytanndssa. Luontoalueita
saatetaan pitdaa hyodyntamattomina resursseina, jolloin rakentamaton maa pyritaan
tehokkaasti ottamaan kayttéon, ja luontoarvojen sailyttdminen jaa toissijaiseksi. Lyhyen
aikavalin taloudelliset tuotot ohjaavat usein paatdksentekoa, jolloin luontopohjaiset ratkaisut
eivat saa riittavaa painoarvoa, vaikka niilla voisi olla pidemman aikavalin hy6tyja. Lisaksi
luonnon vaalimisesta saatava hyoty ei useinkaan kohdistu suoraan hankkeen toteuttajalle, mika
tekee sen huomioimisesta vahemman houkuttelevaa osana investointilaskelmia.

Tavoitteet eivat aina siirry toteutukseen asti

Luontopohjaisten ratkaisujen hyédyntaminen edellyttds, etta suunnitteluvaiheessa asetetut
tavoitteet siirtyvat selkeasti toteutukseen. Kaytdanndssa voi kuitenkin kdyda niin, etta
suunnittelun aikana hahmotellut luontotavoitteet hamartyvat tai jopa katoavat hankkeen
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edetessa. Tiedonkulku saattaa katketa, jos luontoasioista vastaavat henkil6t vaihtuvat projektin
eri vaiheissa — esimerkiksi kaavoituksesta suunnitteluun ja edelleen toteutukseen — tai jos heita
ei olekaan mukana myohemmissa vaiheissa.

IlIman vastuuhenkil6a luontoasiat voivat jaada vaille seurantaa ja ohjausta, mika tarkoittaa,
etteivat tavoitteet vality rakentamisen arkeen. Tama voi johtaa siihen, ettei tontilla lopulta nay
sitd, mita suunnitelmissa on tavoiteltu. Hyvat tavoitteet jadvat talloin irrallisiksi, eivatka ne
muutu vaikuttaviksi teoiksi. Luontotavoitteiden toteutuminen vaatiikin paitsi osaamista, myos
selkedd vastuunjakoa ja tiedonkulun jatkuvuutta hankkeen alusta loppuun.

Suosituksia ja hyvia esimerkkeja

Jokaiseen suositukseen on merkitty mita toimijaryhmaa se ensisijaisesti koskettaa.
(Y)=Yritykset, (K)=Kaupungit ja muut julkiset tilaajat, (S)=Saantely

A) Lisdd osaamista organisaatioihin (Y)

Osaaminen mahdollistaa luontohyétyihin liittyvien tavoitteiden asettamisen ja toteuttamisen
tehokkaasti organisaation sisélld. Esimerkiksi kaavoituksessa kertynyt luontotieto tulisi siirtéié
rakennushankkeisiin asti, ohjauksen ja yhteistyén keinoin.

Luontopohjaisten ratkaisujen ja luonnon monimuotoisuuden parempi huomioiminen
rakentamisessa voisi merkittavasti hyotya organisaation sisdisen osaamisen kehittamisesta.
Monilla toimijoilla osaamista ei talla hetkelld vield ole riittavasti, mika tekee osaamisen
vahvistamisesta erityisen ajankohtaista juuri nyt. Riittdva asiantuntemus voi auttaa
tunnistamaan luontovaikutuksia seka asettamaan ja saavuttamaan hankekohtaisia tavoitteita
tarkoituksenmukaisella ja vaikuttavalla tavalla.

Osaamisen kehittamista voisi vaiheistaa aloittamalla niista tiimeista, joilla on keskeinen rooli
hankkeiden valmistelussa ja paatdksenteossa. Naille kohderyhmille suunnatut johdantotasoiset
koulutukset esimerkiksi luontopohjaisista ratkaisuista ja luonnon monimuotoisuudesta voisivat
muodostaa perustan systemaattisemmalle kehitystyélle. Kun osaamista on organisaation
sisalla, ratkaisuja voidaan arvioida joustavammin ja tavoitteet saavuttaa erilaisin keinoin —
mahdollisesti myos kustannustehokkaammin — sen sijaan, etta toiminta perustuisi yksinomaan
ulkopuoliseen asiantuntijaohjaukseen tai tiettyjen sertifikaattikriteerien seuraamiseen.
Osaamisen vahvistaminen on valinta, joka voi tukea sekd hankekohtaista onnistumista etta
organisaation strategisten luontotavoitteiden toteutumista.

Kaupunkien maankayton suunnittelussa kertyy luontotietoa ja asiantuntemusta, jota voitaisiin
hy6dyntaa nykyista johdonmukaisemmin myo6s rakennushankkeiden suunnittelussa ja
toteutuksessa. Tietoa olisi mahdollista siirtaa kaavaselvityksista ohjauskeinoihin — kuten
kaavamaarayksiin, tontinluovutusehtoihin ja rakennusjarjestykseen — ja edelleen hankkeiden
tavoiteasetantaan, jolloin luontoarvot voisivat tulla huomioiduksi aiempaa vahvemmin.
Kaupunkien sisdinen yhteisty0 tarjoaisi keinoja tuoda maisema-arkkitehtien, ekologien ja
biologien asiantuntemus osaksi hankkeiden ohjausta jo varhaisessa vaiheessa. Talldin
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luontotieto ei hukkuisi prosessin eri vaiheisiin, vaan siirtyisi tarkoituksenmukaisesti mukana
suunnittelusta toteutukseen. Tama voisi tukea luontotavoitteiden sisallyttdmistad rakentamiseen
ja edistaa kaupunkien ilmasto- ja monimuotoisuustavoitteita.

** SATO haluaa kehittida asiantuntijoidensa osaamista luonnon monimuotoisuudesta.
Luonnon monimuotoisuus on osa satolaisten vastuullisuuskoulutusta. Tavoitteena on,
etta jokaisella on riittava ymmarrys omaan tyorooliin kuuluvista luonnon
monimuotoisuuteen liittyvista asioista.

+» Lukkaroinen Arkkitehdit on kehittanyt Ymparistostudio-mallin ja siihen liittyvan
oppaan, jotka tukevat suunnittelijoita luonnon monimuotoisuuden huomioimisessa
kdytdannon projektitydssa. Malli integroi ymparistonakokulmat suunnitteluprosessin eri
vaiheisiin ja vahvistaa ammattilaisten kykya tehda luontomyonteisia ratkaisuja. Tama
vahvistaa suunnitteluorganisaation sisdistd osaamista ja tarjoaa konkreettisia tyokaluja
luontotavoitteiden edistamiseen.

o Ympadristéstudio ja opas ymparistolahtdiseen suunnitteluun | Lukkaroinen

7
0.0

Vantaalla on pyritty vahvistamaan luontoarvojen huomioimista koko maankayton
suunnitteluketjussa kaavoituksesta aina rakennusvaiheeseen saakka. Kaytanndssa
tama on tarkoittanut tiivista yhteistyota kaavoittajien ja ymparistdasiantuntijoiden
valilla sekd luontoa tukevien linjausten sisallyttamista esimerkiksi kaupungin
rakennusjarjestykseen. Tallainen kokonaisvaltainen ldhestymistapa luo selkedmmat
edellytykset huomioida luonnon monimuotoisuus myos yksittaisissa
rakennushankkeissa.

o Vantaan kaupungin rakennusjarjestys | Vantaa

B) Lisatietoa erilaisten ratkaisujen hyodyista ja kustannuksista (Y)
Luontopohjaiset ratkaisut tukevat kestdvyyttd, viihtyisyyttd ja kiinteistGjen arvoa.

Luontopohjaiset ratkaisut, kuten viheralueet, sadepuutarhat ja luonnonmukaiset rakenteet,
voivat tarjota keinon yhdistaa ekologinen, sosiaalinen ja taloudellinen kestavyys
rakennushankkeissa. Ne voivat tukea luonnon monimuotoisuutta, hulevesien hallintaa,
ilmastonmuutokseen sopeutumista ja energiatehokkuutta, ja samalla parantaa asukkaiden,
vuokralaisten ja kdyttdjien viihtyvyytta seka hyvinvointia. Luontoelementtien ldasnaolo voi lisata
kiinteiston houkuttelevuutta ja vahvistaa sen pitkan aikavalin arvostusta. Vaikka vaikutusten
rahallinen arviointi on vasta kehittymassa, kdytannon esimerkit ja karttuva tutkimustieto voivat
tukea tallaisten ratkaisujen laajempaa hyédyntamista kiinteistdjen suunnittelussa,
toteutuksessa ja yllapidossa. Talld hetkelld useat vihredn rakentamisen sertifikaatit, kuten
BREEAM, LEED, Joutsenmerkki ja RTS, sisaltavat kriteereja, jotka kannustavat luontopohjaisten
ratkaisujen kayttoon ja voivat osaltaan vahvistaa kiinteistén markkina-arvoa ja vuokrattavuutta.

+» Urban Nature Atlas -karttapalvelu kokoaa yhteen erilaisia, toteutettuja luontopohijaisia
ratkaisuja eri puolilta maailmaa hankkeiden suunnittelua tukemaan.
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C) Luontotoimien arvo esiin viestintda ja markkinointia kehittamalla (Y)

Luontotoimia voidaan toteuttaa niin hanke- kuin kaupunkitasollakin. Hyétyjen konkretisointi eri
toimijoille auttaa tekemdiéin ratkaisuista haluttuja.

Luontovaikutusten huomioiminen edellyttaa, ettd niiden merkitys ymmarretdan eri toimijoiden
keskuudessa. Luontotoimia voidaan toteuttaa niin hanke- kuin kaupunkitasolla. Viestinnalla
voidaan lisata tietoisuutta esimerkiksi luonnon monimuotoisuuden hyoddyista ja luoda yhteista
kielta eri sidosryhmille. Luontoteemoja voidaan tuoda esiin myds muiden hyotyjen, kuten
ilmastonmuutokseen sopeutumisen, kiinteistdjen viihtyisyyden tai asukkaiden hyvinvoinnin
nakokulmasta, mika tekee aiheesta helpommin lahestyttavan, merkityksellisen ja auttaa
tekemaan ratkaisuista haluttuja.

Osallistava suunnittelu ja asukkaiden nakokulmien integrointi voivat nostaa esiin luontoarvoja,
jotka eivat aina nay teknisissa analyyseissa. Luontovaikutuksiin liittyva viestintad voi olla myo6s
strateginen valine yrityksille vastuullisuuden ja kilpailuedun rakentamisessa.

+» Helsingin kaupunki on hyodyntanyt verkkokyselyja ja tyopajoja keratdkseen
asukkaiden nakemyksid luonnonhoidosta ja viheralueiden kehittamisesta. Tallainen
osallistava suunnittelu auttaa tunnistamaan luontoarvoja paikallistasolla, lisda
hankkeiden hyvaksyttavyytta ja tuo viestintdan kokemustietoa teknisen
asiantuntemuksen rinnalle. Menetelma tukee myo6s luontomydénteisten ratkaisujen
jalkautumista osaksi kaupunkisuunnittelua.
o Mita asukkaat haluavat sanoa metsista ja luonnosta Helsingin kaupungille —

tuloksia kaupunkilaisten palautteiden analyysista | Helsingin kaupunki

+» SYKE:n “Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi” -opas on suunnattu tekijoille,
tilaajille ja viranomaisille. Se antaa konkreettisia ohjeita siihen, miten luontoselvitysten
tarjouspyyntoja laadintaan, luontoselvityksia toteutetaan ja luontovaikutuksia
arvioidaan rakennushankkeissa. Opas korostaa oikea-aikaista ja riittdvan laajaa
tietopohjaa, joka luo perustan ekologisesti kestéaville suunnitteluratkaisuille ja auttaa
varmistamaan luonnon arvokkaiden ominaisuuksien sailymisen.
o Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi: Opas tekijalle, tilaajalle ja
viranomaiselle | SYKE
*»  Yritykset, kuten L&T ja Senaatti-kiinteistot, sisallyttavat yha useammin luontoon
liittyvaa viestintaa asiakasviestintaan, markkinointiin tai sisdiseen sitouttamiseen.
Luonnon monimuotoisuuden hyotyja tuodaan esiin esimerkiksi asiakasviihtyvyyden tai
kiinteistdjen arvon nakokulmista. Nain luontoteemasta tehdaan osa yrityksen
strategista vastuullisuutta.
o Viherpalvelut | L&T

D) Luontopohjaiset ratkaisut mukaan rakennusprosessin kaikkiin vaiheisiin (Y)

Kun ratkaisuista on enemmdn tietoa ja osaamista, ne on helpompi siséllyttéié
rakennusprosessin kaikkiin vaiheisiin suunnittelusta ylldpitoon asti. Esimerkiksi viherkaton
rakentaminen ja ylldpito vaatii erilaista osaamista ja budjetointia kuin peltikaton asennus.
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Luontopohjaisten ratkaisujen laajempi kayttdonotto rakentamisessa mahdollistuu
rakennusprosessien ja organisaatioiden sisdisten toimintamallien ja osaamisen kehittdmisesta.
Selkeat ohjeet, kdytannot ja vastuunjaot voivat tukea luontotavoitteiden sisallyttamista
hankkeiden eri vaiheisiin ja luoda edellytyksia systemaattiselle luontotydlle osana rakentamisen
kokonaisuutta.

Luontotavoitteet voidaan kdytdannossa jasentaa toimintamalleiksi, jotka ulottuvat
kaavoituksesta tontinluovutukseen, suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon. Erilaiset
ohjeistukset, tarkistuslistat, ekologiaraportit ja tyckalut voivat tukea paatdksentekoa ja tehda
luonnon huomioon ottamisesta nakyvaa ja todennettavaa hankkeiden eri vaiheissa. My0s
digitaaliset kartta- ja analytiikkatydkalut voivat vahvistaa luontotiedon hyédyntamista
suunnittelun tukena. Lisdksi luontopohjaisten ratkaisujen hyddyntaminen voi edellyttaa
organisaatioilta erityisosaamisen kehittamista ja budjetoinnin kohdentamista uudella tavalla
rakennusprosessin eri vaiheisiin — esimerkiksi viherkaton rakentaminen ja yllapito vaatii
erilaista osaamista ja budjetointia kuin peltikaton asennus.

Rakennusprosessien kehittdminen tdhan suuntaan voi edistaad kokonaisvaltaisempaa luonnon
huomioon ottamista, lisdta luontopohijaisia ratkaisuja ja helpottaa luontotavoitteiden
toteutumista osana organisaation normaalia toimintaa.

+* JM Suomi hyddyntda omissa hankkeissaan ekologiaraportteja ja hoitosuunnitelmia,
jotka tukevat luonnon monimuotoisuuden sailyttamistd seka rakentamisen aikana etta
sen jalkeen. N&illd ohjausasiakirjoilla varmistetaan esimerkiksi luontoarvojen
huomioiminen tydmaa-aikana ja viheralueiden pitkdjanteinen hoito.
o Luonnon monimuotoisuuden sdilyttdminen on osa rakentamista — JM

Suomessa suojellaan puita ja suositaan alkuperaista kasvillisuutta

X3

%

SATO on laatinut luonnon monimuotoisuuden tiekartan ja paivittanyt
suunnitteluohjeistuksiaan siten, etta luontotavoitteet huomioidaan ovat lasna lapi
koko kiinteiston elinkaaren ajan rakennuksen ja piha-alueiden suunnittelusta,
korjaamiseen ja yllapitoon. Kaytanndssa tama tarkoittaa esimerkiksi maamassojen
siirron tai asfaltoitujen alueiden minimointia, viheralueiden maksimointia,
kasvivalintojen ohjaamista sekd vanhan puuston ja luonnon sailyttamista.
+» HOAS hyddyntaa pihasuunnittelun tueksi kehitettya tarkistuslistaa seka karttapohjaista
luontotietoa, joiden avulla luonnon monimuotoisuus voidaan ottaa huomioon jo
hankkeiden varhaisessa suunnittelussa. Tallainen kaytanté mahdollistaa konkreettiset
valinnat esimerkiksi sdilytettavan kasvillisuuden, sadevesien hallinnan ja
luonnonmukaisen piha-asettelun osalta.
++ Skanska hyodyntaa karttapohjaista biodiversiteettitydkalua, jonka avulla voidaan
tunnistaa ja arvioida rakentamisen vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen. Lisaksi
Skanskalla on kaytossa muistilistoja luonnon monimuotoisuuden edistamiseen
suunnitteluratkaisuilla. Tyokalujen kadytto tuo systemaattisuutta ja helpottaa
luontoarvojen huomiointia hankkeen eri vaiheissa.
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E) Kompensaatioiden ja ennallistamisen toimintatavat tutuksi

Luonnon monimuotoisuutta rakentamisessa voidaan vahvistaa kehittémdlléd ekologisen
kompensaation ja ennallistamisen malleja. Ne mahdollistavat haittojen hyvittdmisen silloin, kun
haittoja ei voida tdysin estdd.

Luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen rakentamisessa voisi merkittavasti hyotya
ekologisen kompensaation ja ennallistamistoimien kehittdmisesta. Ekologisen kompensaation
mallit voivat auttaa lieventdamaan rakentamishankkeiden aiheuttamia luontovaikutuksia silloin,
kun haittoja ei voida kokonaan valttda tai estda. Hyvin suunnitellut ratkaisut tukevat
lieventamishierarkiaa, jossa eteneminen tapahtuu haittojen ennakoinnista ja minimoinnista
niiden hyvittdmiseen toisaalla. Kompensaatio voi tarkoittaa paitsi jalkihoitoa tai alueen
ekologista kunnostamista, myos strategisia ratkaisuja, kuten luonnonsuojelualueen
perustamista hankkeen ulkopuolelle. Talléin luontovaikutusten hyvittaminen integroidaan
osaksi maankdyton suunnittelua ja laajempaa ekologista kokonaisajattelua.

Kaytannon tyota on jo tehty muun muassa kaavoituksen ja kiinteistohallinnan yhteydesss,
joissa luonnon monimuotoisuuden huomioiminen integroidaan suunnitteluun ja toteutukseen
yha jarjestelmallisemmin. Kokemukset osoittavat, ettd kompensaatiomallit voivat tukea
rakentamisen ja luonnon yhteensovittamista monella tasolla — aina tonttikohtaisista
ratkaisuista alueellisiin maankdyton linjauksiin asti.

7

+» Vantaan kaupungin ensimmainen ekologinen kompensaatiototeutus kohdistuu
Siltaniityn asemakaavahankkeeseen. Rakentamisesta aiheutuva luontohaitta
korvataan ennallistamalla Palokallion talousmetsaa Sotungissa. Ekologinen
kompensaatio perustuu uuden luonnonsuojelulakiin ja on osa kaupungin tavoitteita
luontopositiivisuudesta vuoteen 2030 mennessa.

o Vantaa alkaa toteuttaa ensimmaisend Suomessa rakentamisen luontohaittojen

ekologista kompensaatiota | Vantaa

+» Helsingin kaupunki on selvittdanyt ekologisen kompensaation kayttéonottoa osana
asemakaava- ja maankayttohankkeita erityisesti LUMO-ohjelman ja kehityshankkeiden
kautta. Kaupunki on pilotoimassa mallia ja kehittdmassa luontovaikutusten laskentaa
osaksi kaavoituksen ja rakentamisen ohjausta.

o Valtuustoaloite, Helsingissa otettava kdytté6n ekologinen kompensaatio

maankaytdn suunnittelussa ja toteutuksessa | Paatokset | Helsingin kaupunki

++ Senaatti-konserni on ehkaissyt luontokatoa toteuttamalla niityttamishankkeita omilla
ulkoalueillaan. Ruohokenttia on muutettu niityiksi, luoden uutta elintilaa perhosille,
kimalaisille ja muille polyttajille. Niityttaminen tukee myds muiden lajien
monimuotoisuutta, kuten lintujen maaraa.
o Nurmialueet niityiksi - luontokatoa torjutaan niityttdmishankkeilla | Senaatti
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Ratkaisu 10: Kaupungeista sopeutuvia

Monimuotoinen kaupunkiluonto auttaa ilmastonmuutokseen sopeutumisessa — monien muiden
hyétyjen liséksi. Kun luontoa vahvistetaan suunnitelmallisesti seké koko kaupungin ettd
kiinteistéjen tasolla, hyéty on suurin.

Kaupunkiluonnolla on moninainen rooli ilmastonmuutokseen sopeutumisessa ja alueiden
viihtyisyydessa. Kaupunkiluonto tuo luonnon osaksi kaupunkilaisten arkea, ja sen merkitys
kasvaa jatkuvasti. Viheralueet, puistot, puut ja muu kasvillisuus eivat ole vain esteettisia
elementteja, vaan tarkeita puskureita ilmastonmuutokseen sopeutumisessa ja hyvinvoinnin ja
terveyden edistajia.

Monimuotoinen luonto on sopeutuvampi ja kaupunkilaisille terveellisempi kuin betoni- tai
asfalttiviidakko. Kaupunkiluonnon monimuotoisuus tukee asukkaiden elaméanlaatua, parantaa
psykologista ja fyysista hyvinvointia seka auttaa sopeutumaan ilmastonmuutoksen haasteisiin,
kuten helleaaltoihin ja rankkasateisiin.

Monipuoliset kaupunkiluonnon elementit tuottavat useita ihmisen nakékulmasta tarkeita
ekosysteemipalveluita — ne muun muassa sitovat hiilta, auttavat hulevesien hallinnassa ja
luovat miellyttavaa pienilmastoa varjostaen ja viilentden. Nama ovat oleellisia tekijoita
ilmastonmuutokseen sopeutumiseksi.

Samalla monimuotoinen kaupunkiluonto tuottaa monenlaisia hyotyja myos ekologisella tasolla.
Kaupungeissa on paljon erilaisia elinymparistéja muille lajeille. Tavoiteltavaa on, etta
kaupunkien viheralueet suunnitellaan monimuotoisiksi ja jatkuviksi, eli ne muodostavat
viherverkostoja. Verkostot toimivat ekologisina kdytavina, jotka mahdollistavat lajien
liikkumisen elinalueiden valilla.

Kaupunkiluonto pirstaloituu rakentamisen viedessa silta tilaa. Kaupunkien tiivistaminen voi
johtaa siihen, etta viheralueet jaadvat pieniksi ja hajanaisiksi. Toisaalta tiivis kaupunkirakenne voi
olla ekologisesti perusteltu, jos se hillitsee yhdyskuntarakenteen leviamistd, tukee asukkaiden
kestdvaa eldmdntapaa ja auttaa sailyttamaan kaupunkien ulkopuolisia luontoalueita. Samalla se
kuitenkin asettaa tiukempia vaatimuksia viheralueiden laadulle, jatkuvuudelle ja
saavutettavuudelle kaupunkien sisalla. Tieto paikallisten toimenpiteiden vaikutuksista
kaupunkitasolla on usein puutteellista, mikad heikentdad motivaatiota toteuttaa niita
kiinteistoissa.

Kaupungeissa tarvitaan sekd kaupunkiluonnon maarallista lisdamista etta laadullista
parantamista. Kaupunkiluonnolla on tutkitusti sosiaali- ja terveyskustannuksia vahentava
vaikutus. Esimerkiksi mielenterveyden, sydan- ja hengitysterveyden edistaminen viheralueiden
avulla voi tuoda huomattavia hyotyja yksildille ja yhteiskunnalle. Luonnon saavutettavuuden
parantuessa kaupunkitasolla on arvioitu voitavan saavuttaa jopa satojen miljoonien eurojen
vuosittaisia sdastoja terveysmenoissa. Luonnon ja viheralueiden lisdamiselld kaupunkiin on siis
paitsi ekologisia, myds laajasti taloudellisia vaikutuksia.
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Arvoa kiinteistonomistajalle

Kiinteistonomistajan nakdkulmasta alueen sopeutumiskyky ja viihtyisyys vaikuttavat myos
kiinteiston arvon sdilymiseen ja riskienhallintaan.

Kiinteistdjen omistajien nakdkulmasta kaupunkiluonto voi auttaa esimerkiksi tulvariskien
hallinnassa ja viherkatot voivat toimia rakennusten lisderisteena. Lisdksi monipuolinen
kaupunkiluonto vaikuttaa kaupunkien viihtyisyyteen ja elinvoimaan. Talléin luonnon
monimuotoisuuden ja kaupungin elinvoimaisuuden valilla syntyy vahva yhteys, joka tukee
kestavaa kaupunkikehitysta.

Suunnitelmallisuus kannattaa seka kaupunki- ettd kiinteistotasolla

Tehokkaimmin hyotyja voidaan saavuttaa tekemalla suunnitelmallista tyota kaupunkiluonnon
vahvistamiseksi. Kaupunkiorganisaatioilla on tarkea rooli tyon koordinoimisessa,
kokonaissuunnitelmien tekemisessa seka kaupungin omistamien viheralueiden kehittamisessa.

Myos kiinteisto- ja rakennusalan toimijoiden osalta suunnitelmallisuus tuottaa suurimmat
hyodyt. Kuten ratkaisussa 9 kuvattiin, valitsemalla luontopohjaisia ratkaisuja uudis- ja
korjaushankkeisiin voidaan saada aikaan monia hyotyja. Olemassa olevaan kiinteistoon
puolestaan voidaan tehda esimerkiksi ilmastoriskikartoitus ja sen pohjalta
sopeutumissuunnitelma.

Toimet voivat olla lopulta suhteellisen pieniakin, esimerkiksi nurmikoiden muuttamista niityiksi
tai puuston vahvistamista, mutta jos vaikkapa tulvariski on suuri, voidaan tarvita isompiakin
muutoksia. Rahallisesti on kuitenkin huomattavasti kannattavampaa varautua ennakkoon kuin
korjata vahinkoja niiden tapahduttua.

Pienilla teoilla isoja hyotyja

Kiinteistonomistajien on tarkea tunnistaa oman roolinsa merkittavyys: pientenkin toimien
vaikutus voimistuu, kun niitd tehddan monella tontilla samaan aikaan. Kaupunkiluontoa
edistavat paikalliset toimenpiteet ovat usein pienia, mutta voivat vaikuttaa merkittdvasti osana
suurempia kokonaisuuksia, kun useat kiinteistot toteuttavat niitd koordinoidusti.

Ratkaisujen vakiinnuttamiseksi tarvitaan suunnitelmallisuutta, osaamisen lisddamista ja
muutoksia esimerkiksi budjetointiin.

Kiinteistonhoidon ja kunnossapidon toimenpiteilla voidaan tukea ja parantaa kaupunkiluontoa
jopa hyvin pienilla taloudellisilla panostuksilla. Olemassa olevien kiinteistéjen paikallisia
luontoarvoja voidaan kehittda esimerkiksi kiinteistojen hoitoa paivittamalla ja lisaamalla
luonnon monimuotoisuutta tontilla. Tama tarkoittaa esimerkiksi nurmialueiden muuttamista
niityiksi, kotoperaisen kasvillisuuden lisddmista sekd luonnonmukaisia hoitokaytantoja.

Luontomyodnteisen yllapidon rahoitus nahdaan usein haastavana, silla organisaatiot suosivat
kertaluonteisia investointeja yllapidon sijaan. Kuitenkin luontoarvojen sdastaminen ja
sopeutumista edistavien ratkaisujen toteuttaminen voi tuoda merkittavia hyotyja asukkaille tai
kayttdjille seka ymparistolle ja sita kautta kiinteistéjen omistajille.
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Toteutumista hidastavat tekijat
Osaaminen ei jakaudu tasaisesti, eika tieto aina kulje suunnittelusta toteutukseen

Luontoarvojen huomioon ottamiseen liittyvd osaaminen vaihtelee toimijoiden valill3, ja
kaytannon toteutukseen liittyva tieto ei aina siirry suunnittelusta yllapidon tasolle. Yllapidosta
vastaavilla tahoilla voi olla epaselvyyksia siita, millaisia toimenpiteita uudet luontopohjaiset
ratkaisut edellyttavat. Myos yhteyksia palvelu- ja materiaalitoimittajiin voi puuttua, jolloin
ratkaisujen toteuttaminen tai skaalaaminen vaikeutuu. Suunnittelijoilta saattaa taas puuttua
palautekanava siitd, mika kdaytanndssa toimii. Tiedonkulun katkoksia voi syntya erityisesti
suunnittelun ja kdytannon toteutuksen valilla.

Yksittdisten toimenpiteiden merkitys voi jadda epaselvaksi

Tontti- tai kiinteistokohtaiset ratkaisut, kuten viherkatot tai niityt, voidaan kokea yksittdisina ja
vaikutuksiltaan rajallisina, jolloin motivaatio niiden toteuttamiseen heikkenee. Vaikuttavuutta ei
aina osata arvioida osana suurempaa viherverkostoa tai ilmastoratkaisujen kokonaisuutta.
Samalla tieto niiden hyodyista esimerkiksi viihtyisyyden, terveellisyyden tai taloudellisten
saastojen ndakokulmasta voi jaada puutteelliseksi. Vaikka tutkimus on tuonut esiin naytt6a
luonnonymparistdjen terveyshyodyista, kuten mielenterveyden ja hengitysterveyden
tukemisesta, naita nakdkulmia ei useinkaan tuoda osaksi suunnittelua tai yllapidon
paatoksentekoa. Tama voi vahentaa ratkaisujen arvostusta suhteessa muihin investointeihin ja
vaikeuttaa niiden toteuttamista.

Ylldapidon pitkdjanteinen rahoitus voi olla haastavaa

Luontomyonteisten hoitokdytantdjen kehittdminen voi vaatia alkuvaiheessa investointeja
esimerkiksi koulutukseen, ohjeistusten paivittamiseen tai uusien menetelmien kdyttéonottoon.
Muutosten toteutumiseksi pidemmalla aikavalilla voidaan tarvita kunnossapidon rahoituksen ja
resursoinnin uudenlaista kohdentamista. Organisaatioiden rahoitusmallit kuitenkin painottuvat
usein kertaluonteisiin investointeihin, mika voi rajoittaa mahdollisuuksia jatkuvan
kunnossapidon kehittdmiseen ja vaikeuttaa siirtymistd luonnon monimuotoisuutta tukeviin
kaytantoihin.

Suosituksia ja hyvia esimerkkeja

Jokaiseen suositukseen on merkitty mita toimijaryhmaa se ensisijaisesti koskettaa.
(Y)=Yritykset, (K)=Kaupungit ja muut julkiset tilaajat, (S)=Saantely

A) Kaupunki- ja kiinteistotason suunnitelmat kuntoon (K,Y)

Yksittdiset toimet voimistuvat, kun niitd tehdddn koordinoidusti ja yhdistetédédn muiden tekoihin.
Kaupunkiorganisaatioilla on tdrked rooli kokonaisuuden koordinoinnissa — kiinteistbnomistajat
voivat puolestaan hoitaa omat suunnitelmansa kuntoon. Pihat, puutarhat, puistikot ja
taloyhtiéiden viheralueet voivat yhdessd muodostaa tdrkeité ekologisia verkostoja — ja auttaa
ndin esimerkiksi sopeutumisessa.
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Yksittdisen kiinteiston tai toimijan ratkaisut voivat tuntua vahamerkityksisilta kaupunkitasolla,
mutta niiden vaikutus kasvaa merkittavasti, kun niita tarkastellaan osana laajempaa
kokonaisuutta. Vierekkaiset viheralueet, viherkatot ja piharatkaisut voivat yhdessa muodostaa
jatkuvia viheryhteyksia ja vahvistaa toistensa vaikutuksia. Kun luontoa lisataan naapuritontilla,
sen vaikutus nakyy ja tuntuu myos muualla — se voi lisata |ahiymparistdn viihtyisyytta, tukea
hulevesien hallintaa, vahvistaa biodiversiteettia ja lieventaa kaupunkien lampdsaarekkeita. Kun
naihin vaikutuksiin liitetddan myos tutkittuja terveyshyotyja — kuten mielenterveyden
vahvistuminen ja hengitysterveyden parantuminen — voidaan perustella ratkaisuja entista
vahvemmin myds sosiaali- ja terveyshyotyjen kautta. Tama nakoékulma voi tukea
paatoksentekoa ja lisdtd motivaatiota luonnon monimuotoisuutta tukevien toimien
toteuttamiseen.

Esimerkiksi monet kaupungit ovat alkaneet ottaa koordinoivaa ja mahdollistavaa roolia
tdmankaltaisessa tyossa. Yhteiset alustat, foorumit ja viestintdmateriaalit tarjoavat tukea eri
toimijoille, jotka kehittavat kiinteistokohtaisia ratkaisuja. Koordinoitu lahestymistapa auttaa
varmistamaan, etta eri toimijoiden toimenpiteet tdydentavat toisiaan ja kytkeytyvat osaksi
kaupungin monimuotoisuustavoitteita tai viherverkostojen jatkuvuutta. Ndin myos paikallisista
teoista syntyy laajempaa kaupunkitasoista vaikuttavuutta.

¢ Helsingin Longinojan alueella on kdynnissa oleva GreeninCities-hanke, jossa
selvitetadn, miten luontopohjaiset ratkaisut voisivat hidastaa luontokatoa ja auttaa
kaupunkien varautumista ja sopeutumista ilmastonmuutoksen tuomiin haasteisiin.
Ratkaisuja ja puiston kayttda kehitetddn yhdessa asukkaiden kanssa.
o GreenlnCities | Helsingin kaupunki
++ Vantaalla kaavoittajien ja ymparistéasiantuntijoiden yhteistyd on konkretisoitunut

rakennusjarjestyksen madrayksissd, jotka tukevat luonnon huomioimista
suunnittelusta toteutukseen. Espoo on puolestaan kartoittanut luonnon
monimuotoisuutta, ekosysteemipalveluita tai viherelementteja mittaavia tyokaluja,
jotka mahdollistavat luontoarvojen tarkemman huomioimisen paatoksenteossa.

o Luonnon monimuotoisuus osana maankaytdn suunnittelua | Espoon kaupunki

B) Ylldpidon osaaminen ja suunnitelmat kuntoon (Y)

Ylldpidon keinoin voidaan auttaa alueita sopeutumaan ilmastonmuutokseen ja vahvistaa
monimuotoisuutta. Kiinteist6jen yllépidon osaamista luonnonmukaisista ratkaisuista tulee
lisdtd. Lisdksi ylldpidon suunnitelmia ja sopimuksia tulee kehittdd.

Kiinteistojen yllapito vaikuttaa merkittavasti siihen, millaisia elinymparistdja ja
ekosysteemipalveluita pihoilla, viheralueilla ja tonttien reuna-alueilla syntyy. Koska suuri osa
kaupunkien viherymparistoista sijaitsee kiinteistoilla, niissa tehtavilla hoitoratkaisuilla on suora
vaikutus luonnon monimuotoisuuteen ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen.

Kaupunkiluonnon monimuotoisuutta voidaan vahvistaa kiinteistéjen yllapidon toimin
esimerkiksi vahentamalla nurmikon sadannollista leikkaamista, suosimalla niittymaista
kasvillisuutta ja pensasaitoja. Pihan hoitotdissa voidaan jattaa lahopuuta ja lehtikasoja
pienelididen, polyttdjien ja lintujen elinymparistoiksi. Myds kasvillisuusvalinnoilla on
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merkitysta: luonnonkasvit ja polyttajille suosiolliset lajikkeet tukevat koko alueen ekosysteemia
ja tuovat monilajista eldmaa kaupunkiymparistéon. Keinotekoista lannoitusta tulisi valttaa ja
suosia luonnonmukaista lannoitusta, kuten kompostia, seka valttaa torjunta-aineiden kayttoa.

Yllapidon osaamista luonnonmukaisista ratkaisuista tulee kehittda, jotta he osaavat hoitaa
kiinteist6ja luonnon monimuotoisuutta tukien. Osaamista voidaan myos lisata esimerkiksi
haitallisista vieraslajeista, jotta osataan toimia oikein niiden havaitsemisen yhteydessa ja
ehkaista niiden leviamista.

Monimuotoinen kaupunkiluonto auttaa sopeutumaan ilmastonmuutokseen, silld se tukee
ekosysteemien palautumiskykya ja vahentaa saan aari-ilmididen vaikutuksia. Vaihtelevat
kasvillisuusrakenteet kestavat myos paremmin kuivuusjaksoja ja tuholaisia kuin yksipuoliset
istutukset. Yritykset voivat sisallyttda luonnon monimuotoisuuden huomioimisen osaksi
yllapitosuunnitelmiaan, esimerkiksi kiinteiston yllapito- ja hoito-ohjeiden kautta. Lisaksi
yllapidon sopimuksia voi kehittda sisallyttamalla niihin luonnon tilaa tukevia kannusteita.

Yllapidon muutoksilla voi olla huomattava vaikutus viheralueiden ulkonakéon. Onkin tarkeaa
viestia muutosten syista ja hyodyista avoimesti — seka asukkaille, tienkayttdjille ettd muille
ohikulkijoille — jotta ratkaisut saavat hyvdksyntaa ja vaarinkasityksia voidaan valttaa.

/7

+» Senaatti-kiinteistot on toteuttanut lahes 20 niityttamishanketta, muun muassa
Hameenlinnassa ja Jokioisilla. Nurmialueita on muutettu niityiksi, jotka tukevat
polyttajien elinolosuhteita, edistavat hulevesien imeytymista ja vdhentavat
yllapitotarvetta. Kiinteistonhoidon henkiléstolle ja yhteistyokumppaneille tarjotaan
koulutusta hoitotapojen muutoksista ja niiden tavoitteista, mika vahvistaa
toimenpiteiden ymmarrettavyytta ja hyvaksyntaa.
«»+ Eri toimijat ovat tarkentaneet yllapidon ohjeistuksia ja panostavat asukasviestintaan,
jotta viherympariston muutokset ymmarretdaan osaksi monimuotoisuustyota ja niiden
hyvaksyttavyys vahvistuu.

o SATO on laatinut luonnon monimuotoisuuden tiekartan ja paivittanyt
pihasuunnitteluohjeensa, jossa huomioidaan esimerkiksi luonnontilaisen
ympdriston sailyttdminen, kerroksellisuus ja kotoperdiset kasvit istutuksissa
seka nurmialueiden osittainen korvaaminen niityilla.

o Y-Saatiolla on kaytossdan kestavan viherpidon kasikirja, joka ohjaa
luonnonmukaista yllapitoa niin uusissa kuin vanhoissa kiinteistoissa.

o Tampereen kaupunki kehittda viheralueidensa hoitoa muun muassa
vuositason hoitosuunnitelmien, polyttdjien elinymparistdjen ja kasvillisuuden
monimuotoisuuden seka ekologisten verkostojen nakdkulmasta.

= Viheralueohjelma | Tampereen kaupunki
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C) Yllapidon rahoituksen jasentely uudelleen (Y)

Kaupunkiluonnon monimuotoisuutta tukevat kiinteistéjen yllépidon kdytdnnét voivat samalla
pienentdé yllédpitokustannuksia. Muutos voi vaatia kuitenkin alkuinvestointeja, kuten
suunnittelukuluja ja muutostoimenpiteitd.

Kaupunkiluonnon monimuotoisuutta tukevat kiinteistéjen yllapidon kdytannot voivat samalla
pienentda yllapitokustannuksia. Esimerkiksi jatkuvaa nurmikonleikkuuta vaativat nurmialueet
tai koristeistutukset voivat olla tyévoimaintensiivisia ja taloudellisesti tehottomia.
Luonnonmukaiset hoitotavat ja monimuotoinen, dynaaminen kasvillisuus vaativat usein
vahemman hoitoa, mika vahentda pitkaaikaisia yllapitokuluja ja tukee samalla luonnon
elinympadrist6ja. Vaikka hoitomuutokset tai uudenlaiset rakenteet voivat edellyttda alkuvaiheen
investointeja esimerkiksi valineistéon, ne voivat pidemmalla aikavalilla tuoda
kustannussaastoja vahentyneina tyovoimakuluina.

Joissain tapauksissa investointia vaativia hankkeita voitaisiin perua tai siirtdd myohemmaksi, jos
yllapitoon voitaisiin osoittaa lisdrahoitusta. Nain olevaa infrastruktuuria voitaisiin kayttaa
pitkdaikaisemmin teknisen kayttdikansa puitteissa. Yllapidon tapoja muuttamalla ja riittavaan
yllapitoon panostamalla taloudelliset ja ekologiset hyddyt voivat siis toteutua rinnakkain.

/7

+» Tampereen kaupungin viherpalveluohjelmassa on esitetty avoimien viheralueiden,
kuten maisemapeltojen ja niittyjen, hoitoluokat ja ndihin liittyvat yllapitokustannukset.
Ohjelma tarjoaa pohjan kustannustietoiseen paatoksentekoon ja auttaa arvioimaan,
miten erilaiset yllapitomallit vaikuttavat kaupungin viheralueverkoston hallintaan ja
luonnon monimuotoisuuden tukemiseen.

o Avoimet viheralueet - Maisemapeltojen ja niittyjen ylldpito 2015-2025
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https://www.tampere.fi/sites/default/files/2022-06/vpo_avoimet_viheralueet_maisemapeltojen_ja_niittyjen_yllapito_2015_-_2025.pdf
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Taman raportin tekemiseen on hyddynnetty laajasti alan kirjallisuutta ja tietolahteita. Alla
olevat uudet julkaisut ovat erityisen hyodyllisia raportin aiheiden syvempaan tutustumiseen.

- FIGBC
o Kestavyysbarometri 2025
o Kiinteisto- ja rakennusalan kestdavyyden kuntotarkastus

o Luontopohjaiset ratkaisut kdytto6n kaupungeissa

o Kaupunkien viherrakenteen suunnittelun nykytila 2024

- Rakennustietosaatio
o llmidverkosto: Kiinteistd- ja rakentamisalan kehityksen suunnat 2025
o UURAKET-hankkeen loppuraportti
o UURAKET opas uudelleenkdytettavien rakennustuotteiden kelpoisuuden ja

soveltuvuuden selvittdmiseen seka suunnitteluun

- Luke
o Luontoympadristdn terveysvaikutukset ja niiden taloudellinen merkitys
- Syke
o Ekologinen kompensaatio Suomessa: Kokeilut ja kdytdntdjen kehittdminen

luonnonsuojelulain uudistuksen yhteydessa

- Rakennusteollisuus
o Vahahiilinen rakennusteollisuus 2035 -tiekartta ja Rakennusalan
biodiversiteettitiekartta Ymparisto ja ilmasto — Rakennusteollisuus RT
o Vahahiilisen rakentamisen tietopankki | RATEKO
o EU-taksonomian kriteerit-tyokalu | RATEKO
- Rakli
o Raklin vahahiilisyystiekartta 2024
- Isanndintiliitto

o Taloyhtion energia- ja ilmastoasiat — isdnndinnin opas
- Ymparistdministerio
o llmastovuosikertomus 2024

o Rakentaminen ja alueidenkayttd - Ymparistoministerio, mm. rakentamisen

kiertotalous, energiatehokkuus ja vahahiilinen rakentaminen seka
alueidenkayton suunnittelu

o Luonto ja vedet - Ymparistoministerid, mm. EU:n biodiversiteettistrategia ja
ennallistamisasetus
o Kiertotalous - Ymparistoministerio, mm. kiertotalouslain valmistelu
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https://figbc.fi/julkaisut/kiinteisto-ja-rakennusalan-kestavyyden-kuntotarkastus
https://figbc.fi/julkaisut/luontopohjaiset-ratkaisut-kayttoon-kaupungeissa
https://figbc.fi/julkaisut/kaupunkien-viherrakenteen-suunnittelun-nykytila-2024
https://www.rts.fi/wp-content/uploads/2025/07/Ilmioverkosto-Kiinteisto-ja-rakentamisalan-kehityksen-suunnat-2025.pdf
https://www.rts.fi/uuraket-hankkeen-loppuraportti/
https://www.rts.fi/uuraket-opas-2025/
https://www.rts.fi/uuraket-opas-2025/
https://urn.fi/URN:ISBN:978-952-380-963-5
http://hdl.handle.net/10138/594291
http://hdl.handle.net/10138/594291
https://rt.fi/tietoa-alasta/ymparisto-ja-ilmasto/
https://rateko.fi/vahahiilinen-rakentaminen/
https://rateko.fi/eu-taksonomia/
https://www.rakli.fi/kiinteistoalan-ilmastotoimet/vahahiilisyystiekartta/
https://www.isannointiliitto.fi/vaikuttaminen-ja-tutkimus/yhteistyo-ja-hankkeet/energiaopas/
http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-361-374-4
https://ym.fi/rakentaminen-ja-alueidenkaytto
https://ym.fi/luonto-ja-vedet
https://ym.fi/kiertotalous
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Suuri osa raportin sisallosta perustuu laajan asiantuntijajoukon kanssa kaytyihin keskusteluihin
FIGBC:n eri ryhmissa ja erillisissa haastatteluissa. Suuri kiitos kaikille raportin mahdollistaneille

toimijoille.

Yrityshaastattelut ja keskustelut yritysedustajien kanssa

Pirkko Airaksinen, Sponda

Timo Kanerva, Senaatti-kiinteistot
Pekka Kiuru, NCC

Pirkko Airaksinen, Sponda

Elina Ekelund, Kojamo

Jenni Rantanen, SATO

Timo Kanerva, Senaatti-kiinteistot
Satu Fors, Lukkaroinen Arkkitehdit
Visa Kivisaari, JM Suomi

Antti Vartiainen, Bonava

Antti Niskanen, Joo Group

Jari Viinanen, Vantaan kaupunki

FIGBC:n ohjausryhmien ty6skentelyyn osallistuneet

Kestavyysosaamisen ohjausryhma

Lehtinen Taru, Rakennustieto Oy
Kujala Anna-Riitta, Riihimaen kaupunki
Jussila Minna, Trevian Asset
Management Oy

Virolainen Elina, Sweco Finland Oy
Luhtio Hanna, Senaatti-kiinteistot
Tyvimaa Tanja, Tampereen kaupunki
Hayrinen Johanna, Hilti Suomi Oy
Kiuru Pekka, NCC Suomi Oy

Suhonen Janne, Hemsd Suomi Oy

Vaikuttamisen ohjausryhma
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Minttu Vilander

Terhi Tikkanen-Lindstrom

Katri Luoma-aho, WSP Finland Oy
Marika Hakkarainen, Stora Enso Oyj
Miro Ristimaki, Skanska Oy

Jukka Joensuu, Ruukki Construction Oy
Eelis Rytkdnen, Ylva

Anssi Salonen, A-Insindorit Oy

Marika Nyyssonen, Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatio sr

Pia Lindborg, A. Ahlstrém Kiinteistot Oy

Riina Kédnkanen, Ramboll
Laura Eklund, Skanska

Inari Virkkala, Y-saatio

Elmeri Nordenswan, Castellum
Liisa Jaatvuori, A-Insin6orit
Ulla Leveelahti, Finnsementti
Terhi Rauhamaki, Rudus

Mika Tulimaa, Rudus

Jukka Joensuu, Ruukki

Anne Kaiser, Saint-Gobain Finland Oy
Enni Karikoski, Peikko

Merja Piirainen, Peikko

Autelo Asta, Granlund Oy

Skogberg Simo, Sustera Oy

Kaaresto Jani, Greenled Oy

Virkkala Inari, Y-S33tio sr

Pirttimaa Tiia, Caverion Suomi Oy
Keindnen Mikko, Insindoritoimisto Leo
Maaskola Oy

Haukilahti Hanna, Destia Oy

Eklund Laura, Skanska Oy

Linkosalmi Lauri, Stora Enso Oyj

Maria Kelter, Suunnittelutoimisto
Amerikka Oy

Amalia Poyry, Mandatum

Tytti Bruce-Hyrkas, Granlund Oy
Riina Kankdnen, Ramboll Finland Oy
Inari Virkkala, Y-Saatio sr

Jari Viinanen, Vantaan Kaupunki
Rauno Heikkild, Oulun yliopisto
Elmeri Nordenswan, Castellum
Kalasatama Oy



FIGBC:n hallitus

- Miimu Airaksinen, SRV (pj) - Johanna Pirinen, HIAB

- Jannica Aalto, Nrep (vpj) - Inari Virkkala, Y-Saatio

- Hannamari Koivula, Antilooppi - Keijo Leppavuori, Sustera Oy
Management Oy - Paula Majanen-Selby, OP Varainhoito

- Péivi Tomula, Pontos Oy Oy

- Mikko Marjalaakso, Peikko Group Oy - Lauri Toivio, Asianajotoimisto

- Matti Kuittinen, Aalto-yliopisto Magnusson Oy

- Timo Metséla, Taaleri Oyj

Keskustelut kiinteisto- ja rakennusalan jarjestéjen edustajien kanssa

Kiitos moniin taustakeskusteluihin sekd FIGBC:n kestavyysdialogi-sarjaan osallistuneille, muiden
muassa:

- Rakennustuoteteollisuus RTT: Kirsi Martinkauppi, Jani Kemppainen, Tuuli Kunnas, Peter
Lind

- RTT/Finnisol: Petri Backstrom

- RTT/Terasrakenneyhdistys: Timo Koivisto ja Ari llomaki

- Infrary:Juha Laurila

- Betoniteollisuus: Jussi Mattila

- Suomen Betoniyhdistys ry: Mirva Vuori

- KOVA ry: Sami Ylenius, Jani Pakarinen

- Isannaintiliitto: Riikka Vaaja

- Rakli: Mikko Somersalmi, Aino Salo, Kimmo Kurunmaki

- SAFA: Kasmir Jolma, Heini Korpelainen

- STUL: Riikka Liedes

- Suomen Kiinteistoliitto: Janne Salakka

- Suomen Puutuoteteollisuus: Matti Mikkola, Sini Koskinen, Sanna Karvonen

- Talotekniikkaliitto: Simon Elo
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